ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 002840/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek p.¢. 471/1 a 719, v k.u. a obci Malé Svatonovice, zapsané na LV 10001, vedené u
Katastralniho utradu pro Kralovéhradecky Kraj, KP Trutnov

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Obec Malé Svatoniovice, Nadrazni 105, 542 34 Malé Svatonovice
OBVYKLA CENA 1 065 Ké/m2
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni dislo:

Podle stavu ke dni: 22.1.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 24.1.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zadkon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Jedna se o aktualizace piivodniho ZP ¢. 2018/48/2021 - ¢ast A

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.1.2024 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejti obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV ¢. 10001

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjisténé pi1 mistnim Setfeni konaném dne 22.1.2024. Pozemek je volné
pfistupny.
5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
7. Povodnova zprava www.cap.cz

8. Cenové udaje www.cuzk.cz

9. UPD

10.  Objednavka ze dne 4.1.2024

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemka VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zékladé stanovenych kritérii bylo nalezeno 5 zrealizovany prodej pozemkl v zastavitelném
uzemi, zahrad a pod. Tyto vzorky byly pouZity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Malé¢ Svatonovice, k.u. Malé
Svatonovice
Adresa nemovité véci: Malé Svatonovice, 542 34 Malé Svatonovice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

Pozemky jsou zapsané na LV ¢. 10001
Vlastnické pravo



Obec Malé Svatonovice, Nadrazni 105, 54234 Malé Svatonovice

Dokumentace a skutecnost
Uzemi je v UPD vedené jako plocha BH - bydleni v bytovych domech.

Plochy bydleni — bytové domy
Hlavni vyuziti:
- stavby bytovych doml.

Ptipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni (obchodni prodej, sluzby),
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto
vyuzitim.

Mistopis

Malé Svatonovice jsou obci v severovychodnich Cechach v Kralovéhradeckém kraji. Obec lezi pod
Jestiebimi horami v povodi Upy. Malé Svatofiovice maji kolem 1500 obyvatel a rozlohu 676 ha.
Obec ma mistni ¢asti Malé Svatoniovice, Petrovice, Strazkovice, Odolov a sousedi s obcemi Rtyné v
Podkrkonosi, Velké Svatonovice, Batilovice, Radvanice a Jivka. Obec je znama zejména jako
rodisté spisovatele Karla Capka. Malé Svatoniovice leZi na rozmezi Jestiebich hor a Rtyfiské brazdy
v nadmoiské vysSce okolo 441 metrii nad mofem. NejvyS$im bodem je kota 714 m lezici v hlavnim
hiebenu Jesttebich hor (Petrovice). Nejniz§im bodem je misto, kde opousti Mariansky potok uzemi
obce — 361 m. Na uzemi obce lezi vrchy Kolcarka 692 m (Petrovice), Havlovsky kopec 566 m
(Strazkovice), Kravi hora 624 m (Odolov). Samotna ves Mal¢ Svatoniovice lezi mezi vrchy Kysela
hora 490 m a Kliacek 474 m. V soucasnosti je v Malych Svatoniovicich zakladni Skola — dva stupné
a Bezpecnostné pravni akademie s.r.o. stfedni Skola.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha 0] orna ptda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
691 Obec Malé Svatonovice, Nadrazni 105, 54234 Malé Svatonovice

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢. 471/1 a 719 jsou situované v §irSim centru obce Malé Svatonovice, v okolni zastavbé
staveb RD a BD, situovany na okraji zastavéného uzemi, v prostoru mezi zastavbou pro bydleni a
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zemedglskymi pozemky, na hranici s k.. Batfovice, od centra obce a jeji obCanské vybavenosti
(posta, obecni ufad, MS, ZS, muzeum, knihovna, obchody, sluzby) vzdalena cca 600 m. Dle UPD je
uzemi vedené jako plocha BH pro bydleni v BD.

Pozemky na sebe navazuji, z ¢asti jsou uzivané jako manipulacni a parkovaci plochy, ¢ast jako
zahrady pro vlastniky jednotlivych BJ v okolnich stavbach, nachdzi se na nich drobné stavby -
détské hiisté, ocelové vesdky na pradlo, déle se na pozemku nachazi trvalé porosty okrasnych
dievin. Cast pozemku p.¢. 719 je zpevnéna a uzivana pro parkovani a dale pro piistup k jednotlivym
stavbam. Pozemek p.¢. 471/1 je ptistupny z vetejné komunikace na pozemku p.¢. 691, pozemek p.c.
719 je pristupny pies okolni pozemky. Dle sdéleni budou pozemky odprodany stavebni spolecnosti
pro vystavbu bytového domu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentat: Viastnické pravo

Obec Malé Svatonovice, Nadrazni 105, 54234 Malé Svatonovice

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny) - ziizeni a provozovani zarizeni distribucni soustavy v rozsahu
dle gpl.c. 844-365/2009

Vécné bremeno - ulozeni a provozovani optického kabelu vcetné prava vstupu a pristupu za
timto ucelem v rozsahu dle gpl.c. 563-91/2011

Vécné bremeno - vedeni optického kabelu v rozsahu dle geometrického planu ¢. 841-159/2009

Jiné zapisy
Zména vymeér obnovou operdatu
Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, piedpoklada se, Ze je pozemek uzivan viastnikem.




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Velké Svatonovice

Popis: Pozemek p.¢. 506/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-4300/2022-610

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 200 000 1126 1 065,72 1,05 1 119,01

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Malé Svatonovice

Popis: Pozemek p.¢. 279/11 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-5371/2022-610

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
732 420 939 780,00 1,00 780,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Havlovice
Popis: Pozemek p.¢. 1280/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-5371/2022-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
1 100 200 1 564 703,45 1,00 703,45
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Rtyn¢ v Podkrkonosi
Popis: Pozemek p.¢. 2598/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2648/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,92
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
1 890 000 1273 1 484,68 0,83 1232,28
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Horni Kostelec
Popis: Pozemek p.¢. 253/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-3013/2023-605
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m® ]

1 620 000 977 1 658,14 0,90 1492,33
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 703,45 K&/m?
Priimérnd jednotkové porovnévaci cena 1 065,41 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 492,33 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specifickad kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovitosti, upravi se cena piimétenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:

— pozemek vedeny jako plocha pro bydleni v BD, uZivany jako manipulacni, pristupova a
parkovaci plocha, v §ir§im centru obce, pristupném z verejné komunikace.

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se pohybuji v intervalu od 700,- do 1500,-K¢&/m2.
Vsechny skuteCnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je pii stiedni
urovni intervalu, t.j. 1065,-K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
ostatni plocha 471 2 857 1 065,00 3042 705
ostatni plocha 719 1 049 1 065,00 1117 185
Celkova vyméra pozemki 3906 Hodnota pozemkii celkem 4 159 890

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 4 159 890 K¢

Obvykla cena 1 065 K¢/m2
bez DPH

slovy: JedentisicSedesatpét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku).



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad€ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky priamér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemky vedené dle platné UPD obce vedené jako plocha pro
bydleni, uZivané jako zahrada u stavby BD, z c¢asti bez pristupu z verejné zpevnéné
komunikace, v dan¢ lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena srovnavaci hodnota 1065,- K&/m2

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvotrena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na ziklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené¢ v § 2, odst. 1-4 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorii navrhuji trzni hodnotu
nemovitosti - pozemku p.¢. 471/1 a 719, v k.i. a obci Malé Svatonovice, zapsané na LV 10001,
vedené u Katastralniho aradu pro Kralovéhradecky Kraj, KP Trutnov; se zohlednénim prav a
zavad :

Obvykla cena 1 065 K¢/m2

bez DPH
slovy: JedentisicSedesatpét K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek z katastralni mapy 3
Mapa oblasti 1
UPD 1
Fotodokumentace 1

1

Povodnovéa mapa
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2024 14:15:02
Okres: C20525 Trutnov

Obec:

579513 Malé Svatofiovice
Kat.tzemi: 690562 Malé Svatofiovice

List wlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Vlastnické prave

Podil
Obec Malé Svatoriovice, Nadrazni 105,

54234 Malé 00278114
Svatofiovice

CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
471/1 2434 ostatni plocha jina plocha
719

1049 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava

slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnad prava

zaté&Zujicl nemovitosti v &asti B vietné& souvisejicich ddaijt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani zaf¥izeni distribuéni soustavy v rozsahu dle gpl.&. 844-365/2009
Oprdvnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-
Podmokly, 40502 Décéin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 471/1
Listina Smlouva o zfizeni wécného

bfemene - uplatna =ze dne 08.03.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.03.2011.

V-1654/2011-610
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
uloZeni a provozovani optického kabelu véetné prava vstupu a pfistupu za timto ucelem v
rozsahu dle gpl.&. 563-91/2011
Oprdvnéni pro
Kadanik Petr Ing., Hronovska 779, 54233 Rtyné v

Podkrkonosi, RC/ICO: 801124/3229
Povinnost k

Parcela: 471/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 05.04.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 21.11.2012; ulozZeno na prac. Trutnov

V-6924/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno (podle listiny)

vedeni optického kabelu v rozsahu dle geometrického planu &. 841-159/2009
Oprdvnéni pro

Rtyné.net s.r.o., Hronovska 573, 54233 Rtyné v
Podkrkonosi, RC/ICO: 07643730
Povinnost k

Parcela: 471/1, Parcela: 719

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 27.04.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 31.05.2010; uloZeno na prac. Trutnov

Vv-3791/2010-610
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastradlnl pracoviité Trutnov, kbod:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2024 14:15:02
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579513 Malé Svatoriovice
Kat.lizemi: 690562 Malé Svatofiovice List vlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o poskytnuti nepenéiitého pifiplatku (§163 zak.¢. 90/2012Sb.) ze dne
18.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.04.2021 11:05:06. Zapis proveden
dne 04.03.2022; uloZeno na prac. Nachod

V-2942/2021-605

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:134/1994 2-9700134/1994-610
Pro: Obec Malé Svatofiovice, Nadrazni 105, 54234 Malé Svatofiovice RC/ICO: 00278114

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, koéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.02.2024 14:36:14
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - ScD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizant POz s i o e ses

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k uCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonsva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracoviité Trutnov, kéd: 610.
strana 2
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p.&. 719
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Mapa oblasti
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Fotodokumentace
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Kralovehradecky Katastralni izemi: Malé Svatofovice [690562]
Okres: Trutnov Parcelni ¢islo: 47111

Obec:  Malé Svatoiiovice

Rizikova zona

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 3 - zéna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

B0AL

Zona 4 - zona s vysokym nebezpe&im vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 24.1.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, sr.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slou#i pouze jako referenéni material Informace jsou pougivany pajistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistaych
nebezpeti a nejson uréeny k vyuziti pro jine téely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.ro. je moZne vyuZivat za nasledujicich heenénich podminek
https://services. intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report,

©2022 Intermap Technologies. sro - Nositelem autorsk¥ch prav k zobrazovanym povodiovym zénam je spoletnost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych pravk zobrazenym mapovym podkladfim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
Znale¢né uctuji dokladem €. 920240014.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 002840/2024.

V Trutnové 24.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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