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1. Popis stavajici stavby, charakteristika Uzemi i pozemku.

Stavajici objekt byvalé ,HasiCky“ v okrajové Casti arealu blanenského zamku ve stfedu
centra mésta je v souCasné dobé ve znaéné zchatralém stavebné-technickém stavu.
NejspiS se do byvalého provozu garazi i zazemi blanenského hasi¢ského sboru
povale€ného obdobi téZko hledala naplf a provozni vyuziti.

Smutné je, Ze samotny objekt lezici logicky na jednom z nejexponovanéjSich mist
blanenského stfedu na péSi trase z centra mésta k objektu zamku a neni vyuzity.

| pfi prdjezdu centrem mésta automobilem nelze neprojet kolem této budovy. Budovy, ktera
je jakymsi torzem starych €asu, ale i ,strazcem*” vstupu do arealu zameckého parku.

Tremi slovy — je na ocich!

Po dlouhych uvahach, jak nalozit se severnim kfidlem a pfilehlymi pozemky u objektu v
podzamci, se s ohledem na majetkové poméry pfilehlych pozemkl ustélil nazor, ze
pozemek byvalé trznice p.C. st. 36/1 ze severni strany zmifiované stavby ,Hasi¢ky“ by bylo
vhodné vyuzit pro dalSi urbanisticky logicky a pfimy pfistup do zameckého parku. Pfistup,
ktery viceméné navazuje na smér z ulice Rozmitalovy - hlavni obchodni pési zény — a
vede pfimo pred praceli Blanenského zamku. V souasné dobé se k zamku z mésta
prochazi pouze historickym priichodem v objektu LSU (podzamé&i) z malého namésticka
pfed budovou.

Tato trasa neni vyznamna jen pro pfistup k zamku, ale je vlastné hlavnim pésim tahem
pro ob&any mésta od Zelezniéni zastavky Blansko—mésto az do sidelni obytné ¢asti mésta
s nazvem Blansko-Sever.

Je logicka v tom, Ze pfi chlzi po hlavni péSi zéné ,Rozmitalky“ smérem k namésti
Svobody si nelze nepovSimnout prihledu na priceli Zamku pravé mezi ,HasiCkou® a
objektem p. €. st. 36/3.

Jisté by bylo pfinosem pro dofeseni urbanistické koncepce vefejného prostoru v podzamci
v budoucnu vyuZzit a pfipojit i sousedici pozemek s objektem na parcele €. st. 36/3. Ten je
v soucasné dobé ve velmi nelichotivém stavu a Ize fici, ze jeho prostfedi neodpovida ani
hodné nizkému standardu pohledové exponované plochy stfedu mésta 21.stoleti.

Kdo jde na Zamek, zakonité nemuize prehlédnout zmifiovany objekt ,Hasicky“. Lze Fici, ze
pfi pohledu z péSi zény je na vychodnim obzoru stejné viditelny a exponovany jako pruceli
Zamku.

| toto je duvod, pro€ je provozné i historicky tak cenné misto ve stfedu mésta logické
zuroCit a vyuzit ho pro komer¢ni ucCely mésta, pro kulturné spoleCenské potieby jeho
obcanu i pro potfeby rozvoje turismu naseho regionu .

Stavebné technické i architektonické feSeni budouci novostavby musi brat zfetel na
polohy stavajicich inzenyrskych siti v€etné ochrannych pasem, na tésné sousedstvi
pamatkové chranénych objektd, na objemovou strukturu okolni zastavby, ale i na dopravni
tahy péSi i automobilové vCetné moznosti zasobovani budouci novostavby nebo
dllezitych optickych prahledd.

Zaroven by meéla vzniknout stavba architektonicky hodnotna z kvalitnich trvanlivych
materiall i proto, aby vydrZela po nékolik generaci — stejné jako historické objekty v jejim
tésném sousedstvi.



Uzemi stavby je z urbanistického hlediska charakteristické tim, Ze ukonéuje stavajici
fadovou uli¢ni zastavbu vychodni strany namésti Svobody koncepcné rozvolnénym
historickym pamatkové chranénym objektem podzamci. Objekt ma v pidorysny tvar ,U“s
nadvorim otoCenym k zapadu, kde severni kfidlo je tvofeno pravé byvalou ,HasiCkou®.

Na druhé strané jeji plvodni poloha vici sou¢asné péSi a dopravni koncepci neni idealni.
Lezi pomérné blizko dopravnimu kfizeni dvou komunikaci a pési trasa nyni smérovana k
pfechodu pro chodce — usti do narozi stavajiciho objektu.

Vefejny parter (pfizemi) novostavby by mél byt feSen tak, aby svym tvarem a
uspofadanim ,zval“ kolemjdouci do svého nitra a navigoval je i k nastupu do nové pési
zony - “zameckeé ulicky” .

Konfigurace terénu v Uzemi kolem zmifiovanych tras a objektu je rozmanita. Prostranstvi
prilehlé k méstu se zda pomérné malo svazité, ale prevySeni na délku stavajici budovy
,hasiCky“ asi 70 cm nelze pfehlédnout. Poloha samotného zamku ma prevySeni vidi ulici
Seifertové vyraznéjsi (asi 8 metrll) - to se vS§ak odehrava na volnych pfirodnich plochach
zameckého parku.

2. Soulad stavby s izemné planovaci dokumentaci

Podle stavajiciho Uzemniho planu mésta Blansko (nabyti Gginnosti 17.11. 2018) se objekt
,hasi¢ky“ nachazi ve stabilizovanych plochach SC - plochy centralni smiSené obytné.
Podle platného Regulaéniho planu je pozemek stavby (p.C. st. 35/2) zafazen do ploch
stavajicich ,Vefejnych ob&anskych vybaveni“ a pfilehlé zpevnéné plochy do stavajicich
ploch ,Vefejnych prostranstvi“ (p.C. st. 36/1 a 1748).

Aktualizovany regulacni plan dale zminuje, ze do ploch dle UPD - SC (plochy pro
obsluznou sféru a bydleni) Ize umistit i plochy vefejnych obCanskych vybaveni, plochy
komerce, administrativy, stravovani, ubytovani , sport, nerusici sluzby, parkové upravy atd.
Navrzena stavba je tedy v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci.

3. Architektonicko-urbanistické zaclenéni stavby do tuzemi

Severni kfidlo ,Hasicky“ je koncepCné soucasti historické byvalé hospodarsko - spravni
budovy blanenského podzamdi.

Padorysna stopa vznikala pravdépodobné z historicky zazitych urbanistickych koncepta,
hospodarFskych potfeb ovlivnénych danymi podminkami uzemi - napfiklad polohou cesty,
potoka, pfistupovymi moznostmi v izemi, i vlastnickymi vztahy k pozemkam.

Je zvlastni,ze pudorysna stopa praceli severniho kfidla neni ke zbyvajicim podélnym
kiidla (dnedni LSU).

Pravdépodobnou odpovédi mize byt poloha tehdejSi komunikace. . .

Vzhledem k zasadnim a pfirozenym zménam podminek v tomto uzemi od doby vzniku
historického podzamc¢i doposud — zejména zvySeni dopravni kapacity i profilu dnesSnich
komunikaci - je navrzeno lehké pootoCeni kfidla navrzené budovy k jihu. Dasledkem je,
Ze prostor nového nastupu k zamku dostane tvar protahlého obdélniku a nezuzuje se
smérem k ul. Seifertova.

Ze strany zapadni je novy objekt severniho kfidla zkracen asi o 1,8 m z nékolika diivodu.



Z dlvodu praktického a bezpec€nostniho rozsifi chodnik u zapadniho praceli a tim zvySi
bezpecnost chodcli zejména vystupujicich z silni€niho pfechodu z trasy od ulice
Rozmitalovy.

Z hlediska tzv. ,architektonické promenady” se tvar pruceli natoci tak, Zze svou pudorysnou
stopou vice otevie novou péSi trasu a ze strany zapadni a jizni uCini vefejny prostor
prehlednéjsi ve smyslu lepSiho navedeni péSich do nové ,zamecké uliCky*.

Objemové proporce stavby zustavaji bez vyznamnych zmén. Dvé nadzemni podlazi se
sedlovou stfechou davaji pfedpoklad k bezkonfliktnimu navazani historické stavajici casti
a novostavby s modernéjSi soudobou tvafi. Tvafi, ktera nechce imitovat staré
novorenesancni fasady, ale zarover jim nechce konkurovat.

Svym jednoduchym az minimalistickym tvaroslovim vychazejicim mimo jiné i z vnitfni
funkce stavby chce mit ve svém vyrazu naznak puvodniho tvaru stavby. Zaroven se snazi
odpoutat od historizujicich prvki a materialll a snazi se svym c¢lenénim, materialy i
technologiemi navodit atmosféru moderni soucasné stavby, kterych je v naSem mésté ve
srovnani s jinymi mésty minimum.

Hlavnim materidlem fasad je zavéSeny obklad, ktery pfechazi pres skryté Uzlabi az na
stfechu. Moznosti vybéru materiall je vice. Od pfirodnich kamena jurského svétlého
vapence pfes pfi¢né fezany svétly travertin nebo trachyt (imitujici piskovec) s trvanlivosti
desitky let az po novodobé technologie - lehCi sklovlaknité betonové obkladové desky v
odstinu a grafice uvedenych kamendu.

Ukazek a inspiraci pro toto ztvarnéni je ve svété mnoho, u nas stoji za zminku velmi
zdafilda stavba soukromé galerie v Mikulové, kde vkusné& navazuje novostavba na
historickou ¢ast Zidovského mésta i podzamci.

Zapadni pruceli je zamérné odlehéeno ustupujicimi prosklenymi sténami. Snazi se byt
opticky rozkryto pfichozim z exponovaného sméru od ulice Rozmitalovy i od jizni strany,
kam zlstala plocha pruceli lehce sto¢ena. Prizemi této ¢asti stavby je feSeno tak, aby
prichozi byli pfirozené navedeni na pési trasu do ,zamecké ulicky“ a zaroven neprehlédli
utroby i vstup do méstské informacni kancelare Blanka.

Zapadni pruceli muze tvarové evokovat vstup do nékteré z jeskyni Moravského krasu
(tfeba Katefinské?).

Proskleni ve 2.NP naopak poskytne =zajimavy vyhled zevnitf domu na vyusténi
Rozmitalovy ulice na namésti Svobody, ale i na panorama hofickych kopcu.

Ochranu pfed sluncem tvofi pfesah stfechy nad vzniklou lodzii a skryté zaluzie ve
vodorovném portalu prosklené stény.

4. Architektonicko-stavebni reseni

Stavba je Clenéna do dvou podlazi a zastfeSena sedlovou stfechou se skrytym uzlabim.

Z divodu vétSich rozponl prosklenych stén a oken bude zvolena pfiméfena konstrukce a
technologie, pravdépodobné Zelezobetonové konstrukce doplnéné vapenopiskovymi a
keramickymi zdicimi materialy. Krov je uvazovan formou vaznikovych rama z materialu
vhodného pro zatizeni danou stfesni krytinou .

S ohledem na velikost i trvanlivost jsou vnéjsi vypIné otvort (okna, prosklené stény, dvere)
hlinikové.
Podlahové krytiny pfizemi stavby jsou navrzeny kamenné stejné jako venkovni dlazba
prilehlého vefejného prostranstvi, aby interiér pfizemi splynul s exteriérem vefejného
prostoru.



V zapadni Casti 1.NP objektu je navrzeno v celé Sifce stavby zminované méstske
informacni centrum. Je pfistupné ze vSech tfi smérl vefejného prostoru (jih, zapad i sever)
pres podstfeSi, kde se nachazi i potfebné vybaveni informacniho centra pro nonstop
provoz 24 hodin - napfiklad venkovni zavéSeny ¢teci monitor aktualnich nabidek nebo
mapa Blanska .

Ctyfi kamenné $paliky raznych velikosti upozorfiuji na vyskovy rozdil podlahy podstiesi,
mohou slouzit pro sezeni, ale mohou evokovat pfi pohledu na praceli i ,rodinu na vyleté®.

Diky priichozi pasazi z namésticka u LSU k ,zamecké uli¢ce” vznika nejen komunikaéni
propojeni obou mist, ale i kryté podstieSi pro chranény vstup do kancelare ICka ze sméru
od zamku. A na opacné strané nelze prehlédnout dvefe do vstupniho prostoru haly do
2NP . Z haly se schodistém a vytahem vedou rovnéz dvefe do skladu informacni
kancelare Blanka.

Schodisté je zamérné poloZzeno ve vychodni €asti objektu, a to z divodu dispozi¢niho
uspofadani 2.NP - poskytuje maximalni variabilitu prostoru.

Lze zde vytvofit maximalné velky spoleCensky prostor o kapacité napf. 60 lidi v€etné Satny
nebo malé pfipravny jidla. Nebo lze dispozici patra roz€lenit jako malou restauraci,
kavarnu €i cukrarnu.

Vv,

skupiné. Lze sem zajet po stavajicim namésticku pfed LSU zasobovacim vozem a
neblokovat dopravni tok ulice Seifertovy.

Pozadavek na prostor pro uskladnéni odpadu byl navrzen také v této Casti stavby ze
strany nameésti - z dlivodu lepsi dostupnosti obsluhy. Kontejnery s odpadem jsou zasunuty
do kryté niky v pfizemi budovy u jizniho priceli. Nika je uzaviena roletou a jesté opticky
zaclonéna paravanem ve vySce 2 m napf z dérovaného nerez plechu .

Ve 2.NP se ze schodistového prostoru projde kolem hygienického zazemi navstévnika do
prostoru salu, jehoz souc€asti je mala pfipravna obCerstveni, sklad i hygienické zazemi.
2.NP ma bezbariérovy pfistup vytahem. Lze zvazit, zda pfistup do hygienického zazemi
ve 2.NP lze zpfistupnit napfiklad Cipem za poplatek pro navstévniky provozoven v
pfizemi. Je navrzeno také jako bezbariérové.

5. Zakladni kapacity

a) pocet osob/zaméstnancli
1.NP

poCet zaméstnancl informacni kancelare : 3 osoby

2.NP

max kapacita salu

sezeni u stoll : 60-720s0b
sezeni v fadach : 720sob



b)podlahové plochy
1.NP

informacni kancelar véetné zazemi
vstup do 2.NP

kryté vefejné venkovni plochy
spole¢né plochy provozni (tech.m.,odpad)

2.NP

plocha salu
plocha zazemi salu v€etné komunikaci
lodZie

c)obestavény prostor

d)zastavéna plocha

6. Doprava v klidu

147,50 m?
20,40 m2

59,40 m?
13,80 m?

103,00 m?
102,90 m?
12,70 m?

2620 m®

284 m?

Podget parkovacich stani je stanoven orientaéné v souladu s CSN 73 6110 pro souginitel
vlivu stupné automobilizace 1 a navrhované vyuziti objektu (divadelni/koncertni sal,
restaurace, informacni kancelar). Jedna se o maximalni poc€ty parkovacich stani.

Druh stavhy - divadlo, koncertni sifi

Utelova jednotka: sedadia
Potet ifelovych jednotek na 1 stani: 4

Poiet parkovacich stani 18 stani

Druh stavby - restaurace

Utelova jednotka: plocha pro hosty m?

Poiet tigelovych jednotek na 1 stani: =4 + (4 - 6)

Poiet parkovacich stani 10 stani

Poiet ufelovych jednotek v objekiu 72

Potet atelowyjch jednotek v objekiu 40



Druh stavhy - instituce celoméstského nebo nadméstského wjznamu ~

UZelova jednotka: kancelafska placha m2 Potet ufelovych jednotek v objektu
Potet iielovych jednotek na 1 stdni: 25

Utelova jednotka: plocha pro vefejnost m? Poiet dtelovych jednotek v objekiu
Poiet dtelovych jednotek na 1 stani: 25

Utelova jednotka: pFepaika Potet (telovych jednotek v objekiu 3
Potet titelovych jednotek na 1 stani: 1

Potet parkovacich stani 3 stani

VypoCet parkovacich stani pro objekt je 31 parkovacich stani. Ty lze ponizit o 6
parkovacich stani spocitanych podle poslednich povolenych provozoven v objektu staré
Hasicky.

- prodejna 104 15,60 m2

- prodejna 103 8,00 m2

- prodejna 110 131,30 m2

- prodejna 201 46,00 m2

- prodejna 204 108,00 m2

- celkova plocha prodejen 308,90 m2 : 50 m2/1 stani = 6,18 stani = 7 stani
31 -7 =24 stani

Vysledny pocet je tedy 24 stani pro osobni automobily a z nich 2 stani pro vozidla
OTP. Parkovani pro objekt Hasiéky i stavajici LSU nepochybné pokryje nové
planované parkovisté z jizni strany podzaméi z ulice Palava. Pfinosem bude
vymisténi parkovani na zameckém namésti¢ku u Hasiéky a LSU v podzaméi. Zde se
pak budou moci dobudovat vhodné parkové upravy odpovidajici sou€asnym
trendim moderniho méstského parteru.

Do vybudovani této nové parkovaci plochy jsou vymezena ve vykrese Sirsich
vztahi ¢. 01 parkovaci mista na stavajicich dostate¢cné Sirokych dopravnich
komunikacich v dosahu 300m dochazkové vzdalenosti od navrzeného objektu .

Celkova kapacita oznaCenym moznych docCasnych stani je 37 nebo 38 mist (podle

zvolené varianty pod byvalym hotelem Dukla)

7.Uzemné technické podminky pro pfipravu Uzemi

Stavba nebude mit za béZného provozu negativni vliv na Zivotni prostredi.

Odtokové poméry v uzemi se neméni — nové nedochazi ke zvétSeni zastavéné plochy
objektu ani ke zvétSeni rozsahu zpevnénych ploch.

Pro odvod srazkovych vod bude vyuZzito stavajici jednotné kanalizace prochazejici v
blizkosti objektu — na zvazeni je mozZnost instalace retenéni nadrze s pfepadem do
kanalizace - pod zpevnénymi plochami v blizkosti objektu.



Z divodu nového usporadani dispozi¢niho feSeni stavby a mirného posunu pudorysné
stopy bude nutné provést upravu stavajicich pripojek objektu (vodovod, kanalizace,
rozvody nn, slaboproudé rozvody). Nové se uvazuje s pfipojkou zemniho plynu pro objekt.
Prijezd k objektu je stavajici — z ul. Seifertova.

Realizace navrzeného objektu si nevyzada zasadni pfelozky inZzenyrskych siti.

Stavajici nevyhovujici objekt byvalé ,Hasicky“ bude odstranén demolici za predpokladu
dodrzeni platnych bezpec&nostni norem a predpisu.

Pro provedeni demolice a naslednou stavbu navrzeného objektu bude vyuzito pouze
pozemkl v majetku mésta Blanska.

8. Majetkopravni vztahy

Seznam pozemku dotéenych stavbou

Parcelni éislo: st. 36/12

Obec: Blansko [581283]2
Katastralni Gzemi: Blansko [605018

Cislo Lv: 10001

Viyméra [m?]: 244

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplsob vyuZiti: zbofeniité

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Mésto Blansko, ndm. Svobody 32/3, 67801 Blansko

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadna omezeni,



.F‘arcelm' cislo: st. 35/28

Obec: Blansko [58128312
Katastralni tzemi: Blansko [605018]

Cislo LV: 10001

Wyméra [m2]: 298

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vymeény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba

-Budﬂva s Cislem popisnym: Blansko [41153112 & p. 5; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 5t. 35/2

Stavebni chjekt: cp. 5

Ulice: Zamekp

Adresni mista: Zamek 5/52

| Sousedni parcely ]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blansko

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany #adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni,




Parcelni cislo:
Cbec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob wyuZiti:

Druh pozemku:

17482
Blansko [581283]14

Blansko [605018]
10001

1051

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blansko

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Nejsou evidovany Zadné zpasoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava




.F*arr:elm’ cislo: st 35/3
Cbec: Blansko [S81283]2
Katastralni dzemi: Blansko [605018]
Cislo Lv: 10001
Viiméra [m2]: 278
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Urceni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

| Budova s Cislem popisnym: Blansko [4115311#* €. p. 4; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozembkw: p. & st 35/3
Stavebni objekt: Cpdps
Adresni mista; cpdp

| Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

i Mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blanske

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou avidovany Zidné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovanée BPE). ‘

Omezeni vlastnického prava

tejsou evidovana Zadna omezeni, ‘




Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1352/12.2

Obec: Blansko [581283]2
Katastralni dzemi: Blansko [605018]

Cislo LV 10001

Vijméra [m2]: a312

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vwmeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplsob wyugiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blansko

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany #3dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

Typ
Vecne bfemeno {podle listiny)

PFi demolici a realizaci stavby bude proveden zabor pozemku p.¢. st. 36/1 a ¢asti pozemku
p.C.1748 pro vymezeni stavenisteé .

Pozemky ve vlastnictvi tfetich subjektd nebudou pfi realizaci dotéeny.



9. Naklady stavby

Propoctové naklady stavby byly stanoveny s vyuzitim databaze RTS v cenové urovni
2019/1.

Pfitom se uvaZuje s vysokym standardem objektu, pro ktery se uvazuje jednotkova cena
za m*® obestavéného prostoru ve vysi 9 135,- K¢ (bez DPH). Demolice stavajiciho objektu
je zapoctena Castkou 1 500 000,- KE. Dale je v propoctu uvazovana rezerva ve vysi 15% a
vedlejSi rozpoctové naklady ve vySi 7%.

Druh stavhy
Chor 801 - Budowvy obZanske wstaviy

Skuping 801 4 - Budoywyy pro védu, kultura 5 oswatu

Investicni naklady - budova

Jednotkové cena 9135 K&

Ohestavény progor - prim &rnd

3
jednotkova cena 2620 m

Ohestavény progtor - ovyiena

jednotkovd cens 0 m?® navyEenio 20%

Chegavény prostar - sniZens

jednotkovd cena 0 m? snizeni o 20%

Standard  whyesoky
Investicéni naklady 27524 000 K&

Investiéni ndklady - pozemek

Plocha pozem ku 0 me

7 toho zastavéna plocha 0 mz

Procento zaatawvenost 0 9%
Jednotkovd cena 0 K&im?

Investicni naklady 0 K

Dakifinancni parametry

edle)E rozpodtowe naklady T
Rezerva 15%
Oatatni naklady 1500 000 K& Fdivodnéni demolice

O=zpora po zadéwvacim fizeni 0%

Souhrn investiénich nakladi
Investiéni naklady bez DPH 35053 D00 Ké

Sazba DPH 21%
Investiéni naklady véetné DPH 42 414 130 K&

Vzhledem k uvazZované jednotkové cené a propocCtové rezervé lze predpokladat, ze
investi¢ni naklady pokryiji i pfipadné inflaéni vlivy v nasledujicich tfech letech.



10. Vyhodnoceni efektivhosti stavby

Pro vyhodnoceni efektivnosti stavby se uvazuje s jejim béznym opotfebovanim v pribéhu
uzivani.

V prvnich letech provozovani se predpokladaji pouze minimalni naroky na béznou udrzbu,
a to z nékolika divodu:

- zaruka na provedeni dila 60 meésicl (obvyklé podminky vybérovych fizeni Mésta Blansko
- kvalita pouzitych materialt (navrhuji vysoce kvalitni materialy)
- ndjemce uvede po ukoncéeni najemniho vztahu majetek do pavodniho stavu (malby,...)

- udrzbu objektu navrhuji zajiStovat dodavatelsky na objednavku, stejné jako provadéni
periodickych revizi

- administraci, ucCtovani, najemni smlouvy — zajistuje Mésto Blansko (odbor KOM) — stejné
jako provozuje a zajistuje nebytové prostory v sou€asné dobé

- veSkeré sluzby (ostraha objektu, uklid a naklady na spole¢né prostory (energie, apod.)
budou rozpocitany na jednotlivé najemce podle podlahové plochy
V nasledujici tabulce jsou uvedeny naklady na béznou drobnou udrzbu, revize a servis a

predpokladané naklady na obnovu objektu — v nasledujicich 50 letech.

Nejsou v ni uvedeny naklady na jednotlivé energie ani finan¢ni naroky na pracovni sily.



bézna drobna
udrzba, revize,

rok provozu servis obnova majetku
1 5 000,00 K¢ - Ké
2 10 000,00 K¢ - Ke
3 10 000,00 K¢ - Keé
4 10 000,00 K¢é - Ké
5 10 000,00 K¢ - Keé
6 12 500,00 K¢ - Keé
7 12 500,00 K¢é 50 000,00 K& |malby
8 12 500,00 K¢ - Keé
9 12 500,00 Ké - Ké
10 12 500,00 K¢é - Ké
11 15 000,00 K¢ - Ke
12 15 000,00 K¢é - Ké
13 15 000,00 K¢ - Ke
14 15 000,00 K¢ - Keé
15 15 000,00 K¢é 250 000,00 K¢ |kotel, malby
16 17 500,00 K¢ - Ke
17 17 500,00 K¢ - Keé
18 17 500,00 K¢é - Ké
19 17 500,00 K¢ - Keé
20 17 500,00 K¢é 100 000,00 K¢ (zaFizovaci pfedméty
21 20 000,00 K¢ - Ke
22 20 000,00 K¢ - Ke
23 20 000,00 K¢ - Ké
24 20 000,00 K¢ - Ke
25 20 000,00 K¢ - Keé
26 25 000,00 K¢é - Ké
27 25 000,00 K¢ - Keé
28 25 000,00 Ké - Ké
29 25 000,00 K¢ - Ke
30 25 000,00 K¢é 1 000 000,00 K¢ |ZTI, elektroinstalace
31 30 000,00 K¢é - Ké
32 30 000,00 K¢ - Ke
33 30 000,00 Ké - Ké
34 30 000,00 K¢é - Ké
35 30 000,00 K¢ - Keé
36 35 000,00 Ké - Ké
37 35 000,00 K¢ - Ke
38 35 000,00 K¢ - Keé
39 35 000,00 Ké - Ké
40 35 000,00 K¢ 2 000 000,00 K¢ |[vyména oken, dveFi
a1 40 000,00 K¢é - Ké
42 40 000,00 K¢é - Ké
43 40 000,00 K¢ - Ke
44 40 000,00 K¢é - Ké
45 40 000,00 K¢ - Ke
46 40 000,00 K¢ - Ke
47 40 000,00 K¢é - Ké
48 40 000,00 K¢ - Ke
49 40 000,00 K¢é - Ké
50 40 000,00 K¢ - Ké

1 220 000,00 K¢

3 400 000,00 K¢




11. Mozné zdroje financovani zaméru

Vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé nebyl vyhlaSen zadny dotacni titul, kterého by bylo
mozno vyuzit pro dofinancovani zaméru, je nutno uvazovat s plnym financovanim Méstem
Blansko.

Podle finanénich mozZnosti Mésta lze uvazovat s uvérovanim bankovni instituci za
poskytnuti vyhodného uvéru.

Participace na financovani stavby se soukromym investorem se nejevi jako optimalni,
vyhodnéjsi je ziskani financ¢nich prostfedkl naslednym pronajmem jednotlivych prostora.

12. Technické podminky pro pripravu

Zakladni podminkou pfistavby vystavby je vypracovani projektové dokumentace, ktera
bude vychazet ze zpracované studie doplnéné dalSimi pozadavky objednatele.
Pfedpoklada se dokumentace pro odstranéni stavajici stavby, dokumentace pro uzemni
fizeni, stavebni povoleni a projekt pro provedeni stavby.

Po vydani rozhodnuti o umisténi a nasledném stavebnim povoleni Ize po vybéru
dodavatele (v reZzimu vefejné zakazky) stavbu realizovat.

V ramci dokumentace musi byt provedeno ovéfeni stavu a polohy stavajicich pfipojek a
inzenyrskych siti. Dale musi byt proveden staticky prlizkum stavajiciho ponechaného
objektu z divodu demolice objektu stavajici ,Hasicky*.

Cely proces pfipravy stavby odhaduji cca na 2 roky (v€etné zajisténi potfebnych vyjadreni
a zavaznych stanovisek dotéenych organu)

13. Energeticka naro€nost

Navrzena stavba musi splhovat pozadavky energetické kategorie ,B“ a souCasné
pozadavky na budovy s téméfF nulovou spotiebou energie (NZEB) dle Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2010/31/EU v platném znéni a vyhl. 78/2013 Sb. v
platném znéni.

Kromé obalky budovy, navrzené na doporuené hodnoty soucinitele prostupu tepla dle
platné CSN 73 05402:2011, musi byt snizena hodnota neobnovitelné primarni energie
stanovena pro referencni budovu nejméné o 10%.

Orientacné jsou uvedeny potfeby nékterych energii pro objekt:

Zemni plyn

Bilance spotreby plynu:

1x novy kotel 49 kW 5,88 m3/hod
ro¢ni spotieba objektu ~~ .......eiiennn.... cca 15 000 m*/rok

Orientaéni cena : 15 000 m® x 8,65 K¢ = 129 750,- K&/rok



Voda

kancelarské budovy — WC, umyvadla
divadla s celoro€nim provozem
kavarny

myti skla

Celkova spotfeba vody

kancelarské prostory

smérné Cislo rocni potieby vody
divadlo, sal

smérné Cislo rocni potfeby vody
kavarna

smérné Cislo rocni potfeby vody (2 smény)
smérné Cislo ro¢ni potfeby vody myti skla

roéni spotfeba vody

Celkova ro¢ni spotieba vody:

Q prum. denni (primeérna denni spotfeba vody)

Q max (max. denni spotfeba vody)
Q h max (max. hodinova spotfeba)

14 m’/os.
1 m®/sedadlo/pfedstaveni
50 m®/pracovnika

60 m3/sména

3 osoby

42 m®/rok

60 sedadel

60 m®/rok

max. 2 pracovnici/sména
200 m®/rok

120 m®rok

422 md3/rok

422 m3/rok

1,16 m®den 0,013 1/s
1,16*1,4 = 1,6 m*/den 0,018 /s
1,6/24*1,8 = 0,12 m*hod 0,03 1/s

Orientadni cena 422 m*x 100,0 K& = 42 200,- K&/rok
Elektricka energie
Roéni potfeba (maximalni vyuziti) 80 MWh

Orientaéni cena 80 MWh x4 000 Ké 320 000,- Ké&/rok

Pozn.: Jednotkové ceny energii jsou primérné v r. 2019 (ziskano z verejnych informacnich
zdroju).



POZADAVKY NA DALSi STUPNE PD

PFi zpracovani dalSich stupnil projektové dokumentace je nutno respektovat zejména
pozadavky vyhl. 398/2009 Sb., 268/2009 Sb. a pfisluSnych projektovych norem — z
hlediska pozarni bezpecnosti napf. CSN 73 0802, apod.).

Dale je nutno dodrzet pozadavky spravcl jednotlivych siti a zavazna stanoviska dotéenych
organu statni spravy.

vypracoval: Ing. arch. M. Sirna
Ing. J. Bransky
Abras — projektovy ateliér s.r.o.

Blansko, 15.11.2019



