Akce :
NOVOSTAVBA MATERSKE SKOLY A
DOMOVA PRO SENIORY S PECOVATELSKOU SLUZBOU ,,LAVKA*
PARDUBICE - ul. Husova, KU Pardubice p.p.¢. 1295/1

Stupefi PD: KONCEPT ARCHITEKTONICKEHO RESENI

SEZNAM PRILOH
Projektova dokumentace obsahuje tyto ¢asti :
Textova ¢ast - Pravodni zprava

Vykresova Cast : A 01 zastavovaci situace m 1:400
A 02 pudorys 1.PP a 1.NP s parterem m 1:200
A 03 pudorys 2.NP m 1:200
A 04 pudorys 3.NP m 1:200

A) PRUVODNi ZPRAVA

a) Zakladni udaje

Studie se zabyva vystavbou polyfunkéniho objektu domova pro seniory s pecovatelskou
sluzbou a matefskou Skolkou a s tim souvisejici doplfikové plochy (parkovani, doplriikové
nebytové prostory).

a.1) Identifikaéni Udaje stavby :

Charakter stavby : NOVOSTAVBA
Ugel vyuzivani : DUM PRO SENIORY S PECOVATELSKOU SLUZBOU,
MATERSKA SKOLKA

Termin zpracovani dokumentace: VI 2024
Lhata vystavby : predpoklada se 111/2027 — do XI1/2028

a.2) ldentifikacni Udaje investora :

Investor : Méstsky rozvojovy fond Pardubice a.s.
Adresa : tfida Miru &.p. 90, Pardubice 530 02

a.3) Identifikani udaje projektanta :

Projektant : Ing. arch Karel Rothanz|
tel. : 777 80 50 47
E-mail: rothanzl@studio78.cz
Riegrova 733, Pardubice — Rosice/Labem 533 51




a.4) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatell / pracovnikt apod.:

Hlavni vyé€et funkénich ploch:

2338 m? zastavéna plocha

1470 m? zpevnéné pojezdové plochy

701 m? zpevnéné pochozi plochy betonova dlazba

celkem 4509m?

5727 m? zatravnéna plocha (tzn. 56 % z celkové plochy)

Celkova rozloha pozemku primo dotéenych vystavbou je 10 236m?>.
koeficient zastavénosti 44 %

Hlavni vy¢€et funkénich vnitinich ploch — domov pro seniory

2407 m? hruba podlahova plocha bytovych jednotek

797 m? hrubéa podlahova plocha doplriujicich nebytovych prostor (sesterny, vefejné soc. a
technické zazemi, spoleCenské prostory,...)

1298 m? hruba podlahova plocha vnitinich komunikaci

Celkovy obestavény prostor 19 950 m®

Pocet bytovych jednotek:

44 x BJ o dispozici 1+kk (velikost vnitini HPP 31,5m?)

16 x BJ o dispozici 2+kk (velikost vnitini HPP 56,3m?)

Celkovy predpokladany pocet ubytovanych seniort je 76.

Hlavni vy€et funkénich vnitinich ploch — matefska Skolka

386 m? celkova hruba vnitini podlahova plocha

203 m2 sdruzeny (prostor pro aktivity a odpocinek) vnitfni prostor Skolky
Vnitfni sdruzeny prostor Skolky je navrzen pro 50 zaka ve dvou tridach.
Celkovy obestavény prostor 2 850 m®

Pocet jednotlivych parkovacich stani:
Dle prfedbézného vypoctu celkovy pocet parkovacich stani pro cely objekt je 32.
VSechna parkovaci mista jsou feSena jako venkovni nekryta.

a.5) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho planovani:

Studie se zabyva vystavbou polyfunkéniho objektu domova pro seniory s pecovatelskou
sluzbou a matefskou Skolkou a s tim souvisejici doplikové plochy (parkovani, doplfikové
nebytové prostory). Objekt je navrzen na pozemku, na kterém se dle platného UP nachazi
plocha ZELEN MESTSKA VSEOBECNA ROZVOJOVE PLOCHY (Zvu) a &asteéné pfi
zapadnim okraji pozemku na FeSeny pozemek zasahuje plocha LEHKE VYROBY (LV).




a.6) udaje o dodrzeni obecnych pozadavkd na vyuziti Uzemi:

Navrzeny objekt je situovan na pozemku tak, aby byli dodrZzeny odstupy od hranic okolnich
pozemklu a zaroven nové navrzeny objekt nezastifioval ani nijak jinak svym provozem
neomezoval okolni stavby a pozemky.

Pouze pfed zapadni fasadou matefské Skolky je umistén objekt lehké vyroby. Proto jsou zde
v ramci matefské Skolky situovany podruzné nepobytové prostory, tak aby provozem tohoto
objektu lehké vyroby nebyl naru$en provoz Skolky hlavné v klidovém rezimu matefské
Skolky.

Navrhovany objekt je pfistupny skrze zpevnénou komunikaci o Sifce min. 6m. Tato navrzena
komunikace bude napojena novym sjezdem na ulici Husova.

Stavajici komunikace pfi jizni strané pozemku, ktera usti do ulice Husova nema dostate¢nou
Sifku, aby mohla slouzit jako hlavni pfistupova komunikace a ani ji neni mozné rozsifit bez
zasahu do majetkovo-pravnich vztaht na okolnich pozemcich. Tato komunikace bude
zachovana a bude slouzit jako hospodarsky vjezd a vjezd pro udrzbu, tak aby bylo mozné se
pohodiné dostat i s vétSi technikou do vnitrobloku.

a.7) odhad cenovych nakladu stavby:

odborny odhad stavby vychazejici z obestavéného prostoru a tfidy narocnosti stavby

budova domova pro seniory a matefrska Skolka 228 000 000 ,- K¢
komunikace a zpevnéné plochy 7 500 000 ,- Ké
napojeni na technickou infrastrukturu 5500 000 ,- K&
parkové upravy a ext. Mobiliaf 12 000 000,- K¢
celkem 253 000 000,- Kc

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni
a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni,

Navrzeny objekt je hmotové rozdélen do tfi hlavnich kfidel. Jednotliva kfidla tak tvofi
uzavienou kompozici ve tvaru nepravidelného pismene U, ktera je oteviena smérem na jih.
Na severni fasadé, kde nemohou byt z divodu pfirodniho oslunéni umistény bytové jednotky
je spojovaci chodba, kde na kazdém konci této chodby jsou umistény komunikaéni uzly,
které jsou slozeny ze schodisté s vnitfini vytahovou Sachtou, ve které je umistén
velkoprostorovy vytah, ktery je vzdy o velikosti vhodné pro pfepravu osob se snizenou
mobilitou. Z kazdého tohoto komunika¢niho uzlu je mozny vystup do vnitrobloku s parkovou
Upravou.

Takto ohrani¢eny prostor jednotlivymi kfidly, bude mit parkovou Upravu a bude navazovat na
zahrady stavajicich bytovych domu pfi jizni hranici feSeného pozemku.

KFidla ve kterych se nachazi domov pro seniory je navrzen o 3.NP.

Kfidlo ve kterém je umisténa matefska Skolka je navrzena jako pfizemni budova s uzZitnou
pochozi stfechou.

b) architektonické reseni - kompozice tvarového feSeni, materialové a barevné feseni.

Lavka slouZi pro spojeni dvou mist, pro propojeni lidi, ale také je to misto setkavani.

Domov pro seniory a matefska Skolka ,Lavka“ jako misto pro setkani a propojeni rozdilnych
generaci. Tento unikatni koncept spojeni domova pro seniory a matefské Skolky nabizi
unikatni moznost socialniho propojeni a spoluprace téchto dvou na prvni pohled zcela
rozdilnych vékovych skupin. Kde jedna skupina mize pozitivné obohacovat druhou.

K tomuto G€elu jsou v budové v misté napojeni matefské Skolky a domova pro seniory
navrzeny prostory, které je mozné vyuzivat pro spole¢né aktivity, spoleCensky sal v 1.NP,
kryty venkovni prostor mezi obéma kfidly, stacionar a keramicka dilna ve 2.NP. Stfecha nad
matefskou Skolkou je navrzena z Casti jako pochozi uzitkova, kde se v navrhu pocita s



vytvofenim sklenikl, které budou slouzit jako celoro¢ni komunitni zahrada. Spole¢nym
prostorem je i vnitroblok s parkovou upravou, kde se pocita se spoleCnymi aktivitami téchto
dvou skupin.

Kromé sdilenych prostor pro spole¢né aktivity je dalSim pozitivem tohoto propojeni i sdileni
technologického zazemi jako je fotovoltaické elektrarny umisténé na stfeSe 3.NP, spole¢né
VZT strojovny, vytapéni apod. DalSim sdilenym provozem je pfipravna jidla v 1.NP a
pradelny umisténé v 1.PP.

Domov dlchodcl je vybaven prostory pro oSetfujici personal, sesterny, pokoj pro lékare
zazemi pro administrativu a také prostory, ve kterém budou klientim domova dichodci
poskytované doplrikové sluzby kadefnictvi, pediklra, masérna.

Na kazdém patfe se kromé prostor bytovych jednotek a prostor pro oS$etfujici personal
nachazi i vefejné prostory pro volnoCasové potkavani senioru.

Stejnou funkci ma i navrzeny prostor krytého exteriérového altanu ve vnitrobloku. Ve
vnitrobloku se pocita s vybudovanim exteriérovych upravenych ploch pro petangue, jogu.
Tyto plochy budou zakomponovany nenasilné do parkové Upravy vnitrobloku.

Kazdy z pokoju, bytovych jednotek ma svij vlastni exteriérovy relaxacni prostor ve formé
terasy v pfipadé bytovych jednotek umisténych v 1.NP a krytych balkénu v 2.NP a 3.NP.
Cast bytovych jednotek je odvracena do vnitrobloku, kde mohou klienti domova diichodctl
sledovat déni ve vnitrobloku a na hfiti matefské Skolky. Pro klienty, které by chtéli vice klidu,
jsou nékteré bytové jednotky odvraceny na zapadni stranu, tedy do otevieného okolniho
prostoru.

Stavebni otvory jsou feSeny jako vertikalni prvky, tedy prvky které budou témérf pres celou
stavebni vysSku, tak aby ve vSech prostorech bylo dostatek denniho svétla. A to jak v
bytovych jednotkach, na komunikacich a ve spole€enskych prostorach. Takto navrzené
prvky budou dominantnim prvkem jednotlivych fasad.

Materialové budou jednotlivé fasady feSeny obkladem z licového zdiva na hlavnich plochach
fasady, které budou doplnény balkonovymi deskami a délicimi balkonovymi zdmi z
pohledového betonu. Tyto dva materialy budou dopinény venkovnimi posuvnymi dievénymi
stinicimi panely na venkovni balkonové hrané a lamelovym difevénym obkladem, kterym
bude opatfena exterierova spodni Cast stropni pfedsazené desky matefské Skolky. V této
desce budou v prostoru mezi Skolkou a domovem pro seniory vytvoieny kruhové otvory,
které budou slouzit k ristu stroml vysazenych do tohoto prostoru. Tyto vzrostlé stromy
budou zlepSovat mikroklima v tomto prostoru i pfilehlych spole€enskych prostorech.

VSechny stfechy jsou feSené jako ploché s vegetalni vrstvou, na téchto zelenych stfechach
nad 3.NP budou umistény panely FTV elektrarny, ktera bude pouzivana pro oba provozy.

V Pardubicich VI 2024



