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Dokument

Smérnice pro vytvoreni zadani investora

pro méstskou bytovou vystavbu
slouzi jako podklad pro tvorbu

podrobného zadani konkrétniho projektu.

Pfed tvorbou Podrobného zadani
je nutné dokument peclivé projit
a upravit pro dany projekt.
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o/ Uvod

ZADANI

Zadani je dokument, ve kterém investor definuje cile svého
projektu, poZadavky a preference na zpracovani navrhu.
Zadani slouzi jako nezbytna srovnavaci rovina pro investora

i dodavatele architektonického navrhu a projektové dokumen-
tace. Stavby mohou napliiovat zameéry svijch stavebnikii, pouze
pokud jsou tyto zaméry pfedem jasné definované.

Zadani by mélo byt jasné organizované a zdtraznit dilezité
informace o potfebach investora. Ze zadani by mélo byt zfejmé,
¢eho chce investor dosahnout. PoZzadavky investora musi byt
srozumitelné, jinak budou nékteré aspekty navrhu pfedmétem
dohadt a mohou pfinést nevhodny vysledek.

Ve fazi pfipravy projektu ma investor nejvétsi mozZnost ovlivnit
vyslednou podobu a hodnotu budouci stavby pomoci peclivé
pripravy a adekvatniho ¢asu vénovaného pofizeni navrhu
projektu. S postupujicimi fazemi rozpracovanosti projektové
dokumentace a stavebni realizace virazné nartstaji naklady
na dodatecné zmény (viz obr. 1).

vevos

Pripravna faze je tak pro investora nejintenzivnéjsi. Nastavuje
procesy a vztahy, na kterych je zaloZeny cely projekt, ¢ini za-
sadni rozhodnuti, stanovuje cile a standardy projektu, pfipra-
vuje zadani investora.

INVESTOR

V pfipadé hl. m. Prahy je investorem subjekt vykonavajici
investorskou ¢innost na zakladé tikola vyplyvajicich ze samo-
statné plisobnosti, stanov, zfizovaci listiny, pfipadné tkola

z rady Ci zastupitelstva. Miize jim bjt odbor magistratu nebo
ifadu méstské casti, méstska spolecnost a organizace,
pripadné soukromy subjekt spolupracujici na pripravé
meéstské bytové vystavby.

V pripadé, Ze je investorem vefejny zadavatel, pfipravuje
kompletni zadavaci dokumentaci, tedy i podminky pro vybér
architekta dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek. Vhodné postupy vybéru architektonického tymu

na zakladé kvalitativnich kritérii nejsou soucasti tohoto
dokumentu, ale v pfipravné fazi zasluhuji obdobnou
pozornost jako pfiprava samotného zadani.

MozZné postupy vybéru architekta dle kvalitativnich kritérii
jsou popsany napfiklad v dokumentu SoutéZit se vyplati!'.

DOPORUCENY VYVOJ ZADAN{

Zadani se v pritbéhu projektu vyviji, postupné dosahuje vyssi
podrobnosti a iplnosti (viz obr. 2):

Vizi tvoii investor v ivodni fazi projektu a ma podobu jednodu-
chého dokumentu, ktery vymezuje hlavni cile, potfeby

a pozadavky. Vize by méla byt schvalena v ramci organizace,

v podminkach hl. m. Prahy napfiklad jeji radou. Vizi mtze

. DUSEK, Ondrej. Soutézit se vyplatil: prakticky rddce pro vsechny
zadavatele. Ilustroval Terezie UNZEITIGOVA. Praha: Institut pldnovdni
a rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2019. ISBN 978-80-87931-91-2.

investor provérit v ramci ovéfovaci studie (pfipadné studie
proveditelnosti). Pro zadani ovéfovaci studie je tfeba mit
minimalné pfipravené tyto podklady:

 Popis vize;

 Due Diligence k feSené lokalité - dokument obsahujici
informace o pozemcich, posouzeni vhodnosti pozemki pro
dany zameér z hlediska urbanni kvality, dostupnosti obéanské
vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury, z hlediska
tizemné planovaci dokumentace a podkladi, majetkoprav-
nich vztahu, topografie, pamatkové ochrany, zatézi tzemi
(napfiklad hlukova zatéz, zaplavové Gzemi) a podobné;

« Sablonu pro tvorbu zadani (pfiloha €. 4 tohoto dokumentu).

Podrobné zadani (Z1) zpracuje investor na zakladé ovérovaci
studie, pofizenych podklada a vysledku jejich konzultace

se samospravou, ifady a specialisty. Toto zadani bude slouzit
pro vithér zpracovatele projektové dokumentace a jeho
naslednou praci.

Podrobné zadani (22, Z3) je aktualizovano po dosaZeni milnika
projektu (ziskani izemniho rozhodnuti, ziskani stavebniho
povoleni) a zpodrobnéno z hlediska novych skutecnosti

v projektu pro dalsi faze.

Zadani specifikace stavby (Z4) vznika ve fazi zpracovani
dokumentace pro vybér zhotovitele a pripravé zadavaciho
fizeni na vybér zhotovitele stavby. SlouZi jako zadani pro
dodavatele stavby.

Provozni manudl stavby (Z5) vznika ve fazi realizace stavby

a slouZi spravée budovy.

ZADAVACI DOKUMENTACE

Kompletni zadavaci dokumentace je sloZzena z podminek pro
vibér dodavatele (soutéZni podminky nebo vyzva), podrobného
zadani, smlouvy o dilo se specifikaci pozadavkt na ¢innosti
architektonického tymu a predavané vystupy pro jednotlivé
faze, vsech potfebnych projektovych podkladi, prizkumi

a studii tykajicich se pozemku a budouci stavby.

Mezi potfebné projektové podklady pofizované investorem
patfi:
+ geodetické zaméreni lokality ve formatu .dwg;

« relevantni prizkumy a studie k lokalité
(hlukova studie, studie osvétleni, inzenjrsko-geologicky
a radonovy prizkum, hydrogeologicky a pedologicky
pruzkum, studie vibraci, ...);

« vykresové podklady k navazujicim projekttim;
+ pasport stavajicich objekti na pozemku;
+ adalsi.
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1/ Predmét a cile projektu

Pfedmétem architektonického navrhu dle tohoto zadani je
projekt méstskeé bytové vystavby hlavniho mésta Prahy. Uspoko- Pfi piipravé Podrobného zadani bude tato kapitola
jovani potfeby bydleni pro své obany je v souladu se samostat- doplnéna o predmét konkrétniho projektu. Bude popsa-
nou ptisobnosti hl. m. Prahy”. no, jestli pfedmétem navrhu je napfiklad bytovy diim

s pronajimatelnymi plochami v pfizemi, polyfunkéni
diim s administrativnimi plochami a byty, bytovy dim
pro seniory se Skolkou v parteru, atp.

Kazda stavba, a zejména ta financovana z vefejnyjch prostfedkd,

je soucasti budovani sirsiho prostedi konkrétniho mésta ¢i jeho
casti.

Spolecensky jsou stavby obvykle nejvyznamnéjsim fyzickym re-
prezentantem stavebnika a soucasné vyznamneé ovliviuji vykon,
psychickou i fyzickou pohodu a zdravi svych uzivateli.

tovani prostfedkd, ale nestrategicka investice mtZe stavebnika
rovnéz financné vycerpat.

Environmentalné pfedstavuji stavby nejvétsi thrnny faktor za-
téZe Zivotniho prosttedi z hlediska spotfeby energie i produkce
€O, na planeté.

Z vyse uvedenych diivodd plati pro veskerou vistavbu za Gcasti
mésta tyto obecné principy:

- Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani
finanénich prostfedkl po celou dobu Zivotniho cyklu stavby.
Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na efektivi-
tu stavby, minimalizaci provoznich naklad®, nakladt na adrz-
bu a opotiebeni pouzitjch materiald. Dispozi¢ni feSeni musi
umoziovat dostatecnou riiznorodost ¢i adaptaci tak, aby dim
spliioval uvedené pozadavky v pribéhu celé své predpokla-
dané minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat pfedevsim
dobé své predpokladané Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

- SoudrZnost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby pfispivajici
k socialni soudrZnosti a usnadniujici souZiti osob rizného
pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho statusu,
rasy, kultury i sexualni orientace.

- Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vihledem dlouhodobé
udrZitelnosti. Domy budou v maximalni moZné mife navrho-
vany tak, aby dlistojné starly po strance moralni, ekonomické
i technické. Mésto planuje v fadu desetileti a zohledriuje
ménici se naroky na kvalitu bydleni a plo$ny standard
na osobu. Mésto také plni bytovou vystavbou svij klimaticky
zavazek® a dbé na sniZzovani mnoZstvi ekvivalentnich emisi
oxidu uhlic¢itého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti
domd. Jsou preferovana pasivni, energeticky tsporna reseni
pfispivajici k dobrému a zdravému prostfedi budov. Méstska
vistavba reprezentuje obec a je proto architektonicky kvalitni,
pfiCemZ spoluvytvati méstské prostfedi v urbanistickém
méfitku a pfispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

Definované cile nastavuji hodnotovy ramec a mély by
platit pro veskerou méstskou vystavbu, nehledé na jeji

napln a pozadavky Podrobného zadani.

2 § 16 Zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze
3 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢islo 8/42 ze dne
20. 6. 2019 k vyhlaseni klimatického zdvazku hl. m. Prahy



2/ Obecné pozadavky

2.1 Efektivita navrhu
Investor spatfuje efektivitu navrhu predevsim:

- v maximalnim vyuziti potencialu feSeného Gzemi;

- ve vysoké prostorové efektivité projektového fesSeni, pro
posouzeni efektivity navrhu je stanoven pomér mezi PPP
a HPP, ktery bude mimo zdGvodnitelné pfipady > 0,7;

- v minimalizaci narokt na podzemni podlazi budov;

- v hospodarném vyuziti stavebnich materialt, navrzenych
technickych feSeni a technologii.

2.2 Ceny stavebnich praci

Projektové feSeni bude reflektovat pfedpokladanou cenu
stavebnich praci ve vys$i urCené zadavatelem v K¢/m? (pocitano
pro CPP v NP), ke které bude pfipo¢itana DPH v zakonné vysi,
a to ve specifikaci kvality byt uvedenych dale v tomto doku-
mentu, bez vnéjsich objektl infrastruktury, terénnich a sado-
vych Gprav a komunikaci. Cena stavebnich praci je pocitana
jako pramérny agregovany naklad na 1 m? podlahové plochy
bytt a nebytovych prostort dle aktualni Cenové soustavy URS.

Pfi zpracovani projektu bude sledovano zatfazeni do nizsi sazby
dané z pfidané hodnoty zejména s ohledem na znéni § 48 ods.
5 zakona o DPH.

2.3 Provoz a Gdrzba (facility management)

Méstské bydleni bude navrhovano tak, aby byly minimalizované
provozni naklady a Gdrzba. Byty budou najemni. Primérna doba
najmu se pfedpoklada na 3-7 let.

2.4 Standard byt

Méstské byty budou rozdéleny do tii navrhovych standardt
prostorového usporadani:

- Minimalni byt - standard M - Byty splfiujici minimalni
normové pozadavky z hlediska prostorovych naroki*. Jsou
predpokladany kratkodobé najmy a castéjsi stiidani najemni-
ki, cemuZ budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné
vybaveni bytu z trvanlivich materiald. Tyto byty 1ze sdruzovat
v ramci skupinového bydleni.

- Bezbariérovy byt - standard B - Byty spliiujici prostorové
pozadavky na upravitelny byt°. Je pfedpokladan najem osoba-
mi s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat naroky
na prostor i vybaveni bytu.

- Standardni byt - standard S - Byty spliiujici naroky
na universalni uzivani v¢. uzivani osobami na voziku
(standard otaceni 120 cm). Jsou pfedpokladany dlouhodobéjsi
najmy.

4 odchylka by nemela prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy
na byt jako celek
° dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich

zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
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Uvedeny pomér mezi pronajimatelnou plochou (PPP)

a hrubou podlazni plochou (HPP) pfedstavuje minimal-

ni hodnotu, kterou je nutné v ramci primérené efektivity
splnit. Investor ma moznost pfi zpracovani Podrobného
zadani tento Gdaj zpfisnit.

Predpokladanou cenu stavebnich praci je mozné

pro potfeby Podrobného zadani stanovit na zakladé
ovérovaci studie, ke které si investor necha kvalifikova-
nym rozpoctarem stanovit odhad stavebnich nakladd.
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Zastoupeni velikosti jednotlivych byt bude feSeno v souladu
s rozmezim uvedenym v tabulce ¢. 01:

Tento dokument nepredjima zpUlsoby pfifazovani
jednotlivych bytl skupinam najemnikd. Ty urci investor,

ZASTOUPENT VELIKOST ZASTOUPEN{ pripadné organ mésta ¢i méstské ¢asti v samostatné
STANDARD STANDARDU BYTU VELIKOSTI plsobnosti na zakladé aktualni bytové politiky.
1+kk 40 % Podrobné zadani specifikuje skladbu standardl byt
M 0-40 % S+ kk 25 0 v s‘oyladu 3 uveden?mvroz‘megim, tak abx navrvien}’/ dim
3k 50 % nejlépe vyhovoval potfebam investora, jim uréenym
skupinam najemnikd a lokality.
4+kk 15 %
1+kk 20 % Pomérova skladba bytl bude reflektovat poZzadavky
B 530 % 5+kk 30 % navri]‘znorodé zastoupen’f sociélnl’ch :c,kupirl Vv ramci
31kk 30% kaZzdého domu. Uvedené doporucené poméry zastou-
peni standardi bytl vychazi z odhadu aktualnich potfeb
4rkk 20 % rozSifeni bytového fondu hl. m. Prahy, zejména podle
1+kk, 1+1 20 % zpracované studie stavu a vyvoje obecniho bytového
2+kk, 2+1 30 % fondu v méstskych ¢astech hl. m. Prahy (IPR, 06/2019)
5 50-70 % 3+kk, 3+1 30 % a konzultace s OBF MHMP.
4+kk, 4+1 20 %

PFi pFipravé a zpresniovani Podrobného zadani dopo-
ruujeme presnou skladbu velikosti byttl konzultovat

tab / 01 - zastoupeni jednotlivych velikosti bytd . -
se spravcem bytového fondu.

2.5 Prostorové naroky byt

Velikost CPP bytfl bude navrZena dle standardu a po¢tu
obytnych mistnosti v nasledujicim rozmezi:

POCET
OBYTNYCH M B S
misTnOSTT . . i ¢ in- ¢
min - max m* CPP min - maxm (PP min - max m* LPP Prostorové naroky jsou definovany jako nejvétsi
pFipustné rozmezi. Investor miZe na zakladé ovérovaci
1 23-32 33-42 32-38 studie, svych zkusenosti nebo svych potreb velikostni
rozmezi z(zit za Gc€elem finanénich Gspor €i jinych
2 42-52 55-75 52-65 poZadavk( na objekt. Pfipadné miZe vycet velikosti
bytl doplnit o byty 5+kk nebo 5+1.
3 52-64 73-97 64 -75
4 66 - 85 85-115 85-105

tab / 02 - rozmezi velikosti bytd

V ptipadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha

u standardu S adekvatné navysSena o plochu samostatné kuchy-
né dle tabulky v pfiloze ¢. 1.

U dispozic bytl s po¢tem dennich obytnych mistnosti vétsim
nez 4, bude minimalni plocha bytu pfiméfené navysena dle
tabulky v p¥iloze ¢. 1. Z&dny byt nesmi mit podlahovou plochu
(PP) vétsi nez 120 m2.



3/ UZsi pozadavky

Navrhované stavby budou spltiovat vSechny aktualné platné,
relevantni pravni pfedpisy, vyhlasky, normy, metodické doku-
menty hl. m. Prahy a izemné planovaci dokumenty a podklady,
predevsim platny tzemni plan®, Prazské stavebni pfedpisy

v aktualnim znéni’ (dale PSP) vCetné jimi citovanych norem,
vyhlasku o technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani
staveb®, Manual tvorby vefejnych prostranstvi® a dalsi. PoZad-
avky specifikované témito predpisy jsou definovany jako nutné
minimum. Pfi odlisné mife poZadavki mezi timto dokumentem
a uvedenymi piedpisy, musi byt dodrZen predpis stanovujici
prisnéjsi a podrobnéjsi miru pozadavki.

Pokud budou v bytovém domé umistény byty standardu B, které
budou urceny pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, bude stavba spliiovat vSechny podminky a specifikace
pro bydleni téchto osob.

3.1 Lokalita

UzemnT PLAN A IR VZTAHY

Navrh maximalné vyuZije potencial feSeného Gzemi dle pla-
tného izemniho planu a bude v souladu se znamymi zaméry
v tzemi, tykajici se pfedevsim vystavby dopravni a technické
infrastruktury.

URBANISMUS A VEREJNA PROSTRANSTVI

Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude navrZzen v soula-
du s charakterem lokality.

Stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné pfispivat

ke kvalité vefejného prostranstvi. Velky dtiraz bude kladen na
vztah k vefejnému prostoru, stanoveni a respektovani uli¢nich
a stavebnich ¢ar, vyuZiti aktivniho parteru a orientaci dennich
obytnych mistnosti. Stavba bude v optimalni mife podporovat
prostupnost izemi, véetné sekundarnich propojeni (napf. skrze
vnitrobloky, sdilené zahrady, hfisté apod.).

Stavba bude vyuZivat oteviena prostranstvi v Sirsi skale miry
soukromi (vefejny - polovefejny — polosoukromy — soukromy)
a na vhodnych mistech bude doplnéna o pfedzahradky,
pfipadné drobné soukromé nebo sdilené zahrady, navazujici na
spolecny prostor. U vétsich soubor umistovanych staveb bude
pamatovano na plochy pro détska hfiste.

Stavba bude reagovat na piirodni podminky v tizemi. Budou
peclivé vyhodnoceny a do navrhu reflektovany vlivy pfevlada-
jiciho sméru vétru a orientace ke svétovymi strandm, budou
maximalizovany tepelné zisky béhem topné sezény a minimali-
zovany béhem letniho obdobi, a to vSe pfi zachovani optimalni
poZadované trovné komfortu vnitfniho prostfedi. Orientace

ke svétovy stranam by zaroveri neméla naruSovat urbanisticky
kontext lokality. Tyto poZadavky je tfeba vhodné sladit.

Umisténi stavby bude pfiméfené reagovat na zakladové poméry
na pozemku a tam kde je to mozné, bude zachovavat stavajici
vegetaci a nenaruovat pfirozené hydrologické podminky. Umis-
téni stavby na pozemku bude navrzeno tak, aby minimalizovalo
naroky na hrubé terénni Gpravy a manipulaci s ptidou.
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V Podrobném zadan{ bude kapitola doplnéna o kon-
krétni pozadavky na prostorovou regulaci v feSeném
Gzemi. Ty mohou vyplynout z Gzemné planovacich
podkladti a dokumentace, z realizovanych zamérd

v okoli, nebo ze zavérl z ovérovaci studie.

Vyskovou hladinu a strukturu lokality lze také odvodit
z aktualnich Gzemné analytickych podkladd a navrhu
Metropolitniho planu.

° Uzemni plén sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy, schvdleny
usnesenim ¢. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 9.9.1999 je
platny se viemi pofizenymi zménami IP SU hl. m. Prahy

7 NafFizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani dzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018
Sb. HMP s aktualizovanym oddvodnénim

8 Vyhldska ¢. 398/2009 Sh., obecnych technickych poZzadavcich za
bezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

g Manudl tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)
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3.2 Dim
VyuZiti pomu

Vyuziti domu bude navrzeno v souladu s potfebami investora
a dané lokality. Byty budou navrZeny v zastoupeni standardu dle
kapitoly 2.4.

ARCHITEKTURA

Exteriér:

Stavba bude navrzena s ohledem na lidské méfitko, bude mit
logickou a pfehlednou strukturu a navaznost jednotlivych pro-
storti, které umozni snadnou uZivatelskou a provozni orientaci.
Vstup do budovy bude jasné identifikovatelny a bezbariérové
pristupny. V navrhu bude nenésilné a jasné oddéleno vetejné
od soukromého.

Interiér:

Vnittni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jed-
noduchou orientaci v domé. Budou poskytovat zdravé prostfedi
s vysokou Grovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné
akustické pohody. V navrhu budou upfednostiiovany pfirozené
zplsoby vétrani a osvétleni.

Detail:

Vsechna technicka a vizualni napojeni budou feSena skryté

a s dirazem na vizualni a technickou kvalitu detailu. Umisténi
rozdélovacich uzlt technické infrastruktury bude harmonicky
zactlenéno do budovy.

SPOLECNE PROSTORY DOMU

Diraz bude kladen na vybudovani kvalitnich spoleénych prostor
v exteriéru pro pobyt obyvatel budovy, a to v mistech, kde to
bude moZné.

Spolecné prostory v interiéru budou navrzeny s diirazem na
pobytovou kvalitu, vétrani, pfirozené svétlo, pfehlednost

a pfistupnost. U spole¢nych prostor bude kladen zvlastni dtraz
na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou tdrzbu
pouzitych materialti a technologii.

Spole¢né prostory budou podporovat pfileZitostny kontakt
a setkavani obyvatel domu. VSechny spolecné prostory budou
bezbariérové pfistupné.

Domovni komunikace:

Bude kladen diiraz na vytvofeni vhodného zavétfi u vstupu do
domu. V pfipadé spole¢né uZivaného vstupu do budovy, budou
zadvefi a vstupni hala pfiméfené rozlehlé, umoziujici dosta-
tecné dlouhou naslapnou ¢istici zonu. V domé se nepfedpoklada
umisténi provozovny s recepci ani ostrahou.

Umisténi schodisté a vitahu bude feSeno prostorové efektivné,
napiiklad sdruzenim v ramci vertikdlniho komunika¢niho jadra.

Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost

vyrobku, jednoduchost ¢isténi a Gdrzby a na Gspory energie.

V odtivodnénych pfipadech bude navrzen vytah o rozmérech
umoziujicich pohodIné pfevazeni jizdnich kol a kocark.
Umisténi vitahové sachty bude feSeno vzhledem k minimalizaci
hluku a pfipadnym hlukovym zatiZzenim pfilehlych bytovych
prostor.

Pro aklid spole¢nych ¢asti domu bude v navaznosti na komu-
nika¢ni prostory navrZzena tklidova komora. Jeji umisténi bude
voleno s ohledem na dostupnost vSech spole¢nych prostor
domu.

Sdilené prostory:
V domé bude umistén sklad kol a ko¢arkd s moznosti jejich

umyti. Sklad kol bude dimenzovan na minimalni pocet jedno
kolo na bytovou jednotku, ve vhodnych ptipadech bude
doplnéno o druhé, které je mozné umistit mimo dam.

Sdilené prostory pro skupinové bydleni:
Pro tucely skupinového bydleni pro seniory nebo osoby

s asistenéni sluZzbou 1ze navrhnout sdilenou denni obytnou
mistnost s jidelnou a kuchyni, kterd bude uzivana vyluéné
obyvateli sdruZenych v rdmci navrZeného skupinového bydleni.

Sklepy a skladovaci prostory:
Ke kazdé bytové jednotce bude navrZzena komora, sklepni

nebo skladovaci koje vyméry min. 2 m?.

Odpadové hospodafstvi:
Navrh umozni uZivatelsky komfort pro tfidéni a recyklaci

odpadu a zjednodusSeni nakladani s odpadem.

V navrhu bude dle potfeby umisténa spole¢na popelnice na bio-
logicky odpad nebo kompost. Velikost a pocet nadob na smésny
a tfidény odpad bude odpovidat po¢tu bytovych jednotek.

V této kapitole budou v Podrobném zadani doplnény
konkrétni poZadavky na vyuZiti domu.

Ve vhodnych lokalitach je Zadouci v parteru umistit
pronajimatelné komercni plochy pro drobné obchody

a sluzby, pripadné vefejnou vybavenost ¢i predskolni
zarizeni. Tam kde je to vhodné, mohou byt spolecné
prostory domu doplnény o komunitni mistnosti, dilny,
kocarkarny, kolarny, pradelny, susarny, klubovnu, posi-
lovnu, saunu apod.

V pripadé bytovych doml urcenych prevazné pro
seniory je dileZité doplnit dim o spolecenské prostory.

V pripadé komplexnéjsich zadani je mozné kapitolu
doplnit o schéma mistnosti a jejich navaznost.

Uvadéné poZadavky mohou byt naplnény v ramci
riznych typologickych feSeni bytovych domd,
kupfikladu chodbovy, atriovy, pavlacovy, fadovy dim,
apod.

Investor by mél podrobné specifikovat svoje poZadavky
na fungovani a napli navrhovaného domu. Ukolem
zpracovatele architektonického navrhu je integrovat
tyto poZadavky spolu s dalsimi parametry pozemku

do navrhu konkrétni typologie bytového domu.
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3.3 Byty

Dispozice bytd budou v pfiméfené mife umoznovat flexibilni

a jednoduché Gpravy a modernizace. Budou upfednostiiovany
oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich obytnych
mistnosti a komunikaénich prostor bytu. Byty budou bez
vyskovych bariér. Dliraz bude kladen na pfirozené osvétleni

i vétrani pfirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a akustickou
pohodu.

Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce
uvedené v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu. Mistnosti budou
prokazatelné zafiditelné nabytkem s béZné uZzivanymi rozmeéry,
podrobnéjsi poZadavky na zafaditelnost bytt jsou uvedeny

v pfiloze €. 2 tohoto dokumentu. Pfi navrhu mistnosti je moZné
ptihlédnout k CSN 73 4305 Zatiditelnost byttl.

Dispozi¢ni skladby byt budou odpovidat tabulce ¢. 03:

POCET DENNT VENKOVNT
OBYTNYCH | PREDSIN/ OBYTNA 1. 2. 3. KOUPELNA 2. PROSTOR
MISTNOSTI| CHODBA MISTNOST KUCHYNE LOZNICE LOZNICE LOZNICE  (+WC) KOUPELNA WC  KOMORA BYTU

M

1 (x) X X (x)

2 (x) X X X (x) (x)

3 (x) X X X X X (%)

4 (x) X X X X X (x) x)

B

1 (x) X X (x)

2 (x) X X X (x) (x) (x)

3 (x) X X X X () X (x)

4 (x) X X X X X (x) x)

S

1 (x) X (x) X ) x) (x)

2 (x) X (x) X X (x) (x) (x)

3 (x) X (x) X X X X X (x)

4 (x) X (x) X X X X (x) X (x)

tab / 03 - tabulka dispozicni skladby byti
Legenda: X - povinné, (X) - volitelné

UPRESNENT POZADAVK( NA NEKTERE MISTNOSTI BYTU

Denni obytna mistnost:

U bytt standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti
obyvaci pokoj a kuchyii s jidelnou. U byt standardu S je
mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V.dokonceném byté se
pfedpoklada instalace kuchyniské linky se skfifikami, pracovni
plochou se sporakem, dfezem a digestofi s odtahem vzduchu

mimo objekt.

Pfedsiri / chodba:

Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych
mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni v rozporu s poZadavky
PSP (pfedevsim §50).

UloZné prostory:

Ulozné prostory mohou byt feSeny v ramci ptedsing, chodby,
obytnych mistnosti ¢i kuchyné, pfipadné jako samostatna
komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / pfedzahradka):

V ptipadé navrhu balkont, teras ¢i pfedzahradek, budou mit
rozméry umoZiujici komfortni sezeni, s ohledem na velikost
bytl. Dtraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavétii.

Dalsi poZadavky:

-V bezhariérovich bytech bude kladen diiraz na komplexni
uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,
vCetné usporadani kuchyniské linky a volby a umisténi zafiz-
ovacich predméta.

- Pokud v domé nebude spole¢na pradelna, bude umozZnéno
umisténi pracky v byté.

- Koupelna, WC i kuchyt by mély byt nejlépe umistény tak, aby
byly napojené na stejnou Sachtu vytapéni, vétrani
a ZTL
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3.4 Konstrukce a materialy

Hydroizolace a zakladani:
Zvlastni dtraz bude kladen na peclivy navrh hydroizola¢niho

a drenazniho systému. Zptisob zakladani bude zvolen dle pomé-
1l v Gzemi.

Nosné konstrukce:

Zvlastni zfetel bude bran na navrh stavby bez dilata¢nich spar.
Déle bude kladen dtiraz na akustické feseni obvodovyjch

a mezibytovych konstrukei, které musi splnit minimalné nor-
mové poZadavky na vzduchovou nepriizvu¢nost. Dliraz bude
kladen na cenu konstrukce vzhledem k vysce stavby. V ptipadé
pouziti cihelnjch blokd bude bran ohled na modulova omezeni.
Svétlé vysky:

V odtvodnénych pfipadech bude svétla vyska 1. NP volena

s ohledem na jeho vyuZiti a okolni zastavbu. V piipadé, Ze bude
navrzena Sikma stfecha, bude kladen dtiraz na dostate¢nou svét-
lou vy$ku pro maximalni vyuZitelnost podkrovi, mistnosti musi
spliiovat prostorové poZadavky mistnosti uvedené v piiloze
¢.1a byt zatiditeIné nabytkem uvedenym v piiloze ¢. 2 tohoto
dokumentu.

Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrZen z odolného a trvanlivého materialu
se snadnou udrzbou. Fasada domu bude z odolného a snadno
udrZovatelného materialu s ohledem na Zivotnost a celkové
naklady stavby.

Okna/dvefe:

Vyska okenniho parapetu obytnjch mistnosti bude navrZena

s ohledem na vizualni kontakt s venkovnim prostfedim, vcetné
oken v podkrovnich mistnostech. Dvefe i okna budou svym
umisténim umoZznovat rozmisténi nabytku uvedeného v pfiloze
€. 2. Kolize dvefi nad 45° jsou vylouceny.

PouZité materialy:

Pfi vybéru pouzitych materiald bude kladen dtiraz na pouzivani
vyrokl zdravotné nezavadnych a Setrnjch k Zivotnimu prostfedi
v souladu s Nafizenim EP a Rady ¢. 305/2011", deklarovany

v nezavisle zpracovaném environmentalnim prohlaseni

o produktu (EPD), s certifikatem PEFC nebo FSC, pfi zachovani
poZadované cenové a kvalitativni trovné. Upfednostiiovany
tedy budou materialy a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklo-
vanych sloZek a regionalné vyrobené. Pfi odchyleni od tohoto
principu musi byt navrh vybéru materialu fadné zdtvodnén.
Pfi vybéru materialu bude bran ohled na zaru¢ni dobu na nosné
konstrukce, skladby stfechy a hydroizolace spodni stavby, ktera
bude ¢init v optimalnim pfipadé nejméné 10 let.

0 CSN 73 0532 - Akustika. Hodnocenf zvukové izolace stavebnich konstrukci
a v budovdch - PoZadavky

1 NafFizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna

2011, kterym se stanovi harmonizované podminky pro uvddeni stavebnich
vyrobkd na trh a kterym se zruSuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s
vyznamem pro EHP

3.5 Technicka zafizeni

Prostor pro technické zafizeni budovy bude umistén mimo vstu-
py do bytovyjch a komerénich jednotek. Jeho poloha bude volena
s dostate¢nym pfedstihem s ohledem na zvolenou technologii
UT+CH, Gpravy TUV a VZT. Bude pocitano s prostory pro
rozvadéc¢ NN, datové rozvadéce a technologii zabezpeceni.

Poloha a velikost instala¢nich Sachet v domé bude optimalizo-
vana. V ramci efektivity navrhu bude preferovano sdruzovani in-
stalacnich Sachet a vertikalnich komunikaci. Umisténi vyducha
potrubi, otvorti a kominti na stfeSe a v okoli pfipadnych teras
bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopadi na piipad-
né vyuZiti téchto ¢asti stavby.

Pti vybéru prvkd technického zafizeni bude kladen dtraz na
zarucni dobu na technické vybaveni, ktera bude ¢init v optimal-
nim pfipadé nejméneé 5 let. Do navrhu budou optimalné a se
zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a technolo-
gie:

- zasobovani pitnou vodou;

- nakladani s destovou vodou - bude upfednosttiovana aku-
mulace na pozemku nebo v ramci feSeného celku, vyuZivani
v budové ¢i v ramci zalivky spole¢nych nebo polosoukromych
zelenych ploch, v odtvodnénych piipadech retence a vsak;

- vyuZivani Sedé odpadni vody - pokud bude ekonomicky efek-
tivni (pocet obyvatel, velikost feSeného celku), budou sedé
splaskové vody (z prani, myti, sprchovani) ¢istény a nasledné
pouZivany pro splachovani WC nebo k adrzbé okoli budovy.
U vétsich spolecné feSenych celkt mohou byt ¢istény v ramci
bloku nebo ¢tvrté a vsakovany;

- kanalizace;

- vytapéni / chlazeni - bude co nejvice centralizované v mé-
fitku bloku aZ lokality. Preferovano bude vyuZiti tepelnych
Cerpadel, pfipadné dalkového vytapéni. Bude zvaZena vhod-
nost pouziti obnovitelnych zdrojii energie, zejména s ohledem
na ekonomickou navratnost stavby. Navrh bude predchazet
vyraznym tepelnym ziskiim vhodnou orientaci a pasivnimi
systémy (venkovni stinéni pfednostné pevné). Neuvazuje se
s aktivnim chlazenim;

- zasobovani plynem - pro potfebu bytd (lokalni vytapéni,
kuchyné) nebude podporovano;

- vétrani - bude provétfeno efektivni vyuziti vétracich systému
s rekuperaci;

- zasobovani elektrickou energii - pokud to bude ekonomicky
efektivni, mtzZe byt feSeni doplnéno o vyuziti fotovoltaiky;

- slaboproudé a datové rozvody;

- poZarné bezpecnostni zafizeni.



3.6 Energeticky standard budov

V navrhu bude kladen dtiraz na minimalni spotfebu energie

v pribéhu vistavby a Zivotnosti stavby. S ohledem na zvysujici
se poZadavky na energetickou naro¢nost staveb budou objekty
méstského bydleni spliiovat poZadavky na budovy s téméf nulo-
vou spotfebou energie dle zdkona® a pfislusné vyhlasky®.

Kromé zakonem stanovenych pozadavkl na energetickou naroc-
nost budovy bude kladen diiraz na komplexni kvalitu navrhu
z hlediska udrzitelné vystavby.

3.7 Doprava

Zvlastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které
bude svym umisténim, objemem a technickym feSenim spliiovat
pozadavky ekonomicky optiméalniho feseni i flexibilniho vyuziti
parteru.

Navrh pocitd s minimalnimi pocty parkovacich stani dle
platnych pravnich pfedpisii s ohledem na trend udrZitelné
mobility. V pfipadé spole¢né feSenych celkd je vhodné uvazovat
se sdruzenym parkovanim napiiklad v parkovacich domech
nebo pod ¢asti feSeného celku.

Pokud budou navrZeny podzemni garaZe, bude vjezd umistén
tak, aby byly prostorové naroky na vjezdové rampy minimalizo-
vany a aby rampy nezasahovaly do vefejného prostranstvi.

Ve stisnénych podminkach zejména centralni ¢asti mésta

je moZné uvaZovat o zvedacich ploSinach pro automobily,
pokud je to ekonomicky mozné.

Minimalné 5 % navrzenych parkovacich stani bude vybaveno
nabijeckami pro elektromobily s pomalym nabijenim.

3.8 Krajinarské feseni

Nedilnou soucasti architektonického navrhu bude krajinaiské
feSeni a feSeni vefejnych prostranstvi.

Na vhodnych mistech na rostlém terénu budou navrzeny velké
opadavé stromy ¢i skupiny stromi. Za nevhodné budou
povazovany uzké zbytkové a obtizné udrZovatelné pasy trav-
niku. Pro vefejna prostranstvi by mély byt pouZity dfeviny vho-
dné do méstského prostfedi (vyssi odolnost, chemikalie, sucho,

podzemi), vy$siho vzristu (nasazeni koruny alespoii ve 4 m)
a s ohledem na $itku ulice.

Exteriérové povrchy a materialy budou voleny s ohledem

na moZnost uzivani osob s omezenim pohybu, na trvanlivost

a snadnou tdrzbu. Diiraz bude kladen na vybér vhodnych prvka
venkovniho osvétleni a mobiliafe (lavicek, stolki, stojant

na kola, odpadkovych kost, kontejnert na tfidény odpad

a podobné) s ohledem na trvanlivost a snadnou adrzbu.

V maximalni moZné mife budou zavedena vhodna opatfeni
zpomalujici odtok destové vody do kanalizace.

Na vhodnych mistech bude zvaZeno umisténi zelené na
stfechéach i fasddach pro sniZeni tepelné zatéZe a hluku
pusobiciho na budovu i pro ¢isténi a zvlhéovani vzduchu.

2 Zakon ¢. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodareni energii
3 Vyhldska ¢. 264/2020 Sh. - Viyhldska o energetické ndrocnosti budov
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Komplexni kvalitu budov je moZné hodnotit pomoci
nékterého z certifikacnich nastroji ur¢eného pro bytové
domy (SBToolCZ - minimalné stfibrny certifikat, LEED,
DGNB Zertifizierungssystem, a dalsi). Vybranou meto-

certifikaci navrhu budovy a jeji poZzadavky zahrnout
do Podrobného zadani.

Pozadavky na dopravni FeSeni budou pfizptsobeny
pomérdm lokality.

PoZadavky na sadové a krajinarské dpravy budou
prizplsobeny konkrétni lokalité.

Jako vhodna FeSeni zpomalujici odtok destové vody

do kanalizace lze uvést napiiklad redukci zpevnénych
ploch, vyskloriovani chodniki a vozovek do pralehd,
navrh destovych zahradek, vyuzivani destové vody
ze stfech na splachovani, ¢i zalévani.




4/ Vyjimky a specialni pripady

Tento dokument poskytuje navod pro pfipravu zadani
projektu méstské bytové vystavby. Pfed tvorbou podrobného
zadani je nutné dokument peclivé projit a upravit pro kon-
krétni projekt. V. dokumentu jsou uvedeny kapitoly, kterym
je tfeba vénovat zvlastni pozornost, a kvantitativni i kvali-
tativni pozadavky pro projektovou pifipravu bytovych dom,
které vzesly ze spoluprace Institutu planovani a rozvoje

hl. m. Prahy, PraZské developerské spolec¢nosti,

p. 0. a Fakulty architektury Ceského vysokého uéeni
technického v Praze.

Je tfeba brat v potaz, Ze kazdy projekt je individualni
a nastavené poZadavky je nutné zvazit a pfizptisobit
konkrétni lokalité a cilim projektu.

U rekontrukci stavajicich objektl je nutné zpracovat indi-
vidualni zadani, reagujici na potfeby a moZnosti feSeného
objektu. Zadani pro rekonstrukce bude k tomuto dokumentu
prihliZet.

PfedloZeny dokument nepfedjima typologii navrhovanych
staveb. Prostorové standardy a pozadavky pro jednotli-

vé mistnosti jsou vSak vytvofeny pro standardni bytové,
pripadné fadové domy a nezabyvaji se podrobné potfebami
specifickych typologii, naptiklad kolektivniho ¢i student-
ského bydleni.

vy

Pro stanoveni pozadavku specifickych uzsich skupin
najemnikt je vhodné vyjit ze zpracované ovéfovaci studie
a na zakladé odbornych znalosti pfipravit Podrobné zadani.



Zkratky a terminy pouZivané
v dokumentu

HPP: Hruba podlaZni plocha. Definice dle PraZskjch stavebnich
predpist™.

CPP: Cista podlahova plocha bytu bude vypoéitana jako soucet
Cistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky prostorového
urceni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika)® .

PP: Podlahova plocha ve smyslu Zakona o DPH?®.

PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana na zakladé
pfilohy ¢. 3 (s pfihlédnutim k Metodice).

NP: Nadzemni podlaZi.
PBR: Pozarné bezpeé¢nostni fesent.

UT+CH: Ustfedni vytapéni a chlazeni. / TUV: Zafizeni pro p¥ipravu
teplé uzitkové vody. / VZT: Vzduchotechnika. / ZTI: Zdravotné tech-
nické instalace / NN: Nizké napéti.

DPH: Dan z pfidané hodnoty. Definice dle zakona.

14 Nafizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
poZadavky na vyuZivani dzemi a technické poZadavky stavby v hlavnim
mésté Praze (praZské stavebni predpisy) ve znéni nafizeni ¢. 14/2018
Sb. HMP
s aktualizovanym odivodnénim Uzemni pldn sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy plati ve znéni Opatreni obecné povahy
¢. 55/2018 s dcinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjsich
zmén)

= Metodika prostorového urceni interiéru a exteriéru budov, zpracoval:
Vyzkumny dstav geodeticky, topograficky a kartograficky, v.v.i., 2018 v
souladu s obcanskym zdkonikem ¢. 89/2012 Sh., nafizenim vlddy .
366 ze dne 30. Fijna 2013 o lpravé nékterych zdaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a s ohledem na informacni
systémy statni spravy nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh.

1 Zdkon ¢. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty

SMERNICE PRO VYTVORENI ZADANT INVESTORA PRO MESTSKOU BYTOVOU VYSTAVBU HL. M. PRAHY 17

Inspiracni zdroje

- Description du logement de Citydev.Brussels a destination

du promoteur et des concepteurs, mise a jour janvier 2016,
citidev.brussels

- Dispositions techniques et fonctionnelles, Slrb-bghm.brussels

- Merkblatt fiir Bauherren von geférdertem Mietwohnraum,

Landeshaupstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung

- Richtlinie zur Berechnung der Mietfdache fiir Wohnraum

(MF/W), Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche For-
schung e. V. (gif)

- The Glasgow standard, A design schedule for affordable hou-

sing in Glasgow, Housing and Regeneration Services

- Osnova modell bydleni v¢. zékladniho prostorového

a technického standardu pro potfeby koncepce socialniho
bydleni Ceské republiky 2015-2025 - souhrnné vyzkumna
zprava, 24.10.2015 (prof. Ing. arch. Michal Kohout, doc. Ing.
arch. David Tichy, Ph.D., Ing. arch. Veronika Penazova, objed-
natel: Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky)

- KOHOUT, Michal, David TICHY, Analjzy typologickych

a stavebné technickych standardt pro potfeby zakona
o socialnim bydleni. Praha, MPSV FA CVUT, 2014

- Create Excellent Buidings, A Guide for Clients, Commissi-

on for Architecture and the Built Environment (CABE), UK
Goverment

- SBTo0lCZ pro bytové domy, Ceské vysoké uceni technické

v Praze, Fakulta stavebni jako souc¢ast Narodni platformy
SBToolCZ, Thakurova 7, 166 29 Praha 6

- CSN 73 4301 - Obytné budovy

- CSN 73 4305 - Zatiditelnost byt
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POCET OBYTNYCH MISTNOSTI

MISTNOST ZARIZOVACI PREDMET M) ROZMERY 1 2 3 4

predsii/ Zatni skFff modul $500 x h600 ) ) 3 3

chodba
lednice ks $600 x h600 max v800 max v1260 | max v1660 i max v1860
mycka ks

kuchyn varny panel ks 2-plotynka 4-plotynka | 4-plotynka i 4-plotynka
trouba ks minitrouba : vestavéna vestavénd vestavéna
mikrovlnna trouba ks vestavéna vestavénd | vestavéna
mist k sezeni osoby 2 3 4 5

dennf pracovni st ks 3600 x d1200 1 1 1 1

obytna postel 2-10izkova ks 1600 x d2100 1

mistnost Satnf sk modul $500 x h600 3
jidelni stll - plocha stolovani| osoby §600 x h400 2 4 4 6
postel 2-ldzkova ks §1600 x d2100 1 1 1

1. loZnice Satni skfin modul $500 x h600 4 6 6
pracovni stll ks $600 x d1200 1 1 1
postel 1-lzkova ks §900 x d2100 2 2

2. loZnice Satnf skiin modul $500 x h600 4 4
pracovni stll ks $600 x d1200 2 2
postel 1-l0Zkova ks §900 x d2100 1

3. loZnice Satni skiin modul $500 x h600 2
pracovni stll ks $600 x d1200 1
umyvadlo ks 1 1 1 1
WC misa zavésna ks 1 1

koupelna sprcha ks $900 x h900 1 1
vana ks §700 x d1700 1 1
misto pro pracku ks $400 x h600 3400 x h600 5600 x h600 3600 x h600
WC misa zavésna ks 1 1

wcC
umyvadlo ks 1 1

Priloha ¢. 2 - tabulka zafiditelnosti mistnosti ndbytkem
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Zdroj podkladového obrézku: KOPEC Marek, V Botanice - objemovd ovéfovaci studie prozemkii pro bytovou vystavbu hl. m. Prahy (IPR Praha, 06/2020)

HPP | HRUBE PODLAZNI PLOCHY
D hrubé podlazni plochy

PPP-0 | NEPRONAJIMATELNE PLOCHY
|:| plochy konstrukci

{ plochy technického zazemi

plochy domovnich komunikaci

[ ] ostatnf plochy

PPP-1| PRONAJIMATELNE PLOCHY
VYLUCNE UZIVANE

[ plochy bytovych jednotek
[ plochy komerénich jednotek

- plochy ostatnf - vylu¢né uzivané jednotlivymi
najemniky bytovych jednotek
(napt. sklepnf kéje a dalsi)

SPOLECNE UZIVANE

- plochy ostatni - spolecné uzivané viemi
najemniky bytovych jednotek
(napt. kocarkarna, kolarna a dalsi)

PPP-2 | OSTATNI PRONAJIMATELNE PLOCHY (MIMO HPP)
VYLUCNE UZIVANE

- plochy lodZif, balként - plochy zastfe3ené, neuzaviené konstrukci
- plochy teras, balkon( - plochy nezastfesené, neuzaviené konstrukcf

|:| terasy na terénu, ohranicené plochy
I plochy parkovacich stanf

SPOLECNE UZIVANE

- plochy teras, balkénd - spolecné uzivané vsemi
najemniky bytovych jednotek



Vypocet PPP

KOEFICIENT PRO ZAPOCITATELNA

PLOCHY VYMERA VYPOCET PPP PLOCHA
PPP-0 | NEPRONAJIMATELNE PLOCHY XX M2

Plochy konstrukei XX mM? 0,0 0 m?
Plochy technického zafizeni XX m? 0,0 0 m?
Plochy domovnich komunikaci XX mM? 0,0 0 m?
Ostatni plochy XX m? 0,0 0 m?
PPP-1| PRONAJIMATELNE PLOCHY

Plochy bytovych jednotek XX m? 1,0 XX m?
Plochy komercnich jednotek XX m? 1,0 XX m?
Plochy ostatni (spole¢né prostory, sklepni kéje, ad.) XX m? 1,0 XX m?
PPP-2 | OSTATNI PRONAJIMATELNE PLOCHY

Plochy lodZii, balkon( - plochy zastFe3ené, neuzaviené konstrukci XX m? 0,25 yy m?
Plochy lodZii, balkon( - plochy nezastfeSené, neuzaviené konstrukci XX m? 0,25 yy m?
Terasy na terénu, ohranicené plochy XX m? 0,25 yy m?
Plochy parkovacich stani XX m? 0,25 yy m?
PPP CELKEM XY m?

Priloha ¢. 3 - méreni ploch







