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Smlouva o dílo è. 750/2026 
 

uzavøená podle § 2586 a násl. zákona è. 89/2012 Sb., obèanský zákoník, ve znìní 
pozdìj�ích pøedpisù 

 
 

Èlánek 1. 
Smluvní strany 

 
1.1. Objednatel: Mìsto �tìtí 
 Mírové námìstí 163 
 411 08 �tìtí 
 
Zástupce ve vìcech smluvních: Mgr. Ing. Miroslav Andrt, starosta 
 
Zástupce ve vìcech technických: Ing. Marcela Novotná, vedoucí OSÚ 
 Ivana Olivová, administrativní a spisový pracovník 
 
Bankovní spojení: MONETA Money Bank, a.s. 
è. úètu: 100022784/0600 
  
 
IÈO: 00264466 
DIÈ: CZ00264466 
(dále jen �objednatel�) 
 
 
1.2. Zhotovitel: UNIT architekti s.r.o. 
 Slezská 1454/117, Vinohrady 
 130 00 Praha 3 
 
Zástupce ve vìcech smluvních: Ing. arch. Filip Tittl, jednatel spoleènosti 
 
Zástupce ve vìcech technických: Ing. arch. Filip Tittl, jednatel spoleènosti 
 
 
Bankovní spojení: Komerèní banka, a.s. 
è. úètu: 19-2220440277/0100 
 
IÈO: 63987309 
DIÈ: CZ63987309 
 
Plátce DPH: Ano 
 
Zapsán v obchodním rejstøíku vedeném Mìstským soudem v Praze, oddíl C, vlo�ka 38458 
 
(dále jen �zhotovitel�) 
(dále jen objednatel a zhotovitel spoleènì jako �smluvní strany�) 
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Èlánek 2. 
Preambule 

 
2.1. Tato smlouva o dílo (dále jen �smlouva�) je uzavøena na základì pøedlo�ené cenové 

nabídky ze dne 18. 3. 2026 na projektové slu�by pod názvem �Zastavitelné plochy 
�tìtí územní a koordinaèní studie� a projednání v Radì mìsta �tìtí. Zhotovitel 
prohla�uje, �e má nadále i k datu uzavøení této smlouvy v�echna potøebná oprávnìní 
nezbytná k provedení a dodání díla. 

 
 

Èlánek 3. 
Pøedmìt smlouvy 

 
3.1. Uzavøením této smlouvy se zhotovitel zavazuje na svùj náklad a nebezpeèí k provedení 

díla, jeho� pøedmìt je urèen v èlánku 3. odst. 3.2 a násl. této smlouvy a objednatel se 
zavazuje k pøevzetí tohoto díla a k zaplacení ceny za jeho provedení, a to za podmínek 
dále v této smlouvì uvedených. Zhotovitel provede dílo s potøebnou péèí v ujednaném 
èase a obstará v�e, co je k provedení díla potøeba. 

3.2. Pøedmìtem plnìní této smlouvy je vypracování územní studie, koordinaèní studie 
a generelu infrastruktury na zastavitelné plochy �tìtí v následujícím rozsahu: 
Fáze 1 � zji�tìní zájmù v území a aktualizace urbanistického øe�ení 
- provìøení aktuální situace v území (majetky, limity), 
- zji�tìní aktuální situace v území � souèinnost pøi jednání s majiteli pozemkù, 

potenciálními investory a dal�ími zájemníky v území, 
- aktualizace urbanistického návrhu území na základì zji�tìných vstupù, 
- doporuèení etapizace území / rozdìlení na samostatné celky,  
- návrh úprav majetkoprávní situace (smìny pozemkù),  
- stanovení konkrétních doporuèení pro nakládání s jednotlivými mìstskými pozemky, 
- odevzdání v poètu 1 ti�tìného paré a v elektronické podobì (pdf).  
Fáze 2a � dopracování do podoby územní studie � hrubopis 
- dopracování do podoby územní studie jako podklad pro rozhodování v území 

(regulaèní výkres),  
- odevzdání v poètu 1 ti�tìného paré a v elektronické podobì (pdf).  
Fáze 2b � èistopis územní studie  
- projednání hrubopisu územní studie s majiteli pozemkù,  
- zpracování èistopisu územní studie na základì výsledkù projednání,  
- odevzdání v poètu 2 ti�tìných paré a v elektronické podobì (pdf).  
- vygenerování textové èásti a hlavního (regulaèního) výkresu ve strojovì èitelných 

datech pro Národní geoportál územního plánování (dále jen NGÚP) a validace.  
Fáze 3 � podrobnìj�í návrh veøejné infrastruktury 
- návrh veøejných prostranství v podrobnosti 1:1000 jako podklad pro projekty 

jednotlivých èástí,  
- návrh dopravní infrastruktury v ulièních profilech,  
- návrh sítí technické infrastruktury v ulièních profilech,  
- pøedjednání s klíèovými dotèenými orgány státní správy a správci sítí,  
- odevzdání v poètu 1 ti�tìného paré a v elektronické podobì (pdf + dwg).  
 
Kompletní územní a koordinaèní studie bude protokolárnì pøedána v 1 vyhotovení 
v ti�tìné verzi 1x v elektronické podobì na USB flash disku. 
 

3.3. Pøípadné práce uskuteènìné nad rámec této smlouvy, které nebylo mo�né v dobì 
uzavøení této smlouvy pøedvídat a budou nutné k plnìní pøedmìtu díla budou vedeny 
jako vícepráce odsouhlasené v�dy pøedem obìma smluvními stranami a smluvnì 
zaji�tìny uzavøením vzestupnì èíslovaného písemného dodatku k této smlouvì. 

3.4. Studie bude v prùbìhu její rozpracovanosti projednána a písemnì odsouhlasena 
objednatelem. Objednatel si vyhrazuje právo na poskytnutí lhùty pro posouzení 
a pøipomínkování rozpracované studie a takté� pro následnou kontrolu zohlednìní 
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uplatnìných pøipomínek v�dy po dobu min. 5 pracovních dnù ode dne pøedlo�ení 
zhotovitelem. O tyto lhùty se posouvají termíny plnìní jednotlivých fází dle èlánku 5. 

3.5. Zhotovitel se zavazuje provést dílo v souladu s právními pøedpisy Èeské republiky 
a Evropské unie platnými v dobì provedení díla. 

 
 

Èlánek 4. 
Místo plnìní (pøedání díla) 

 
4.1. V sídle objednatele, tj. Mìstský úøad �tìtí, Mírové námìstí 163, 411 08 �tìtí. 
 
 

Èlánek 5. 
Termín plnìní 

 
5.1. Práce budou zahájeny neprodlenì po podpisu smlouvy o dílo. 

Termín dokonèení prací pro jednotlivé Fáze územní a koordinaèní studie musí být 
pøedem písemnì odsouhlasen kterýmkoliv zástupcem ve vìcech technických, popø. 
zástupcem ve vìcech smluvních: 
- Fáze 1 do 10 týdnù od dokonèení jednání se zájemníky v území,  
- Fáze 2a do 10 týdnù od dokonèení pøedchozí fáze a pøedání zadání územní studie,  
- Fáze 2b do 6 týdnù od ukonèení projednání a pøedání v�ech námìtù a pøipomínek,  
- Fáze 3 do 12 týdnù od dokonèení pøechozí fáze. 

5.2. Zhotovitel se zavazuje provést a pøedat dílo v rozsahu èlánku 3. této smlouvy. 
Po pøedání dokonèeného díla, resp. jeho èásti bude v�dy sepsán mezi objednatelem 
a zhotovitelem pøedávací protokol. 

5.3. Pøípadné zmìny øe�ení projektu a jejich vliv na zhotovení budou øe�eny po dohodì 
smluvních stran uzavøením dodatku ke smlouvì. Odchylky, které budou mít vliv 
na termín plnìní, budou také øe�eny uzavøením dodatku ke smlouvì. 

5.4. Podmínkou zahájení prací je uzavøená smlouva o dílo. 
 
 

Èlánek 6. 
Cena díla 

 
6.1. Smluvní strany sjednávají dohodou podle § 2 zákona è. 526/1990 Sb., o cenách, 

ve znìní pozdìj�ích pøedpisù a provádìcích pøedpisù MF a v souladu s nabídkou 
zhotovitele ze dne 18. 3. 2026, cenu za dílo jako cenu maximální, pevnou a nejvý�e 
pøípustnou za podmínky zhotovení díla v rozsahu dle této smlouvy ve vý�i: 

Fáze 1 � zji�tìní zájmù v území a aktualizace urbanistického øe�ení 765 000,- Kè 
Fáze 2a � dopracování do podoby územní studie - hrubopis 275 800,- Kè 
Fáze 2b � èistopis územní studie 118 200,- Kè 
Fáze 3 � podrobnìj�í návrh veøejnì infrastruktury 1 230 000,- Kè 
Cena celkem 2 389 000,- Kè 
DPH 21 % 501 690,- Kè 
Cena celkem vè. DPH 2 890 690,- Kè 

 
Cena za dílo je cena koneèná a zahrnuje ve�keré náklady související s realizací 
pøedmìtu této smlouvy. Zhotovitel není oprávnìn �ádat zmìnu ceny za dílo proto, �e si 
dílo vy�ádalo jiné úsilí nebo jiné náklady, ne� bylo pøedpokládáno. Vý�e uvedenou 
cenu za dílo lze pøekroèit pouze za podmínek stanovených v èlánku 6., odst. 6.2. této 
smlouvy. 
Projektové, in�enýrské a administrativní práce se netýkají pøenesení daòové 
povinnosti. 
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6.2. Cenu lze mìnit pouze za tìchto podmínek: 
a) dojde-li ke zmìnì danì z pøidané hodnoty v dobì od uzavøení této smlouvy 

do doby zdanitelného plnìní; 
b) v pøípadì objednatelem odsouhlaseného provedení prací, které nebylo mo�né 

v dobì uzavøení této smlouvy pøedvídat a nejsou obsa�eny v pøedmìtu plnìní 
díla (vícepráce). Cena tìchto prací bude stanovena na základì vzájemné dohody 
smluvních stran. 

6.3. Cena díla je sjednána jako cena maximální, pevná a nejvý�e pøípustná, zahrnující 
ve�keré náklady spojené se splnìním pøedmìtu díla v rozsahu stanoveném nabídkou 
zhotovitele v nabízeném termínu a kvalitì. V cenì jsou zohlednìny ve�keré práce, 
slu�by a výkony, kterých je potøeba trvale èi dodateènì k zahájení, provedení 
a k dokonèení díla a pøedání díla. 

 
 

Èlánek 7. 
Platební podmínky a fakturace 

 
7.1. Objednatel se zavazuje uhradit cenu díla na základì vystaveného daòového dokladu - 

faktury (dále jen �faktura�) bezhotovostní platbou. 
7.2. Doba splatnosti faktury je 14 dní od prokazatelného doruèení faktury vèetnì kopie 

zápisu o pøevzetí a pøedání zhotoveného pøedmìtu smlouvy, resp. jeho èásti. Zhotovitel 
je oprávnìn fakturu vystavit a� po protokolárním pøedání a pøevzetí zhotoveného díla, 
resp. jeho èásti, pøièem� objednatel pøipou�tí fakturaci ètyø èástí zhotoveného díla, a to 
takto: 
a) fakturace dokonèené Fáze 1 � zji�tìní zájmù v území a aktualizace urbanistického 

øe�ení, 
b) fakturace dokonèené Fáze 2a � dopracování do podoby územní studie - hrubopis, 
c) fakturace dokonèené Fáze 2b � èistopis územní studie, 
d) fakturace dokonèené Fáze 3 � podrobnìj�í návrh veøejnì infrastruktury. 
V pøípadì, �e faktura doruèená objednateli nebude obsahovat nìkterou 
z pøedepsaných nále�itostí, je objednatel oprávnìn vrátit takovouto fakturu zhotoviteli. 
Do doby splatnosti opravené èi doplnìné (nové) faktury není objednatel v prodlení 
s úhradou kupní ceny. Lhùta splatnosti 14 dní v takovémto pøípadì poèíná bì�et a� 
od prokazatelného doruèení opravené èi doplnìné (nové) faktury. Dokladem o splnìní 
díla bude zápis o pøedání a pøevzetí zhotoveného díla, resp. jeho èásti potvrzený 
zástupci obou smluvních stran, na jeho� základì bude vystavena faktura. 

7.3. Objednatel neposkytuje finanèní zálohy. Faktury budou zasílány elektronicky na email: 
epodatelna@steti.cz. 

7.4. Zhotovitelem vystavená faktura musí obsahovat ve�keré nále�itosti stanovené 
zákonem è. 235/2004 Sb., o dani z pøidané hodnoty, ve znìní pozdìj�ích pøedpisù 
a § 435 zákona è. 89/2012 Sb., obèanský zákoník, ve znìní pozdìj�ích pøedpisù (dále 
jen �obèanský zákoník�). 

7.5. Objednatel neuhradí práce a slu�by, které by zhotovitel provedl bez smluvního 
podkladu, bez souhlasu objednatele nebo tam, kde se zhotovitel odchýlil od znìní 
smlouvy. 

 
 

Èlánek 8. 
Vyrovnání vzájemných pohledávek 

 
8.1. Smluvní strany se pro pøípad vzniku vzájemných pohledávek plynoucích z této smlouvy 

dohodly na jejich vyrovnání formou zápoètù dle § 1982 a násl. obèanského zákoníku. 
K zapoètení lze pøistoupit, jakmile objednateli nebo zhotoviteli vznikne právo po�adovat 
uspokojení vlastní pohledávky a plnit svùj vlastní dluh. 
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Èlánek 9. 
Pøechod vlastnického práva 

 
9.1. Vlastnictví ke zhotovenému dílu a nebezpeèí �kody na nìm pøechází na objednatele 

okam�ikem jeho protokolárního pøedání a pøevzetí díla, resp. jeho èásti. 
 
 

Èlánek 10. 
Odpovìdnost za vady 

 
10.1. Zhotovitel je povinen dílo realizovat v rozsahu a kvalitì sjednané ve smlouvì. Dílo musí 

odpovídat úèelu jeho pou�ití, obecnì závazným právním pøedpisùm, zezávaznìným 
technickým normám a musí být realizováno v souladu s touto smlouvou. Poru�í-li 
zhotovitel tyto povinnosti, má dílo vady. 

10.2. Zhotovitel odpovídá za správnost, celistvost, úplnost a bezpeènost projektované stavby 
(studie), jako� i za technickou a ekonomickou úroveò. 

10.3. Zhotovitel odpovídá za vady, které budou zji�tìny po dobu 60 mìsícù ode dne 
pøedání celého díla objednateli. 

10.4. Záruèní doba poèíná bì�et okam�ikem podpisu protokolu o pøedání a pøevzetí celého 
díla obìma smluvními stranami; je-li v�ak dílo pøedáno s vadami, poèíná bì�et záruèní 
doba a� dnem, kdy byly vady øádnì zhotovitelem odstranìny. 

10.5. Objednatel je oprávnìn oznámit vady díla kdykoliv bìhem sjednané záruèní doby 
bez nutnosti tyto oznámit bez zbyteèného odkladu poté, co je zjistí nebo zjistit 
pøi vynalo�ení odborné péèe mìl. 

10.6. Volba mezi nároky z vad díla nále�í zcela objednateli, pøièem� konkrétní volbu oznámí 
objednatel zhotoviteli v písemném oznámení zaslaném kdykoliv bìhem lhùty 
stanovené pro uplatnìní pøedmìtného nároku. Za vèasné oznámení objednatele 
je pova�ováno oznámení uèinìné kdykoliv bìhem lhùty stanovené pro uplatnìní 
nárokù z vad díla. Uplatnìný nárok mù�e objednatel mìnit i bez souhlasu zhotovitele 
a� do doby zahájení realizace odstranìní reklamované vady. 

10.7. Do doby odstranìní vad není objednatel povinen platit cenu za dílo ani její èást. 
10.8. Pøi uplatnìní slevy z ceny díla mù�e objednatel sní�it sjednanou cenu díla placenou 

zhotoviteli o vý�i slevy, èím� není dotèeno ustanovení pøedchozího odstavce tohoto 
èlánku smlouvy v pøípadì odstraòování jiných vad. Pokud ji� cena za dílo byla 
zaplacena, je objednatel oprávnìn po zhotoviteli po�adovat vrácení èásti ceny díla 
odpovídající slevì z ceny díla vèetnì úrokù ve vý�i 10 % roènì z èástky odpovídající 
slevì z ceny díla od doby poskytnutí penì�ních prostøedkù (resp. pøipsáním na úèet 
zhotovitele) do doby jejich vrácení objednateli. Tato oprávnìní mù�e objednatel 
vykonávat bez souhlasu zhotovitele. 

10.9. Vady zji�tìné pøi pøejímce díla nebo v záruèní lhùtì je zhotovitel povinen odstranit 
do 5 pracovních dnù, nedojde-li k jiné písemné dohodì, a to i v pøípadì, 
�e odpovìdnost za vady neuznává. Pokud tak v tomto termínu neuèiní, má objednatel 
právo odstranit vady sám nebo prostøednictvím tøetí osoby a zhotovitel je povinen tyto 
náklady uhradit. Pokud zhotovitel proká�e, �e za takovéto vady jím odstranìné 
neodpovídá, budou mu vynalo�ené náklady objednatelem uhrazeny. 

10.10. Za vadu není pova�ováno jiné technické øe�ení vyvolané objednatelem nebo 
dotèenými orgány po pøedání díla. 

10.11. Zhotovitel neodpovídá za vady díla, jestli�e tyto vady byly zpùsobeny pøedáním 
nevhodných nebo neúplných podkladù a pokynù v pøípadì, �e zhotovitel ani pøi 
vynalo�ení odborné péèe nevhodnost tìchto podkladù nebo pokynù nemohl zjistit, 
nebo na nì objednatele upozornil a objednatel na jejich pou�ití trval. 
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Èlánek 11. 

Smluvní pokuty a úrok z prodlení 
 
11.1. Zhotovitel je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve vý�i 500,- Kè za ka�dý 

i zapoèatý den prodlení s dokonèením a pøedáním díla nebo jeho èásti, tzn. s termíny 
uvedenými v Èlánku 5. odst. 5.1. této smlouvy. Od 11. dne prodlení s pøedáním díla, 
tzn. s termíny uvedenými v Èlánku 5. odst. 5.1. této smlouvy, je zhotovitel povinen 
zaplatit objednateli smluvní pokutu ve vý�i 1000,- Kè za ka�dý i zapoèatý den prodlení. 

11.2. Nebude-li faktura uhrazena ve lhùtì splatnosti, je objednatel povinen zaplatit zhotoviteli 
smluvní úrok z prodlení ve vý�i 0,03 % z dlu�né èástky za ka�dý i zapoèatý den 
prodlení. Od 11. dne prodlení se splatností faktury je objednatel povinen zaplatit 
zhotoviteli smluvní úrok z prodlení ve vý�i 0,05 % z dlu�né èástky za ka�dý i zapoèatý 
den prodlení. 

11.3. Smluvní pokuta, kterou je zhotovitel povinen uhradit objednateli za nesplnìní závazku 
odstranìní vad a nedodìlkù èiní 1000,- Kè za ka�dou vadu a ka�dý i zapoèatý den 
prodlení. 

11.4. Smluvní pokuta za nesplnìní závazku odstranìní vad v záruèní dobì, kterou 
je zhotovitel povinen uhradit objednateli, èiní 1000,- Kè za ka�dou vadu a ka�dý 
i zapoèatý den prodlení. 

11.5. Zhotovitel není v prodlení s pøedáním díla nebo jeho èásti po dobu, po kterou 
je v prodlení objednatel s poskytnutím souèinnosti zhotoviteli. V takovém pøípadì, 
a v pøípadì výskytu objektivních pøeká�ek, které zhotovitel ani s vynalo�ením 
ve�kerého úsilí, které lze od nìj spravedlivì po�adovat k tomu, aby byly tyto pøeká�ky 
odstranìny, není schopen vyøe�it a následné nemo�nosti splnìní uvedených termínù, 
bude zmìna pøíslu�ných podmínek smlouvy øe�ena jejím dodatkem. 

11.6. Zhotovitel je povinen uhradit objednatelem vyúètovanou smluvní pokutu do 30 dnù 
po doruèení faktury znìjící na èástku odpovídající objednatelem uplatnìné vý�i 
smluvní pokuty. 

11.7. Zaplacením smluvní pokuty dle tohoto èlánku smlouvy není dotèeno právo objednatele 
na náhradu újmy v plném rozsahu, tzn., �e zaplacená smluvní pokuta se do vý�e 
náhrady újmy nezapoèítává. 

 
 

Èlánek 12. 
Náhrada majetkové a nemajetkové újmy 

 
12.1. Zhotovitel odpovídá v plném rozsahu za ve�keré újmy zpùsobené objednateli 

èi jakékoliv tøetí osobì v dùsledku poru�ení smluvních závazkù zhotovitelem 
vyplývajících z této smlouvy. Újmy, které zhotovitel zpùsobí, hradí ze svých prostøedkù, 
a to jak na samotném díle, tak na majetku vlastníka i tøetích osob. 

12.2. Uplatòování náhrady újmy bude øe�eno dle obèanského zákoníku, není-li uvedeno 
v této smlouvì jinak. 

 
 

Èlánek 13. 
Autorská práva 

 
13.1. Zhotovitel, na základì této smlouvy a v rámci ceny díla v souladu s ustanovením § 61 

zákona è. 121/2000 Sb., o právu autorském, o právech souvisejících s právem 
autorským a o zmìnì nìkterých zákonù (autorský zákon), ve znìní pozdìj�ích 
pøedpisù, poskytuje objednateli licenci k u�ití díla � studie. Na základì této licence je 
objednatel oprávnìn dílo bezplatnì a bez jakýchkoliv omezení u�ít, zejména (mimo 
jiné) jako podklad pro výbìrové (zadávací) øízení na veøejnou zakázku na vypracování 
projektové dokumentace pro povolení zámìru a pro následující vlastní realizaci díla 
a pro potøeby s realizací související. Objednatel je dále oprávnìn bezplatnì a bez 
jakýchkoliv omezení u�ít dílo pro potøeby marketingu, pro potøeby prezentace díla 
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na veøejnosti, výstavách èi jednotlivì u tøetích osob, v jakékoliv formì, zachycené 
na jakémkoliv nosièi. 

13.2. Zhotovitel má právo dílo u�ít pro potøeby vlastní prezentace. 
 

 
 

Èlánek 14. 
Ostatní ujednání 

 
14.1. Objednatel se zavazuje na vy�ádání zhotovitele doplnit potøebné podklady, nutné 

k provedení díla. 
14.2. Objednatel se zavazuje na vy�ádání zhotovitele poskytnout ve�kerou potøebnou 

souèinnost v rámci in�enýrské èinnosti, jejich� potøeba vznikne v prùbìhu plnìní 
pøedmìtu smlouvy. 

14.3. Újmy, které zhotovitel zpùsobí, hradí ze svých prostøedkù, a to jak na samotném díle, 
tak na majetku vlastníka i tøetích osob. Po�adovaná kvalita díla a zpùsob její kontroly 
se øídí platnými ÈSN a souvisejícími pøedpisy. 

14.4. Objednatel má právo omezit rozsah pøedmìtu plnìní smlouvy èi od smlouvy odstoupit 
v pøípadì okolností, které nemohl pøedvídat. V tomto pøípadì se objednatel zavazuje 
uhradit zhotoviteli prokázané náklady související s pøípravou a realizací díla ke dni 
odstoupení od smlouvy. 

14.5. Zhotovitel není oprávnìn postoupit pøedmìt plnìní tøetím osobám bez souhlasu 
objednatele. 

14.6. Zhotovitel prohla�uje, �e dílo není chránìno pøedpisy na ochranu du�evního vlastnictví 
a zavazuje se objednateli nahradit ve�keré újmy, které by mu vznikly z nepravdivosti 
tohoto prohlá�ení. 

14.7. Dílo nebo jeho èást bude ukonèeno podpisem pøedávacího protokolu mezi 
objednatelem a zhotovitelem. 
Za objednatele jako jeho zástupce je oprávnìn èinit úkony pøi pøejímacím øízení, 
zejména pøevzít kompletní dílo èi jeho èást a podepsat pøedávací protokol samostatnì 
kterýkoliv zástupce ve vìcech technických. 

14.8. Práce, které vykazují ji� v prùbìhu provádìní nedostatky nebo odporují smlouvì, musí 
zhotovitel nahradit bezvadnými pracemi. Vznikne-li v takovém pøípadì objednateli 
újma, hradí ji v plném rozsahu zhotovitel. 

14.9. Za podstatné poru�ení smlouvy bude pova�ováno té� nedodání i jednotlivých èástí díla 
v odpovídající kvalitì, nebo opakované nedodání i jednotlivých èástí díla ve sjednaném 
termínu nebo odmítnutí provádìní díla za podmínek uzavøeného smluvního ujednání. 

 
 

Èlánek 15. 
Odstoupení od smlouvy 

 
15.1. Objednatel je oprávnìn od této smlouvy odstoupit, zejména pokud: 

a) zhotovitel provádí dílo nekvalitním zpùsobem v rozporu s ustanoveními 
obsa�enými v této smlouvì a nezjedná nápravu ani v dodateènì stanovené 
pøimìøené lhùtì, 

b) je zhotovitel v prodlení s dokonèením pøedmìtu díla oproti sjednanému, èi pozdìji 
dohodnutému termínu plnìní o více jak 30 kalendáøních dní. 

15.2. Odstoupení od smlouvy nemá vliv na vznik, existenci a trvání nároku na smluvní pokutu 
a nároku na náhradu újmy. 

15.3. V pøípadì sporu je kterákoliv smluvní strana oprávnìna spor øe�it podáním k vìcnì 
a místnì pøíslu�nému soudu, pokud se spor nepodaøí vyøe�it dohodou. 
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Èlánek 16. 
Vy��í moc 

 
16.1. Zhotovitel ani objednatel nemohou nést zodpovìdnost za nesplnìní svých smluvních 

závazkù v dùsledku vy��í moci. 
16.2. Pod pojmem vy��í moc se rozumí pùsobení nepøedvídatelných událostí, 

které se vyskytly po uzavøení smlouvy, jsou mimo mo�nosti zvládnutí smluvními 
stranami, nebo proti kterým nemohou strany pøijmout dostateèná opatøení, jako jsou 
stávky, výluky, pøírodní pohromy apod. takového rozsahu, �e zabraòují nebo zpo�ïují 
plnìní smluvních závazkù nìkteré ze smluvních stran. 

16.3. Strana, na kterou se aplikuje pøípad vy��í moci, musí uèinit patøièná opatøení 
pro omezení nebo minimalizaci dùsledkù tìchto událostí a k tomu musí pøedlo�it 
podrobný plán druhé stranì. Zhotovitel a objednatel musí spolupracovat 
pøi pøedcházení zpo�dìním nebo jakýmkoli jiným následkùm. 

16.4. Strana, která uplatòuje vy��í moc, je povinna bez prodlení informovat druhou stranu 
o události, jejím zaèátku a pravdìpodobném trvání. Podobným zpùsobem musí být 
sdìlen okam�ik ukonèení události. 

16.5. Strana uplatòující vy��í moc je povinna podrobnì dokladovat její vliv na plnìní 
pøíslu�ného ustanovení smlouvy. 

16.6. Zpo�dìná nebo vadná slu�ba poddodavatele nebude pova�ována za pùsobení vy��í 
moci. Za vy��í moc se nepova�uje nemoc zhotovitele ani poddodavatele, v pøípadì, �e 
je jím fyzická osoba, nebo jeho zamìstnancù. 

16.7. Pokud bude vy��í moc trvat déle jak tøi mìsíce, projednají objednatel a zhotovitel dal�í 
postup realizace díla. 

 
 

Èlánek 17. 
Závìreèná ustanovení 

 
17.1. Na základì dohody smluvních stran lze tuto smlouvu mìnit a doplòovat pouze 

písemnými a v øadì vzestupnì èíslovanými dodatky, podepsanými smluvními stranami 
s podpisy na té�e listinì. Smluvní strany výslovnì vyluèují pou�ití ustanovení § 1740 
odst. 3 obèanského zákoníku, které stanoví, �e smlouva je uzavøena i v pøípadì, �e 
mezi smluvními stranami nebylo dosa�eno úplné shody projevu vùle o jejím obsahu. 

17.2. Smlouva tvoøí úplnou dohodu mezi smluvními stranami a nahrazuje tak ve�keré 
pøedchozí dohody, návrhy, jednání a rozhovory uèinìné mezi smluvními stranami pøed 
uzavøením smlouvy. 

17.3. Uká�e-li se kterékoliv z ustanovení této smlouvy zdánlivé, neplatné, neúèinné nebo 
nevymahatelné nebo se z jakýchkoliv dùvodù takovým stane, nemá tato skuteènost vliv 
na platnost, úèinnost a vymahatelnost ostatních ustanovení smlouvy. Pro takový pøípad 
se smluvní strany zavazují dodatkem ke smlouvì nahradit bez zbyteèného odkladu 
zdánlivé, neplatné, neúèinné nebo nevymahatelné ustanovení ustanovením platným, 
úèinným a vymahatelným tak, aby bylo dosa�eno výsledku stejného a pokud to není 
mo�né, pak co nejbli��ího tomu, jakého mìlo být dosa�eno zdánlivým, neplatným, 
neúèinným nebo nevymahatelným ustanovením. 

17.4. Pokud v této smlouvì není uvedeno jinak, øídí se právní vztahy z ní vzniklé pøíslu�nými 
ustanoveními obèanského zákoníku, pøípadnì dal�ími souvisejícími platnými právními 
pøedpisy Èeské republiky. Smluvní strany se dohodly, �e obchodní zvyklosti nemají 
pøednost pøed �ádným ustanovením zákona, a to ani pøed ustanovením zákona, je� 
nemá donucující úèinky. 

17.5. Rada mìsta �tìtí rozhodla o výjimce usnesením è. 2026/14/465, o výbìru dodavatele 
usnesením è. 2026/14/466 a o uzavøení této smlouvy usnesením è. 2026/14/467 dne 
8. 7. 2026. 

17.6. Obì smluvní strany prohla�ují, �e pøedem souhlasí, v souladu se znìním zák. 
è. 106/1999 Sb., o svobodném pøístupu k informacím, ve znìní pozdìj�ích pøedpisù se 
zpøístupnìním èi zveøejnìním celé této smlouvy o dílo v jejím plném znìní vèetnì jejích 
pøíloh a pøípadných dodatkù, jako� i v�ech úkonù s touto smlouvou souvisejících. Obì 
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smluvní strany dále prohla�ují, �e souhlasí se zveøejnìním ve vý�e uvedeném rozsahu 
na internetových stránkách Mìsta �tìtí. 

17.7. Nedílnou souèástí této smlouvy jsou její pøílohy: Pøíloha è. 1 - Nabídka zhotovitele 
ze dne 18. 3. 2026.  

17.8. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních stejného znìní a významu s hodnotou 
originálu. Jedno vyhotovení obdr�í objednatel, jedno zhotovitel. 

17.9. Smluvní strany shodnì prohla�ují, �e se dùkladnì seznámily s celým textem této 
smlouvy a jejich pøíloh a nemají k nìmu �ádných výhrad, �e smlouva byla uzavøena 
podle jejich pravé a svobodné vùle, urèitì, vá�nì a srozumitelnì, bez zneu�ití tísnì, 
nezku�enosti, rozumové slabosti, rozru�ení nebo lehkomyslnosti druhé strany, 
na dùkaz èeho� ní�e pøipojují své podpisy. 

17.10. Tato smlouva nabývá platnosti a úèinnosti okam�ikem jejího podpisu poslední smluvní 
stranou. 

 
 
Ve �tìtí, dne ����.    V Praze, dne ����� 
 
 
 
 
Za objednatele:     Za zhotovitele: 
 
 
 
 
 
 
 
���������������   ������������� 
Mìsto �tìtí      UNIT architekti s r.o. 
Mgr. Ing. Miroslav Andrt, starosta   Ing. arch. Filip Tittl, jednatel spoleènosti 
 
 
 
Pøílohy: Pøíloha è. 1 � Nabídka zhotovitele ze dne 18. 3. 2026 



 

 
UNIT architekti, s.r.o. 

Slezská 1454, 130 00 Praha 3 
DIČ: CZ63987309 IČ : 63987309 

kontakt:  Thákurova 9, 166 34 Praha 6  
+420 224 356 470,  info@unitarch.eu 
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CENOVÁ NABÍDKA 
 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY ŠTĚTÍ 
ÚZEMNÍ A KOORIDNAČNÍ STUDIE 
 
 

18 3    2026 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Akce Zastavitelné plochy Štětí 
 

Stupeň Územní studie, koordinační studie a generel 
infrastruktury 
 

Zadavatel Město Štětí, Mírové náměstí 163, 41108 Štětí 
 

Kontaktní osoba 
 
 

Miroslav Andrt, starosta 
 

Zpracovatel UNIT architekti, s.r.o. 
Thákurova 9, 160 00 Praha 6 

Kontaktní osoba 
 

Filip Tittl, jednatel; tittl@unitarch.eu; +420 606747971 

Zpracovatel dopravní části Projekce dopravní Filip s.r.o. 

Zpracovatel části TI Ateliér městského inženýrství s.r.o. 
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Předmět nabídky a rozsah řešených ploch 
 
Předmětem cenové nabídky jsou komplexní služby při koordinaci přípravy rozvojových ploch 
v návaznosti na zastavěné území města Štětí. Cílem prací je předprojektová příprava zastavitelných 
ploch (kooridnace, majetkové vyrovnání, nezbytná regulace území a návrh infrastruktury) tak, aby byla 
možné jejich předpokládané využití a podpora kvalitní výstavby. 
 
Studie bude navazovat na „Prověření podrobnějšího urbanistického řešení Město Štětí a Stračí“ (UNIT 
architekti, 11/2021), zohlední následný vývoj návrhu územního plánu a jeho projednání a aktuální situaci 
v území. 
 
Proces je rozdělen do 3 fází. V první fázi dojde k zjištění zájmů v území a jednání s relevantními 
zájemníky. Na základě zjištěných informací bude aktualizován urbanistický návrh území. Následně 
bude řešení dopracováno do územní studie (Fáze 2) jako podklad pro rozhodování v území a zpracován 
generel veřejné infrastruktury (Fáze 3). Fáze 2 a 3 se mohou překrývat. 
 
Studie bude zpracována na základě dostupných podkladů (bez přesného zaměření výškopisu a 
polohopisu), čemuž bude odpovídat podrobnost výstupů. 
 
 

Rozsah řešených ploch 
 
Řešené území tvoří plochy Z09 (část), Z05, T04, K01, Z01 a K04 dle aktuální verze územního plánu 
(návrh pro veřejné projednání). Rozsah řešených ploch je znázorněna na následujícím schématu. 
Rozsah řešených ploch je 14,2 ha (část A) a 23,4 ha (část B). 
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Rozsah nabízených odborných prací 
 
Fáze 1 – zjištění zájmů v území a aktualizace urbanistického řešení 
 
— Prověření aktuální situace v území (majetky, limity) 
— Zjištění aktuální situace v území - součinnost při jednání s majiteli pozemků, potenciálními 

investory a dalšími zájemníky v území 
— Aktualizace urbanistického návrhu území na základě zjištěných vstupů 
— Doporučení etapizace území / rozdělení na samostatné celky 
— Návrh úprav majetkoprávní situace (směny pozemků) 
— Stanovení konkrétních doporučení pro nakládání s jednotlivými městskými pozemky 
— Odevzdání v počtu 1 tištěného paré a digitálně (pdf). 
 
 
Fáze 2a – dopracování do podoby územní studie -hrubopis 
 
— Dopracování do podoby územní studie jako podklad pro rozhodování v území (regulační výkres) 
— Odevzdání v počtu 1 tištěného paré a digitálně (pdf) 
 
 
Fáze 2b – čistopis územní studie 
 
— Projednání hrubopisu US s majiteli pozemků 
— Zpracování čistopisu US na základě výsledků projednání 
— Odevzdání v počtu 2 tištěných paré a digitálně (pdf) 
— Vygenerování textové části a hlavního (regulačního) výkresu ve strojově čitelných datech pro 

NGUP a validace 
 
 
Fáze 3 - podrobnější návrh veřejné infrastruktury 
 
— Návrh veřejných prostranství v podrobnosti 1:1000 jako podklad pro projekty jednotlivých částí 
— Návrh dopravní infrastruktury v uličních profilech 
— Návrh sítí technické infrastruktury v uličních profilech 
— Předjednání s klíčovými DOSS a správci sítí 
— Odevzdání v počtu 1 tištěného paré a digitálně (pdf + dwg). 
 
 
 

Práce v nabídce nezahrnuté 
 
— Činnost pořizovatele 
— Projekt infrastruktury pro povolení záměru a další navazující projektové fáze 
— Případné požadavky na zpracování US plynoucí ze zadání US nad rámec standardního zadání 
— Samostatné průzkumy a studie (rozptylová studie, hluková studie apod.) 
— Změny návrhu při změnách zadání 
— Zapojení veřejnosti, plánovací setkání apod. 
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Spolupráce klienta a podklady 
 
— řízení projektu, průběžné schvalování výstupů 
— svolávání jedná í s majiteli pozemků a dalšími zájemníky 
— zajištění činnosti pořizovatele (zadání US) 
— dodávka potřebných podkladů: geodetické zaměření území budoucích ulic (až pro fázi 3, rozsah 

bude definován po fázi 2) 
 
 
 

Nabídkové termíny a předpokládaný harmonogram 
 
— Fáze 1  10 tdn od dokončení jednání se zájemníky v území 
— Fáze 2a  10 tdn od dokončení předchozí fáze a předání zadání US 
— Fáze 2b  6 tdn od ukončení projednání a předání všech námětů a připomínek 
— Fáze 3  12 tdn od dokončení předchozí fáze 
 
Termíny neobsahují případné prodlevy způsobené projednáním. 
 
 
 

Cenová kalkulace (ceny bez DPH) 
 

   

— Fáze 1 - urbanistické řešení a koordinace 435 000 CZK

— Fáze 1 – doprava 190 000 CZK

— Fáze 1 – technická infrastruktura 80 000 CZK

— Fáze 1 – krajinářské řešení 60 000 CZK

— Fáze 2a – dopracování do podoby US 260 000 CZK

— Fáze 2b – projednání a zapracování čistopisu 90 000 CZK

— Fáze 2b – příprava dat pro NGUP 54 000 CZK

— Fáze 3 – urbanistické řešení a koordinace 420 000 CZK

— Fáze 3 – doprava 470 000 CZK

— Fáze 3 – technická infrastruktura 160 000 CZK

— Fáze 3 – krajinářské řešení 180 000 CZK

 

Celkem Fáze 1 765 000 CZK

Celkem Fáze 2 394 000 CZK

Celkem Fáze 3 1 230 000 CZK
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Ostatní podmínky 
 
— nabídkové honoráře jsou uvedeny bez DPH, která bude kalkulována v souladu se zákonem, a jsou 

pro jednotlivé fáze splatné v následujících splátkách: pro Fáze 1 a 3 po předání příslušné fáze, pro 

Fázi 2 70% po předání hrubopisu a 30% po předání čistopisu 

— architekt je vázán touto nabídkou po dobu 3 měsíců od jejího vydání 

 

 

 

 

 

S pozdravem 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. arch. Filip Tittl 

UNIT architekti s.r.o. 
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