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Oduavodnéni ucelnosti verejné zakazky
dle § 156 a § 86 odst. 2 zakona &. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni

pozdéjsich predpisu

,Rekonstrukce bytovych jader v BD Jasanova 4, 6, 8 Brno -
Jundrov*

Odulvodnéni Gc€elnosti verejné zakazky podle § 1 vyhlasky €. 232/2012 Sh.

a) popis potieb, které maji byt Realizaci pfedmétu pInéni vefejné zakazky dojde k napInéni
spinénim vefejné zakazky napinény, | potieb zadavatele spoCivajicich v rekonstrukci bytovych
jader, kterym dojde k obnové a zlepSeni bytového fondu
zadavatele.

b) popis pfedmétu vefejné zakazky, Pfedmétem pInéni vefejné zakazky je realizace stavby podle
projektové dokumentace. Jedna se o rekonstrukci bytovych
jader v panelovych domech Jasanova 4-6-8 v méstské Casti
Brno — Jundrov. Projektova dokumentace je zpracovana tak,
ze jednotliva bytova jadra budou zrekonstruovana v nékolika
variantach (rdznych drovnich rozsahu a kvality rekonstrukce)
podle poZadavku uZivateld.

c) popis vzajemného vztahu Uspésné ukonceni administrace vefejné zakazky za ucelem
pfedmétu vefejné zakazky a potfeb uzavieni smlouvy s vybranym uchazecem je pfedpokladem k
zadavatele, dosazeni planovaného cile vefejné zakazky a potieb

zadavatele, tedy rekonstrukce bytovych jader. To spociva v
zajisténi vhodného dodavatele stavebnich praci v nejvy3si
mozné kvalité a za nejvyhodné&jSi moznou cenu.

d) predpokladany splnéni vefejné Pfedpokladany termin splnéni pfedmétu verejné zakazky tzn.
zakazky. protokolarni pfedani dila |ze pfedpokladat: 10/2014

Odavodnéni ucelnosti verejné zakazky podle § 2 vyhlasky ¢. 232/2012 Sb.

Vefejny zadavatel popiSe zmény a) zmeény nejsou

a) v popisu potreb, které maiji byt b) zmény nejsou
splnénim vefejné zakazky naplnény, | c) zmény nejsou

b) v popisu pfedmétu verejné d) 15.5. - 21.11.2014
zakazky,

¢) vzajemného vztahu pfedmétu
vefejné zakazky a potfeb
zadavatele,

d) v pfedpokladaném terminu
splnéni vefejné zakazky, oproti
skute€nostem uvedenym podle § 1.

Popis rizik souvisejicich s plnénim Rekonstrukce bytovych jader v BD Jasanova 4, 6, 8 bude
vefejné zakazky, ktera zadavatel probihat za provozu BD s jednotlivymi najemniky. Variantni
zohlednil pfi stanoveni zadavacich feSeni rekonstrukce bytovych jader v provedeni STANDARD




podminek. Jde zejména o rizika
derealizace vefejné zakazky,
prodleni s plnénim vefejné zakazky,
snizené kvality plnéni, vynalozeni
dalSich finan¢nich nakladu.

a NADSTANDARD. Postup praci musi byt dodrZzen v souladu
S predpisem statika.

Vefejny zadavatel muze vymezit
varianty naplnéni potieby a
zduivodnéni zvolené alternativy
vefejné zakazky.

Vefejna zakazka (projekt) ,Rekonstrukce bytovych jader v BD
Jasanova 4, 6, 8 Brno - Jundrov® sestava z rekonstrukce 63
bytovych jader dle zvolené varianty 1,2,3,4,7 nebo 8.

Bytové jadro pro byt 1+1 se zachovanim stavajici dispozice,
alternativa s vanou pro tento byt je varianta 1 a alternativa se
sprchou je varianta 2.

Bytové jadro pro byt 2+1 a byt 3+1 je navrzeno se
zachovanim stavajici dispozice, alternativa s vanou — varianta
3 a alternativa se sprchou — varianta 4.

Pro tento typ jadra (BJ 2+1 a 3+1) je rovnéz zpracovana
alternativa se zménou dispozice, a to opét alternativa s vanou
a alternativa se sprchou. Alternativa se zménou dispozice je
navrzena s ohledem na lepsi vyuziti prostoru.

Reseni zmény dispozice dvoupokojového nebo tfipokojového
bytu s vanou je varianta 7, feSeni zmény dispozice
dvoupokojového nebo tfipokojového bytu se sprchou nese
oznaceni varianta 8.

Varianty 1, 2, 3, 4 jsou oznaceny jako STANDARD. Budouci
zhotovitel (vitézny uchaze€) nabidne objednateli v ramci
STANDARDU rGzné moznosti na provedeni obkladu, dlazby,
povlakové podlahy a kuchynské linky. Objednatel z téchto
moznosti vybere 4 moznosti, z nichz si uzivatel bytu
(ndjemnik) ma pravo vybrat. Zhotovitel uréi ngjemnikovi
termin, do kterého musi vybrat variantu Uprav k realizaci a
necha mu podepsat zavazné stanovisko najemnika o
vybaveni bytu, které bude obsahovat informaci, pro jakou
variantu Uprav se najemnik v ramci STANDARDU rozhodl.
Pokud se najemnik ve stanovené Ih(ité nerozhodne, zvoli
variantu objednatel (zadavatel).

Varianta 7 a 8 je oznagena jako NADSTANDARD.
Nadstandardni upravy bude najemce feSit individualné se
zhotovitelem. Zhotovitel rozhodne o rozsahu téchto
nadstandardnich uUprav tak, aby to bylo v jeho moZnostech a
odpovidalo to cené uvedené v ROZPOCTU. Rozdil ceny
varianty 7 a 8 oproti standardni varianté 3 a 4 uhradi najemce
objednateli pfed poCatkem zahajeni praci v bytové jednotce.
Zhotovitel je povinen si pfed zahajenim praci vyzadat od
objednatele pisemné potvrzeni o tom, Ze najemnik uhradil
rozdil ceny varianty 7 nebo 8 oproti standardni varianté 3
nebo 4. V pfipadé, ze najemnik rozdil ceny varianty 7 a 8

v poZzadovaném terminu objednateli neuhradi, bude mu
provedena standardni varianta.

UPRAVY NAD RAMEC VARIANTY

Najemce ma moznost poZzadat zhotovitele o dalSi upravy

v bytové jednotce. Upravy poZzadované najemcem nad rozsah
prislusné varianty uréené pro realizaci v bytové jednotce (dale
jen ,upravy nad ramec varianty”) bude najemce fesit
individualné se zhotovitelem. Zhotovitel rozhodne o rozsahu
téchto uprav tak, aby to bylo v jeho moznostech, a aby nebyl
ohroZzen harmonogram stavby. Zhotovitel pfedem preda
najemci cenovou nabidku na Upravy nad rémec varianty, v niz




bude sou€asné stanoven rozdil ceny mezi upravou nad
ramec varianty a pfisludnou variantou realizovanou v dané
bytové jednotce. Najemnik rozdil ceny schvali a podepiSe se
zhotovitelem smlouvu o dilo (SOD) na provedeni Uprav nad
ramec varianty. Objednatel musi rozsah nadstandardnich
Uprav odsouhlasit pfed podpisem SOD mezi zhotovitelem a
najemcem. Zpusob platby za Upravy nad ramec varianty
vyiesi zhotovitel s ndjemcem v SOD. Rozdil ceny uhradi
najemce pfimo zhotoviteli. Podrobnosti jsou uvedeny ve
smlouvé.

Hotova bytova jadra — jedna se o 9 bytovych jednotek, které
byly jiz v minulosti zrekonstruovany. Zadavatel pfedpoklada,
ze v téchto bytovych jednotkach bude nutné provést dil&i
opravy. Tyto dil¢i opravy budou FfeSeny po ukonéeni realizace
kazdé etapy (ij. rekonstrukce standardnich a nadstandardnich
bytovych jednotek) jako viceprace. Zhotovitel si zjisti rozsah
vicepraci v jednotlivych bytech (dle technického stavu a
pozadavku najemnika), oceni je a pfeda k odsouhlaseni
objednateli. Teprve potom se mUze s Upravami hotové BJ
zacit. Cenu v ramci standardu hradi objednatel, nadstandard
najemce. Celkova vyse téchto vicenakladu bude zadana jako
dodatecna vefejna zakazka v jednacim fizeni bez uverejnéni.

Vefejny zadavatel mize vymezit, do
jaké miry ovlivni vefejna zakazka
pinéni planovaného cile.

Zadavatel maze uvést dalsi
informace odUvodrujici ucelnost
vefejné zakézky.

Odlvodnéni primérenosti pozadavkd na technické kvalifikacni predpoklady pro plnéni verejné
zakazky na stavebni prace podle § 3 odst. 3 vyhlasky €. 232/2012 Sb.

Verejny zadavatel od{ivodni pfiméfenost pozadavkl na technické kvalifikacni pfedpoklady ve vztahu

k pfedmétu vefejné zakazky a k rizikim souvisejicim s plnénim vefejné zakazky

Oduvodnéni pfimérenosti pozadavku na
pfedloZeni seznamu stavebnich praci. (Zadavatel
povinné vyplni, pokud poZaduje pfedlozZeni
seznamu stavebnich praci, ze kterého bude
vyplyvat, Ze finan¢ni hodnota uvedenych
stavebnich praci je v souhrnu minimalné
dvojnasobek pfedpokladané hodnoty vefejné

zakazky.)

Neni pozadovano

Odlvodnéni pfimérenosti pozadavku na
predlozeni seznamu technikd nebo technickych
utvard. (Zadavatel povinné vyplni, pokud
poZaduje pfedloZeni seznamu vice nez tfi

technikl nebo technickych utvaru.)

Neni pozadovano

Odlvodnéni pfimérenosti poZzadavku na
predlozeni osvéd&eni o vzdélani a odborné
kvalifikaci dodavatele nebo vedoucich
zaméstnancu dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni a osob odpovédnych za vedeni
realizace stavebnich praci. (Zadavatel povinné
vyplni, pokud pozaduje osvéd¢eni o odborné
kvalifikaci del§i nez pét let.)

Zadavatel neomezuje kvalifikaci poétem let, ale
zkudenosti z praxe formou doloZeni osvéd&eni
s ohledem na pfedmét plnéni.

Odvodnéni pozadavku na predlozeni pfehledu

Neni pozadovano




priimérného roéniho podétu zaméstnancu
dodavatele nebo jinych osob podilejicich se na
pinéni zakazek podobného charakteru a poctu
vedoucich zaméstnancl dodavatele nebo osob
v obdobném postaveni.

Odvodnéni pfiméFrenosti pozadavku na Neni pozadovano
predlozeni pfehledu nastrojd nebo pomdcek,
provoznich a technickych zafizeni, které bude
mit dodavatel pfi plnéni vefejné zakazky

k dispozici.

Oduavodnéni vymezeni obchodnich podminek verejné zakazky na dodavky a verejné zakazky
na sluzby podle § 4 vyhlasky €. 232/2012 Sb.

Odlvodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici del$i Ihutu splatnosti faktur nez 30 dnu.

Oduvodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici pozadavek na pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplsobenou dodavatelem tretim
osobam ve vysi pfesahujici dvojnasobek
pfedpoklddané hodnoty vefejné zakazky.

Oduvodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici pozadavek bankovni zaruky vy3si nez
je 5 % ceny verejné zakazky.

Odivodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici pozadavek zaruéni Ihtu del$i nez 24
mésicu.

Odavodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici smluvni pokutu za prodleni dodavatele
vy38i nez 0,2 % z pfedpokladané hodnoty
vefejné zakazky za kazdy den prodleni.

Odavodnéni vymezeni obchodni podminky -
stanovici smluvni pokutu za prodleni zadavatele
s uhradou faktur vyssi nez 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Oduvodnéni vymezeni dalSich obchodnich -
podminek dle § 5 odst. 2. Vefejny zadavatel
oddvodni vymezeni obchodnich podminek
vefejné zakazky na dodavky a vefejné zakazky
na sluzby ve vztahu ke svym potfebam a

k rizikim souvisejicim s pInénim vefejné
zakazky.

Odlvodnéni vymezeni technickych podminek verejné zakazky podle § 5 vyhlasky ¢. 232/2012
Sb.

Technicka podminka Oduvodnéni technické podminky

Neni poZadovano. Technické podminky jsou

v rozsahu technickych charakteristik, popisu a
podminek provadéni stavebnich praci uvedenych
v zadavaci dokumentaci podle § 44 odst. 4 ZVZ.




Odtlivodnéni stanoveni zakladnich a diléich hodnoticich kritérii podle § 6 vyhlasky ¢. 232/2012
Sh.

Hodnotici kritérium Oduvodnéni

Nejniz8i nabidkova cena neni tfeba zdlvodrovat

Odtlivodnéni predpokladané hodnoty verejné zakazky podle § 7 vyhlasky €. 232/2012 Sb.

Hodnota Oddvodnéni

12.000.000,- K¢, bez DPH Hodnota vypocitana na zakladé rozpoctu
vypracovaného z provadéci projektové
dokumentace.




