ZADAVACI DOKUMENTACE
na verejnou zakazku

Bytovy dUm pro dostupné najemni
bydleni v Méstské casti Praha 9

zadavatel Méstska cast Praha 9

evidencni Cislo ve VWZ Z2024-064680

druh zadavaciho fizeni jednaci Fizeni s uverejnénim dle ust. § 60 ZZVZ
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I. Obecné informace

1.1. Zadavatel

Identifikace zadavatele

Pravni forma

Druh zadavatele

Zastupce a kontaktni
osoba zadavatele
(8 43 22VZ)

Profil zadavatele

Elektronicky nastroj

Méstska cast Praha 9

1CO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
statut. zastupce: Mgr. Tomas Portlik, starosta

meéstska ¢ast hlavniho mésta Prahy,
801 dle ciselniku pravnich forem,
zUJ: 500216

verejny zadavatel dle ust. § 4 odst. 1 pism. d)
ZZVZ, Uzemni samospravny celek

Mgr. FrantiSek Steidl, advokat,

se sidlem Tynska 12, 110 00 Praha 1,
1CO: 66245109, info@lawoffice.cz,
+420 224 224 282

https://www.e-zakazky.cz/profil-
zadavatele/481d7a41-8176-4a42-9f2d-
23d1a76134f5

https://josephine.proebiz.com/cs/
profile/00063894

1.2. Verejna zakazka

Nazev verejné zakazky

Evidencni cislo ve VVZ

Bytovy diim pro dostupné najemni
bydleni v Méstské casti Praha 9

Z2024-064680



Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace

Misto plnéni Uzemi Méstské ¢asti Praha 9 (k.U. Prosek,
Vysocany, Hrdlofezy, Hloubétin, Liben,
Strizkov, Malesice - jejich Casti spadajici na
tzemi MC P9 ve smyslu zakona ¢. 131/2000
Sb., o hl. m. Praze, a obecné zavazné
vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.HMP, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy)

Predmét verejné zakazky

Predmétem verejné zakazky je koupé novostavby bytového domu (pozemku, jehoz
bude novostavba soucasti) do vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené spravy zadavatele,
pricemz novostavba bude vybudovana ve shodé se smlouvou o smlouvé budouci
kupni dle projektu (v¢. izemniho rozhodnuti, pfip. i v¢. stavebniho povoleni, je-li
jiz stavebni povoleni vydano) predlozeného vybranym dodavatelem v zadavacim
rizeni. Tj. soulasti verejné zakazky je rovnéz navrh reseni ve smyslu ust. § 60 odst.

1 pism. b) zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen
~ZZNZ").

Za bytovy dim se pro G&ely zadavatele povaZuje i vicero objektd, pokud navzajem
&ini jeden funkéni celek (dale jen ,bytovy ddm"“) a ten bude jako celek pfeveden
na zadavatele.

PInéni bude provedeno tzv. design and build metodou, kdy zadavatel vybere
dodavatele na zakladé nejvhodnéjsiho predlozeného projektu (minimalné ve fazi
pravomocné vydaného uzemniho rozhodnuti), dodavatel nasledné provede stavbu
ve shodé s projektem a po jejim Uplném dokonceni (kolaudaci) prevede vlastnické
pravo k pozemku se stavbou na zadavatele.

Dle kategorizace ZZVZ jde o stavebni zakdzku na stavebni prace, nebot dle ust. §
14 odst. 3 ZZVZ je verejnou zakazkou na stavebni prace mj. verejna zakazka,
jejimz predmétem je poskytnuti ¢innosti uvedené v oddilu 45 slovniku CPV (v tomto
pripadé 45210000-2, bytova vystavba), pficemz dle ust. § 14 odst. 4 se bez ohledu
na pravni formu spoluprace mezi zadavatelem a dodavatelem za verejnou zakazku
na stavebni prace povazuje rovnéz zhotoveni stavby odpovidajici pozadavkdm
stanovenym zadavatelem. Soucasti zavazku dodavatele bude provést stavbu
v souladu se schvalenym projektem, jenz bude zavaznou prilohou uzavrené
smlouvy. Podrobné&ji je klasifikace vefejné zakazky oddvodnéna v pfiloze &. 5 této
zadavaci dokumentace.



Minimalni technické podminky pozadovaného bytového domu (v¢. poctu,
velikosti, dispozice a standardl bytd, lokality a pozadavk( na obsluznost bytového
domu) jsou zadavatelem zavazné stanoveny v nedilné priloze ¢. 1 této zadavaci
dokumentace.

Podrobnéjsi technické podminky nad ramec minimalnich mohou byt specifikovany
v prib&hu jednani s G&astniky (viz oddil 1.3. ,Pribéh a faze zaddvaciho tizeni“),
ktefi podaji v zadavacim fizeni predbéznou nabidku. Minimalni technické podminky
zadavatel béhem fizeni ménit nebude.

Hlavni kod CPV 45210000-2
bytova vystavba

Dalsi kéd CPV 70120000-8
nakup a prodej nemovitosti

Predpokladana hodnota verejné zakazky 390.000.000,- K¢ bez DPH
Zadavatel zaroven stanovi tuto hodnotu jako maximalni, tj. nejvysSe pripustnou.

Doba piInéni
Zadavatel predpoklada dokonceni stavby nejpozdéji do 30.06.2027, prevod a
pfedani stavby k uZivani koncovym najemcim nejpozdé&ji pred 1.1.2028.

Druh zadavaciho Fizeni
jednaci Fizeni s uverejnénim dle ust. § 60 a nasl. ZZVZ

Odivodnéni volby zadavaciho Fizeni
Volba zadavaciho tizeni je odGvodnéna v pfiloze &. 5 této zaddvaci dokumentace,
kterd je jeji nedilnou soucasti.

Odtivodnéni nerozdéleni verejné zakazky na casti
Neoddélitelnost pIlnéni — koupé nemovité véci jako celku po jejim dokonceni.

Dostupnost zadavaci dokumentace

Zadavaci dokumentace vcetné vSech priloh je pIné a bez omezeni verejné pristupna
na profilu zadavatele:
https://www.e-zakazky.cz/profil-zadavatele/481d7a41-8176-4a42-
9f2d-23d1a76134f5,

a to po celé zadavaci fizeni, pod nazvem verejné zakazky: ,Bytovy dim pro
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dostupné najemni bydleni v Méstské casti Praha 9".



Verejna dotace

Zadavaci rizeni je v souladu s pravidly Programu Dostupné najemni Statniho fondu
podpory investic (SFPI). Zadavatel se bude uchazet o dotaci v ramci projektu.
Program je spolufinancovan z prostfedkl Evropské unie, z fondu RFF (Recovery
and Resilience Facility — RRF)

1.3. Prabéh a faze zadavaciho fizeni

vr

Zadavatel zvolil v souladu s ust. § 60 a nasl. ZZVZ jednaci Fizeni s uverejnénim.

Zadavaci Fizeni je zahajeno odeslanim oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni do
Véstniku verejnych zakdzek (VVZ) a Utedniho véstniku Evropské unie (TED);
oznamenim je vyzvan neomezeny pocet dodavateld k podani zadosti o ucast.
V den uverejnéni oznameni ve Véstniku verejnych zakazek je na profilu zadavatele
plné uverejnéna tato zadavaci dokumentace vcetné vsech pfriloh. Zadavatel
neuverejnil predbézné oznameni.

Zadavaci fizeni ma nasledujici faze:

1. podani zadosti o uUcast, v jejimz ramci Ucastnik prokazuje zadavatelem
pozadovanou kvalifikaci (splnéni podminek G&asti); Ucastnikiim, ktefi kvalifikaci
plné prokazi, zadavatel odesle vyzvu k podani predbézné nabidky

2. podani predbézné nabidky; na zakladé radné podané predbézné nabidky
budou uGcastnici pozvani k jednani se zadavatelem;

3. jednani mezi zadavatelem a Ucastniky na zakladé podanych predbéznych
nabidek; faze konci odeslanim informace o skonceni jednani a vyzvy k podani
nabidek - zadavatel si ve smyslu ust. § 61 odst. 9 ZZVZ vyhrazuje pravo tuto fazi
Fizeni vynechat a vybrat dodavatele na zakladé predbéznych nabidek, budou-li plné
odpovidat jeho potfebam

4. podani (konec¢né) nabidky

5. vybér dodavatele

Zadavatel podané nabidky vyhodnoti dle pravidel uvedenych v zadavaci
dokumentaci. Verejnou zakazku zada ucastnikovi, ktery poda uplnou, ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidku dle stanovenych hodnoticich kritérii, ktera bude v souladu
se zadavacimi podminkami a bude mit veskeré pozadované nalezitosti.



Podrobnéji k jednotlivym fazim zadavaciho rizeni:

Prvni faze — zadost o ucast a prokazani kvalifikace

Podinaje uvefejné&nim oznédmeni o zahajeni zadavaciho Fizeni ve VVZ a TED mize
neurcity a neomezeny okruh dodavatelli podat skrze elektronicky nastroj
zadost o Gcast a v jejim ramci zadavateli dolozit svou kvalifikaci (zakladni a
profesni zpUsobilost, ekonomickou a technickou kvalifikaci), zadavatelem
pozadovanou pro Ucast v zadavacim fizeni. Pozadavky na kvalifikaci, nalezitosti
7adosti o G&ast i Ihdta pro jeji podani jsou stanoveny v oddilu II. této zadavaci
dokumentace.

Druha faze - podani predbézné nabidky

Po skonleni Ih(ty k podani zadosti o G¢ast zadavatel vyhodnoti dokumenty a
doklady, jimiz Gcastnici zadavaciho fizeni prokazuji kvalifikaci, v souladu s touto
zadavaci dokumentaci a ZZVZ. Ucastniky, ktefi pozadovanou kvalifikaci neprokazi,
zadavatel vylouci z Ucasti v zadavacim Frizeni. Nevyloucené ucastniky, vSechny
souCasné, zadavatel pisemné vyzve skrze elektronicky nastroj k podani
predbézné nabidky ve |h(t&, kterou stanovi v jim zaslané vyzvé podle ZZVZ.
Zadavatel nebude ve fazi prokazovani kvalifikace polet G&astnikl sniZovat.
Pfedb&Znou nabidku mize podat pouze vyzvany G&astnik. Podrobnosti k podavani
predbéznych nabidek jsou uvedeny v kapitole III. této zadavaci dokumentace. Pri
podavani predbézné nabidky ucastnici vychazeji z této zadavaci dokumentace,
ohledné predmétu budouciho pln&ni vychazeji z pozadavk( na plnéni vefejné
zakazky, které predstavuji minimalni technické podminky, jez musi nabidka
splfovat a jez jsou nedilnou prilohou €. 1 této zaddvaci dokumentace. Predbéznou
nabidku muZe ulastnik zadavaciho fizeni upravovat po dobu jednani se
zadavatelem (viz nize).

Treti faze — jednani mezi zadavatelem a Gcastniky

Zadavatel bude jednat s Ucastniky zadavaciho Fizeni, ktefi podali predbéznou
nabidku, o predbéznych nabidkach s cilem zlepsit predbézné nabidky ve
prospéch zadavatele. Jednani se mize uskuteénit i ve vicero kolech. Jednani se
bude odehravat v sidle zadavatele ¢i distancné / elektronicky — pisemné, pfip.
kombinaci uvedenych metod. Podrobnosti budou uvedeny v pisemné pozvance
k jednani, kterd bude Gcastnikim poslédna skrze elektronicky nastroj, v ptipadé
vicero kol jednani i opakované.

Ve fazi po podani predbéznych nabidek si zadavatel ve smyslu ust. § 61 odst. 8 a
ust. § 112 ZZVZ vyhrazuje moznost snizeni poctu predbéznych nabidek, o
nichz se bude jednat, a to na zakladé hodnoticich kritérii kvality, uvedenych
v kapitole III., oddilu 3.2. této zadavaci dokumentace. Zadavatel bude postupovat
tak, ze nabidky vyhodnoti dle uvedenych kritérii kvality (tj. stanovena hodnotici



kritéria s vyjimkou nabidkové ceny) uvedenych v oddilu 3.2. a stanovi poradi
predbéznych nabidek. PocCet predbéznych nabidek po snizeni jejich poctu neklesne
pod 3. Bude-li pocet podanych predbéznych nabidek (pfed snizenim) nizsi ¢i roven
tfrem, zadavatel snizovat pocet predbéznych nabidek nebude. Zadavatel nemusi
snizovat pocet predbéznych nabidek. Zadavatel pfi provedeni snizeni poctu
predbéznych nabidek vyloudi ty Ucastniky zadavaciho Fizeni, jejichz predbézné
nabidky nebyly dle kritérii kvality vybrany. Postup zadavatele pfi snizovani poctu
Ucastniky dle kritérii kvality je shodny s postupem pro hodnoceni nabidek v kritériu
kvality, uvedenych v kapitole III., oddilu 3.2. této zadavaci dokumentace.

PFi jednani budou vsichni G&astnici dostavat stejné informace. Zadavatel mize v
prab&hu jednani ménit nebo doplfiovat zadavaci podminky, zejména technické
podminky, vyjma minimalnich technickych podminek stanovenych v pfriloze ¢. 1
této zadavaci dokumentace a vyjma hodnoticich kritérii uvedenych v kapitole III.,
oddilu 3.2. této zadadvaci dokumentace. V prib&hu jednéni mohou byt rovnéz blize
specifikovany smluvni podminky nad ramec predbéznycg smluvnich podminek,
obsazenych v predbézné vzorové smlouvé v priloze ¢&. 2 této zadavaci
dokumentace. O zméné nebo doplnéni zadavacich podminek zadavatel Gcastniky
zadavaciho fizeni pisemné informuje, a to soucasné, skrze elektronicky nastroj, a
poskytne jim pfimérenou dobu pro Upravu predbéznych nabidek. Ukonceni jednani
bude véem U&astnikim sougasné pisemné oznameno skrze elektronicky nastroj.
Nasledné zadavatel vyzve Ucastniky zadavaciho Fizeni k podani nabidek, a to
soucasné, skrze elektronicky nastroj.

Zadavatel si ve smyslu ust. § 61 odst. 9 ZZVZ vyhrazuje pravo o
predbéznych nabidkach nejednat a zadat verejnou zakazku na zakladé
piredbézné nabidky. Zadavatel tak ucini v pripadé, Zze predbézné nabidky
budou dostatecné pro vybér dodavatele, bez nutnosti jejich Gpravy.

Ctvrta faze — podani nabidek

Podané nabidky zadavatel vyhodnoti dle hodnoticich kritérii a pravidel hodnoceni
uvedenych v kapitole III. této =zadavaci dokumentace a u ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidky posoudi jeji plny soulad se zadavacimi podminkami (v
piipadé zaniku Gc&asti danych dodavateld i u daldich nabidek v pofadi). Zadavatel
zada vefejnou zakazku tomu z Ulastnikl zaddvaciho fizeni vyzvanych k podani
nabidky, ktery predlozi radné a vcas Uplnou, ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku,
pIné souladnou se zadavacimi podminkami.

Vyloucéeni Gcastnikll, zruseni zadavaciho Fizeni
Zadavatel postupuje dle kogentnich ustanoveni ZZVZ.



S ohledem na to, ze zadavatel je Zzadatelem o dotaci, zadavatel dle ust. § 127 odst.
2 pism. d) ZZVZ zadavaci rizeni zrusi v pripadé, ze mu nebude pfiznana podpora
ze strany SFPI. Soucasti smlouvy, jiz bude verejnd zakazka zadana a jejiz
predbézny vzor je nedilnou prilohou &. 2 této zaddvaci dokumentace, je rovnéz
moznost zadavatele od smlouvy bez sankce odstoupit v pfipadé, ze mu nebude
pfiznana podpora ze strany SFPI.

1.4. ZpUsob komunikace

Zadavatel vyzyva dodavatele, aby s nim komunikovali v souladu s ust. § 211 ZZVZ
a dodrzovali pisemnou formu tam, kde to zakon predpoklada.

Podani zadosti o Ucast, predbéznych nabidek a nabidek je mozné vyhradné skrze
elektronicky nastroj Proebiz JOSEPHINE, ktery splnuje podminky ust. § 213
ZZVZ, neomezuje pfistup dodavatell a je pro dodavatele bezplatny.

Dodavatel, ktery se bude Ucastnit zadavaciho Fizeni, se v elektronickém nastroji
zaregistruje. Rozhrani zadavatele (v¢. profilu zadavatele) je k dispozici na
internetové strance:

https://josephine.proebiz.com/cs/profile/00063894

Elektronicky nastroj lze obsluhovat v ¢eském, anglickém, slovenském a polském
jazyce (prepnuti v pravém hornim rohu obrazovky).

Zadosti o Ucast, predbézné nabidky a nabidky Ize podavat pouze v éeském jazyce.

Komunikace k tomuto zadavacimu Fizeni vcetné podavani zadosti o Ucast,
predbéznych nabidek a nabidek probihd pod nazvem verejné zakazky ,Bytovy
d@im pro dostupné najemni bydleni v Méstské &asti Praha 9". Zadost o Ucast,
predbézna nabidka a nabidka musi byt nahrany vzdy do odpovidajici zalozky, aby
zadavatel nemohl k dokumentim ziskat pfistup pred uplynutim ptislusné

stanovené lhity k podani.

Registrace dodavatele v elektronickém nastroji je bezplatnd. Dosud
neregistrovanym dodavateldm zadavatel doporuduje provést registraci
v nékolikadennim ptedstihu z ddvodu nutnosti ovéfeni identity dodavatele.

Pozadavky zadavatele na elektronickou komunikaci jsou nedilnou prilohou €. 6 této
zadavaci dokumentace.



Technicka podpora je k dispozici na nasledujicich kontaktech:
houston@proebiz.com; +420 255 707 010, +420 597 587 111.

Zadavatel doporuéuje dodavatelim, aby pisemnou formu a elektronicky nastroj
z dlvodu transparentnosti, dokumentace zadavaciho fizeni a lepsi prehlednosti
pouzivali i k jiné komunikaci se zadavatelem, pro niz to nepredepisuje ZZVZ
vyslovné, vcetné napf. podavani zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace,
pripadnych namitek ¢i jiné komunikace.

Vysvétleni zaddvaci dokumentace, jeji zmé&ny a doplnéni (zejména v pribé&hu
jednani s Ucastniky) a dalsi informace a dokumenty, jimiz zadavatel plni svou
uverejiovaci povinnost v zadavacim fizeni (vysvétleni zadavaci dokumentace,
uzaviena smlouva, pisemna zprava zadavatele apod.), budou uverejiovany na
profilu zadavatele na adrese:
https://www.e-zakazky.cz/profil-zadavatele/481d7a41-8176-4a42-
9f2d-23d1a76134f5,

II. Zadost o Gucast

2.1. Pozadovana kvalifikace

Zadavatel vyzve k podani predbézné nabidky pouze ty Ucastniky zadavaciho Fizeni,
ktefi ve Ih(t& a zplsobem stanovenym v oddilu 2.3. této zaddvaci dokumentace
(,Lh(ta a zpUsob podani zadosti o G¢ast*) podaji skrze elektronicky nastroj Proebiz
JOSEPHINE kompletni 2adost o G&ast véetné vsech priloh, dokladd a dokumentd
dle oddilu 2.2. této zadavaci dokumentace (,,Nalezitosti zadosti o Gcast). Ucastnik,
ktery ve |hdté nepodd Uplnou zadost o Ulast nebo predlozenymi dokumenty v
plném rozsahu neprokaZe obecnou zpUsobilost, profesni zplsobilost, ekonomickou
a technickou kvalifikaci stanovenou v tomto oddilu, bude zadavatelem z Ucasti v
zadavacim fizeni vyloucen.

Zadavatel upozorfiuje, Ze dle ust. § 46 odst. 1 ZZVZ muze, avéak nemusi G&astnika
vyzyvat k doplnéni informaci ¢&i dokladQ, bude-li Zadost o G¢ast neliplnd & bude-li
chybét néktery z dokumentt ¢&i dokladl k prokdzani kvalifikace. Zadavatel tak ucini
pouze v pfipadé zhojitelnych vad, kdy zaroveri ke vdem Ué&astnikdm bude
pristupovat stejné dle ust. § 6 ZZVZ.
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Zadavaciho Fizeni se mQze G&astnit kterykoliv dodavatel, ktery ma sidlo v &lenském
staté EU, Evropského hospodarského prostoru nebo Svycarské konfederaci, nebo
v jiném staté, ktery ma s CR nebo s EU uzavienu mezinarodni smlouvu zarucujici
pristup dodavateldm z téchto statl k zadadvané zakazce.

A) Zakladni zpdsobilost

Zadavatel pozaduje prokazani splnéni vdech podminek zakladni zpUsobilosti podle

ust. § 74 ZZVz, tedy
01/ trestni bezdihonnost ve smyslu ust. § 74 odst. 1 pism. a) ZZVZ (nebyl
v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred zahajenim zadavaciho rizeni
pravomocné odsouzen pro trestny c¢in uvedeny v pfiloze ¢. 3 k ZZVZ i
obdobny trestny cin dle pravniho fadu zemé svého sidla, resp. odsouzeni
nebylo zahlazeno), to plati pro dodavatele i pro vsSechny Ccleny jeho
statutarniho organu, je-li pravnickou osobou, dale pro dalsi osoby dle ust. §
74 odst. 2 pism. c), je-li ¢lenem statutdarniho organu pravnicka osoba.
V pripadé pobocky zavodu se uzije ust. § 74 odst. 3 ZZVZ. Zadavatel okruh
téchto osob nerozsifuje dle ust. § 74 odst. 4 ZZVZ,
02/ absenci splatného danového nedoplatku ve smyslu ust. § 74 odst. 1
pism. b) v CR a v zemi svého sidla,
03/ absenci splatného nedoplatku na pojistném nebo penale na verejné
zdravotni pojisténi ve smyslu ust. § 74 odst. 1 pism. c) v CR a v zemi svého
sidla,
04/ absenci splatného nedoplatku na pojistném nebo na penale na socialni
zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti ve smyslu § 74 odst.
1 pism. d) v CR a v zemi svého sidla,
05/ neni v likvidaci, v Upadku, v nucené spravé ani jiné obdobné situaci ve
smyslu ust. § 74 odst. 1 pism. e)

Zakladni zplsobilost dodavatel prokazuje predloZzenim doklad( dle ust. § 75 odst.
1 a) az f) ZZVZ. Blize jsou tyto doklady specifikovany v oddilu 2.2. této zadavaci

dokumentace (,Nalezitosti zadosti o ucast”).

B) Profesni zptlisobilost

Zadavatel dle ust. § 77 ZZVZ stanovi tyto podminky profesni zpUsobilosti, jejichz
splnéni musi Ucastnik jiz ve své zadosti o Ucast dolozit:

pl/ je zapsan v obchodnim rejstriku nebo jiné obdobné evidenci (vc.

evidence v zemi svého sidla), pokud v jeho pripadé pravni predpis takovy zapis
do takové evidence vyzaduje,
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p2/ ma opravnéni podnikani v nasledujicich oborech:

- v nékterém z obori{, vjehoz ramci lze pfFi podnikani aplatné
prevadét nemovité véci

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani - v pfipadé, Ze
dodavatel bude veskeré stavebni prace realizovat poddodavatelsky,
postacli, prokaze-li toto kritérium prostrednictvim poddodavatele ve
smyslu bodu E) nize

p3/ disponuje odbornymi osobami, jez jsou drziteli autorizaci dle zakona ¢.

360/1992 Sb., autoriza¢niho zakona, v platném znéni v nasledujicich

oborech:

- pozemni stavby,

- statika a dynamika staveb;

V pfipadé, Ze dodavatel bude vesSkeré stavebni prace realizovat

poddodavatelsky, postaci, prokaze-li toto kritérium p3/ prostfednictvim

poddodavatele ve smyslu bodu E) nize

Profesni zplsobilost dodavatel prokazuje predlozenim dokladl, jejichz seznam je
specifikovan v oddilu 2.2. této zadavaci dokumentace (,Nalezitosti zadosti o

ucast").

C) Ekonomicka kvalifikace

Vzhledem k predpokladané hodnoté verejné zakazky a technické narocnosti
realizace zadavatel vyuziva svého prava dle ust. § 78 ZZVZ a stanovi nasledujici
podminku ekonomické kvalifikace, jiz musi UCastnik prokazat jiz ve své Zadosti o
ucast.
c1/ minimalni rocéni obrat dodavatele v oboru stavebnich praci Ci
developerskych cinnosti ve vysi 190.000.000,- K¢ bez DPH, a to za
kazdé ze tfi bezprostredné predchazejicich Ucetnich obdobi. Pokud
dodavatel vznikl pozdéji, musi prokazat pozadovany obrat za vsechna
obdobi od svého vzniku.

Pokud se obrat dodavatele uvadi v jiné méné nez v K¢, pro Ucely prokazani splnéni
kvalifikace bude rozhodny prepocet kurzem na K¢ dle Evropské centralni banky ke
dni podani zadosti o Ucast.

Prokazuje-li dodavatel urcitou ¢ast ekonomické kvalifikace prostfednictvim jinych
osob, zadavatel si dle ust. § 83 odst. 3 ZZVZ vyslovné vyhrazuje, aby dodavatel a
tato jind osoba nesli spoleCnou a nerozdilnou odpovédnost za plnéni verejné

zakazky, k ¢emuz se smluvné zavazi. Tento zavazek musi dolozit jiz v rdmci podané
Zadosti o Ucast.
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Zadavatel v souladu s ust. § 84 stanovi blizsi pravidlo pro spole¢né prokazovani
ekonomické kvalifikace - danou vySi obratu musi prokazat alespon jeden ze
spoleénych Ucastnikd samostatné, obrat pro tyto Gcely nelze séitat.

Ekonomickou kvalifikaci dodavatel prokazuje predlozenim dokladd, jejichZz seznam

je specifikovan v oddilu 2.2. této zadavaci dokumentace (,NaleZitosti zadosti o
ucast").

D) Pozadavky na kvalifikaci poddodavateld stavebnich praci

Zadavatel dale stanovi nasledujici pozadavky na poddodavatele, ktery bude
pfimym realizdtorem stavebnich praci, pokud je dodavatel bude resit
poddodavatelsky:

1. Zakladni zplsobilost ve stejném rozsahu jako dodavatel (01/ az 05/ vyse)
- prokazuje ptedlozenim tychz dokladd a dokumentd jako dodavatel

2. Profesni zpUsobilost v rozsahu:
a) je zapsan v obchodnim rejstriku nebo jiné obdobné evidenci (v¢.
evidence v zemi svého sidla), pokud v jeho pripadé pravni predpis takovy
zapis do takové evidence vyzaduje,
b) ma opravnéni podnikani v oboru provadéni staveb, jejich zmén
a odstranovani
c) disponuje odbornymi osobami, jez jsou drziteli autorizaci dle zdkona
¢. 360/1992 Sb., autorizacniho zdkona, v platném znéni v nasledujicich
oborech:
- pozemni stavby,
- statika a dynamika staveb

- prokazuje ptedlozenim tychz dokladt a dokumentd jako dodavatel

Za primého realizatora stavebnich praci se povazuje poddodavatel provadé;jici
hlavni stavebni vyrobu (HSV, nikoliv PSV).

2.2. Nalezitosti zadosti o UcCast

Dodavatel podava zadost o Ucast vyhradné elektronickym zptlisobem, a to
skrze elektronicky nastroj Proebiz JOSEPHINE, v némz se bezplatné registruje
jako dodavatel. Zadny jiny zplsob prredlozeni zadosti o i¢ast nebude brat zadavatel
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v potaz. Zadost o Udast se podava ve Ihité dle oddilu 2.3. této zadavaci
dokumentace, kde je rovnéz blize specifikovan zplsob podani Zadosti o Ulast.
LhGtu ani zavazny zplsob podéni nelze prominout.

Zadost o Ucast je podéna tak, Zze dodavatel predlozi veskeré dokumenty a doklady
prokazujici jeho kvalifikaci dle oddilu 2.1. a 2.2. této zadavaci dokumentace. Zadost
0 Ucast obsahuje kryci list Zadosti o Ucast, jehoz vzor je nedilnou prilohou €. 3 této
zadavaci dokumentace.

Nize zadavatel uvadi dokumenty a doklady, jejichz dodani je nezbytné k tomu, aby
zadost o Ucast byla podana radné, pricemz obecné plati, ze:

a)

b)

d)

e)

za Ucelem prokazani kvalifikace zadavatel ve smyslu ust. § 86 ZzZVZ
obligatorné uprednostni doklady evidované v systému, ktery identifikuje
doklady k prokazani spinéni kvalifikace (systém e-Certis).

tam, kde je mozno danou podminku zpdsobilosti & kvalifikace prokazat
vypisem ze seznamu kvalifikovanych dodavatelli, jednotnym
evropskym osvédéenim nebo platnym certifikdtem v ramci
schvaleného systému certifikovanych dodavatell, jiz neni tfeba
predkladat prislusny dalsi doklad a dana podminka je prokazana, spliuje-li
vypis ¢&i certifikat pozadavky platnych pravnich predpisd.

predkladané doklady, prokazujici zakladni zpUsobilost dle ust. § 74 ZZVZ
musi prokazovat splnéni pozadované kvalifikace nejpozdéji v dobé tri
mésict prede dnem zahajeni zadavaciho Fizeni.

tam, kde dle nize uvedeného seznamu dokladd a dokumentt neni vyslovné
uvedeno, ze postaci k prokazani kvalifikace predlozeni ¢estného prohlaseni,
dany doklad ¢i dokument nelze nahradit cestnym prohlasenim.

doklady a dokumenty se v ramci elektronické zpravy v elektronickém
nastroji predkladaji v prostych kopiich; zadavatel je vsak kdykoliv
v pribé&hu tizeni opravnén vyzadat si predloZzeni originalu & Ufedné ovéiené
kopie pfisludného dokladu & dokumentu; originaly & ovéfené kopie dokladd
a dokumentd, jimiz prokazoval kvalifikaci, zadavateli vzdy ptedloZi vybrany
dodavatel pred uzavienim smlouvy, jiz bude verejna zakazka zadana.
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Seznam pozadovanych dokladii a dokumenti k Zadosti o idast:

10.

11.

12,

kryci list Zadosti o Gcast - vzor je prilohou ¢. 3 této zadavaci dokumentace,
vypis z evidence rejstfiku trestl dodavatele & jiny obdobny doklad ze zemé
jeho sidla - v rdmci zadosti o Ucast Ize nahradit ¢estnym prohlasenim
(vzor - priloha €. 4),

vypis z evidence rejstfiku trestl & jiny obdobny doklad ze zemé jeho sidla
véech ¢lenl statutarniho organu, je-li dodavatel pravnickou osobou, event.
dalSich osob v pfipadech dle ust. § 74 odst. 1 pism. ¢) ZZVZ - v ramci Zadosti
0 Ucast Ize nahradit ¢estnym prohlasenim (vzor - priloha ¢. 4),
potvrzeni prislusného financ¢niho Ufadu o absenci splatného dariového
nedoplatku v evidenci dani v CR a obdobny doklad ze zemé svého sidla - v
ramci zadosti o Ucast Ize nahradit ¢estnym prohlasenim (vzor - priloha ¢.
4),

pisemné cestné prohlaseni o absenci splatného nedoplatku na spotrebni
dani v CR a zemi svého sidla (vzor - priloha ¢&. 4),

pisemné c€estné prohlaseni o absenci splatného nedoplatku na pojistném
nebo na penéle na verejné zdravotni pojisténi v CR a zemi svého sidla (vzor
- priloha ¢. 4),

potvrzeni prislusné spravy sociadlniho zabezpeceni o absenci splatného
nedoplatku na pojistném nebo na penale na socialni zabezpeceni a prispévku
na statni politiku zaméstnanosti v CR a obdobny doklad ze zemé svého sidla
- v ramci zadosti o Ucast Ize nahradit cestnym prohlasenim (vzor - priloha
. 4),

cestné prohlaseni Ucastnika, ze neni v likvidaci, nebylo proti nému vydano
rozhodnuti o Upadku, nebyla vi¢i nému nafizena nucena sprava a neni ani v
jiné obdobné situaci podle pravniho radu zemé svého sidla (vzor - pfiloha ¢.
4). Pokud je dodavatel zapsan v obchodnim rejstfiku, pak toto kritérium
prokazuje vypisem z obchodniho rejstfiku,

vypis z obchodniho rejstriku ¢i jiné obdobné evidence (v¢. evidence v zemi
jeho sidla), vyzaduje-li pravni predpis, aby tam byl dodavatel zapsan,
doklad o opravnéni podnikat v rozsahu dle bodu p2/ oddilu 2.1. této
zadavaci dokumentace,

vykaz zisku a ztrat (¢i obdobny doklad dle ust. § 78 odst. 5 ZZVZ), to vse
za 3 bezprostredné predchazejici Ucetni obdobi (v pripadé dodavatele, ktery
vznikl pozdé&ji, za ucetni obdobi od pocatku jeho existence), prokazujici
pozadovanou vysi ro¢niho obratu dodavatele v predmétu plnéni verejné
zakazky, tj. varhanarskych pracich,

doklady o kvalifikaci poddodavatelli - ve smyslu oddilu 2.1. pism. E) této
zadavaci dokumentace
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13. ostatni - pFislusné doklady v pfipadé spolecné ucasti, prokazovani
kvalifikace prostrednictvim jinych osob apod. - zde se Uprava fidi obecnymi
poZadavky této zadavaci dokumentace a také obecnou upravou ZZVZ.

Zahrani¢ni dodavatel, resp. dodavatel, ktery ziskal kvalifikaci v zahranidi,
prokazuje splnéni podminek kvalifikace dle ust. § 81 ZZVZ doklady vydanymi podle
pravniho radu zemé, ve které byla kvalifikace ziskana, a to v rozsahu pozadovaném
zadavatelem.

Podminky zakladni zpUsobilosti ve vztahu k zemi svého sidla prokazuje zahrani¢ni
dodavatel prislusnymi doklady ze zemé svého sidla dle tamniho pravniho radu.
Pokud se podle pFisludného pravniho Fadu poZadovany doklad nevyddva, mize byt
nahrazen pisemnym c¢estnym prohlasenim.
Ve vztahu k Ceské republice poskytne Uéastnikovi:
e vypis zevidence Rejstiiku trestl Rejstiik trestd se sidlem v Praze
(organizacni slozka statu),
e potvrzeni o danové bezdluznosti Financni Urad pro Prahu 1,
e potvrzeni o bezdluznosti ve vztahu k socidlnimu pojisténi a zabezpeceni
Prazska sprava socialniho zabezpeceni.
S ohledem na to, Ze kritéria zakladni zplsobilosti postadi v rémci zadosti o Gcast
prokazat ¢estnym prohlasenim, u Gcastnika, ktery Cestné prohlaseni predlozi, si
zadavatel v pripadé potieby (zejm. u vybraného dodavatele ¢i v pripadé
pochybnosti) vyzada pfislusné doklady na vyzvu.

Pro zjednoduseni zadavatel poskytuje vzor cestného prohlaseni k zakladni
zpUsobilosti, ktery je pfilohou & 4 této zadavaci dokumentace a vztahuje se
ke véem ¢&astem zakladni zpUsobilosti, které je mozno prokazat ¢&estnym
prohlasenim, resp. ¢estnym prohlasenim nahradit. Zadavatel upozoriiuje, ze vyuziti
vzoru nezbavuje Ucastnika povinnosti prokazat dalsSi ¢asti kvalifikace, které ve
vzoru uvedeny nejsou, ani povinnosti na vyzvu zadavateli predlozit odpovidajici
dokument ¢i doklad.

V pripadé prokazovani kvalifikace prostrednictvim jinych osob se v plném
rozsahu uzije Uprava ZZVZ (ust. § 83). Uastnik je v takovém pripadé povinen
predlozit veskeré zakonem pozadované doklady a dokumenty jiz v ramci zadosti o
Ucast, a to:

a) doklady prokazujici splnéni profesni zplsobilosti podle § 77 odst. 1 jinou osobou,
b) doklady prokazujici splnéni chybéjici casti kvalifikace prostfednictvim jiné
osoby,

c) doklady o spInéni zakladni zpUsobilosti podle § 74 jinou osobou a

d) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o jeji existenci, jejimz
obsahem je zavazek jiné osoby k poskytnuti plnéni uréeného k plnéni verejné
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zakazky nebo k poskytnuti véci nebo prav, s nimiz bude dodavatel opravnén
disponovat pfi plnéni verejné zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém jina osoba
prokazala kvalifikaci za dodavatele;

V dalSich podrobnostech se uzije ust. § 83 ZZVZ.

Prokazuje-li dodavatel urcitou c¢ast ekonomické kvalifikace prostrednictvim
jinych osob, zadavatel si dle ust. § 83 odst. 3 ZZVZ vyslovné vyhrazuje, aby
dodavatel a tato jina osoba nesli spole¢nou a nerozdilnou odpovédnost za pinéni

verejné zakazky, k c¢emuz se smluvné zavazi. Tento zavazek musi dolozit jiz v rdmci
podané zadosti o Ucast.

Pro FeSeni pfipadnych zmén kvalifikace v prib&hu zadavaciho tizeni, jakoZ i dalsi
zalezitosti ve vztahu ke kvalifikaci vyslovné neupravené v této =zadavaci
dokumentaci se uzije obecnd Uprava dle prislusnych ustanoveni ZZVZ, na kterou
timto zadavatel odkazuje.

7 v

2.3. Lhita a zplsob podani Zadosti o G&ast

Lhita k podani zadosti o G¢ast kon&i dne 23. ledna 2025 ve 23:59 hodin.

Za radné podanou zadost o Ucast se povazuje vyhradné zadost o Gicast podana
skrze elektronicky nastroj Proebiz JOSEPHINE k této konkrétni verejné
zakazce. Zadavatel nebude prihlizet k zadostem o Ucast doruc¢enym mu mimo
uvedeny elektronicky nastroj (napr. v listinné podobé, datovou schrankou, e-
mailem...).

Rozhrani zadavatele na elektronickém nastroji je k dispozici zde:
https://josephine.proebiz.com/cs/profile/00063894

Komunikace k tomuto zadavacimu Fizeni vcéetné podavani zadosti o Ucast pod
nazvem verejné zakdzky ,Bytovy dim pro dostupné najemni bydleni
v Méstské &asti Praha 9“. Zadost o Gcast musi byt nahrédna zasadné do zalozky
oznacené jako ,zadost o Gcast". Pouze tam je zadost o Uclast zabezpeclena,
znepristupnéna zadavateli a Sifrovana az do otevirani zadosti o Ucast po uplynuti
lhaty k jejich oteviréni. Z uvedeného divodu nelze zadost o U&ast posilat b&Zznou
zpravou v elektronickém nastroji.

Bude-li zadost o Gc&ast zadavateli doru¢ena po uplynuti vy$e uvedené lhity,
zadavatel nebude k opozdéné podané zadosti prihlizet.

17



Zadosti 0 Ucast Ize podavat pouze v Eéeském jazyce.

Zadavatel upozorfiuje, ze za radné podanou zadost o Ucast povazuje pouze
predlozeni veskerych dokladtli a dokumentt uvedenych v oddile 2.2. Bude-li v
7adosti o Ulast néktery z doklad( ¢ dokumentd chybét, je zadavatel opravnén
Ucastnika z Ucasti v zadavacim fizeni vyloucit. Svého prava vyzvat Ucastnika k
doplnéni (ust. § 46 odst. 1 ZZVZ) vyuzije pouze v pripadé, kdy takovy postup bude
v rdmci zadsady pfiméfenosti a transparentnosti zadavaciho Fizeni odGvodnény,
pri¢emz ke véem Ucastnikim bude zadavatel v souladu s ust. § 6 ZZVZ ptistupovat
stejné.

2.4. Posouzeni zadosti o UcCast

Po uplynuti IhGty k podani Zadosti o G¢ast zadavatel v elektronickém nastroji otevie
a desifruje Fadné a vcéas dorucené zadosti o Ucast a posoudi, zda jednotlivi Ucastnici
splnili véechny podminky zadkladni a profesni zpUsobilosti a ekonomické a technické
kvalifikace.

Ucastnika, ktery jakoukoliv ¢ast uvedenych podminek neprokaze, zadavatel
z Udasti v zaddvacim Fizeni vyloudi. Ostatnim G&astnikdm ode$le skrze elektronicky
nastroj vyzvu k podani predbézné nabidky s uvedenim |hdty pro podani
predbézné nabidky a dalsich informaci.

Zakladni podminky pro podani predbézné nabidky, (kone¢né) nabidky, hodnotici
kritéria a predb&Zny zplsob hodnoceni nabidky jsou z dlvodu transparentnosti
uvedeny jiz v této zadavaci dokumentaci, a to v nasledujici kapitole III. (,Pfedbézna
nabidka a nabidka“).
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III. Predbézna nabidka
a nabidka

3.1. Nalezitosti predbézné nabidky a nabidky

PiredbéZnou nabidku je v tomto zadavacim Fizeni opravnén podat pouze Ucastnik,

ktery v zadosti o Ucast plné prokazal svou kvalifikaci a byl zadavatelem skrze
elektronicky nastroj vyzvan k podani predbé&zné nabidky, a to ve |hitg, jez
bude ve vyzvé k podani predbézné nabidky uvedena.

Vyzva k podani predbézné nabidky bude mimo jiné obsahovat:

informace o Ih(té& a zplsobu podani predbé&zné nabidky

vzorovy kryci list predbézné nabidky k vyplnéni

kritéria hodnoceni nabidek a pravidla hodnoceni nabidek dle oddilu
3.2.

vzorova smlouva o smlouvé budouci kupni

pozadavky na predkladanou projektovou dokumentaci

prip. formular technické specifikace nabizené stavby

pozadavky na stanoveni (predbézného) harmonogramu plnéni a
platebniho harmonogramu

vzorovy prehled poddodavatel(

vzorové estné prohlaeni ve vztahu ke stietu zajmd, mezinarodnim
sankcim a socialni a environmentalni odpovédnosti - dle aktualné
platné pravni Gpravy (ZZVZ), a to i ve vztahu k poddodavatelGm
dalsi zakonné nalezitosti

Predbézna nabidka bude obsahovat doklady a dokumenty uvedené ve vyzveé

k podani predbézné nabidky, a to zejména:

kryci list predbézné nabidky s vyplnénim vSech hodnot
odpovidajicich hodnoticim kritériim

projektova dokumentace stavby vcéetné pravomocného
uzemniho rozhodnuti (event. stavebniho povoleni, je-li jiz
vydano) a ocenéného polozkového rozpoctu

prip. dalsi technicka specifikace nabizené stavby ze strany
dodavatele, bude-li ji zadavatel pozadovat ve vyzvé

doklad o pravnim stavu nabizené nemovité véci

podepsané <&estné prohlaseni ve vztahu ke stfetu zajmd,
mezinarodnim sankcim a socialni a environmentalni odpovédnosti, a
to i ve vztahu k poddodavateldm
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e vyplnény prehled poddodavatel@ v¢. dodavateld a poddodavateld
stavby

¢ navrh harmonogramu pinéni a plateb

o predbéznd vzorova smlouva na plnéni verejné zakazky

o pripadné smlouva mezi spolecnymi dodavateli — pouze v pfipadé,
kdy dodavatelé predkladaji spoleCnou predbéznou nabidku, musi
dolozit smlouvu uzavienou mezi sebou, ze které vyplyva, Zze ponesou
odpovédnost za pinéni verejné zakazky spolecné a nerozdilné

Po podani predbéznych nabidek bude zadavatel s Ucastniky jednat, nebudou-li
predbézné nabidky plné postacovat pro vybér dodavatele. V ramci jednani mohou
byt upfesnovany technické podminky nad ramec minimalnich technickych
podminek, které jsou uvedeny v priloze ¢. 1 této zadavaci dokumentace a
specifikovany smluvni podminky nad ramec predbéznych smluvnich podminek
v pfiloze & 2 této zaddvaci dokumentace. V rdmci jednani muze Gc&astnik
predb&Znou nabidku upravovat. Jednani se mize uskuteénit ve vicero kolech. Pfi
jednéni mze zadavatel snizovat pocet predbéznych nabidek (viz vyse). U&astnici,
ktefi nebudou pfi snizovani poctu predbéznych nabidek vybrani, budou z Uclasti
v zadavacim fizeni vylouceni. Po oznameni skonceni jednani zasle zadavatel
Ucastnikim vyzvu k podani (kone¢né) nabidky.

(Konec¢nou) nabidku je opravnén podat pouze Ucastnik vyzvany zadavatelem
skrze elektronicky nastroj k podani nabidky, a to ve Ih(t&, jeZ bude ve vyzvé
k podani nabidky uvedena.

Nalezitosti kone¢né nabidky budou uvedeny ve vyzvé k podani nabidky. Ve vyzvé
rovndz budou shrnuty vysledky jednani v&. aktualizace podkladd (technické
podminky, vzorova smlouva). Nabidka bude obsahovat obdobné doklady a
dokumenty jako predbézna nabidka, aktualizované v navaznosti na jednani mezi
zadavatelem a Ucastniky. Nabidka bude dale obsahovat doklad o sloZeni jistoty dle
oddilu 3.4. této zadavaci dokumentace.

K predbéznym nabidkdm ani nabidkam doru¢enym po uplynuti pfislusné stanovené
lhdty k jejich podani nebude zadavatel pfihlizet.

Spole¢nou predbéznou nabidku ¢i nabidku jsou opravnéni podat pouze dodavatelé,
ktefi spole¢né predlozili jiz zadost o Ucast; takovi dodavatelé se povazuji za jednoho
Ucastnika. Podaji-li spolec¢nou nabidku jini dodavatelé, nez ktefi podali spole¢nou
zadost o Ucast, zadavatel nebude k nabidce prihlizet.

Kazdy ucastnik je opravnén podat pouze jednu predbéznou nabidku a jednu
nabidku. U¢astnik, ktery podal predbé&znou nabidku ¢ nabidku, nesmi byt sou¢asné
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osobou, jejimz prostiednictvim jiny ucastnik v tomtéz zadavacim rizeni prokazuje
kvalifikaci.

Zadavatel nepripousti varianty predbéznych nabidek ani nabidek. Tim neni dotéena
moznost zmény predbézné nabidky v ramci jednaci faze fizeni.

Predbéznou nabidku i nabidku Ize podavat pouze v ¢eském jazyce.

Za radné podanou predbéznou nabidku a nabidku se povazuje pouze predbézna
nabidka a nabidka podana skrze elektronicky nastroj Proebiz JOSEPHINE k této
konkrétni vefejné zakdzce. Zadavatel nebude vibec pfihlizet k pfedb&znym
nabidkdm a nabidkam doruc¢enym mu mimo uvedeny elektronicky nastroj (napr. v
listinné podobé, datovou schrankou, e-mailem).

Radné podanou predbé&znou nabidkou a nabidkou je pouze predbézna nabidka a
nabidka, kterad obsahuje vSechny vyse uvedené nalezitosti a nalezitosti podrobnéji
specifikované ve vyzvé k podani predbézné nabidky a ve vyzvé k podani nabidky v
podobé zadavatelem predepsanych dokladd a dokumentd.

V pfipad&, 7e nedodani nékterého z pozadovanych dokladd & dokumentl anebo
rozpor v Udajich bude oddvodnitelny (napf. zjevna technicka chyba pti nahravani
priloh, zjevna a vysvétlitelnd chyba v psani), zadavatel mize postupem dle ust. §
46 odst. 1 ZZVZ dodavatele vyzvat k vysvétleni ¢ doplnéni dokladd a dokumentd.
Zadavatel upozornuje, ze tak ucini jen v pripadé, kdy takovy postup bude
odGvodnény a v souladu se zdsadou pfimérenosti a transparentnosti zaddvaciho
Fizeni, pficemZ ke véem UGc&astnikim bude pfistupovat stejné&. Zadavatel nebude
postupovat tak, aby kterémukoliv z G&astnikl byla nedlvodné poskytnuta del&i
lhdta pro podani predb&zné nabidky & nabidky. Doplnéni nabidky zédsadné& nesmi
mit dopad na hodnoty Udajd, kterd jsou hodnocena na zékladé hodnoticich kritérii.

Po uplynuti Ih(ty pro podani kone¢né nabidky, stanovené ve vyzvé k podani
nabidky, zadavatel dorucené nabidky otevie a deSifruje, pficemz vyhodnoti
ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku dle hodnoticich kritérii a pravidel hodnoceni
uvedenych ve vyzvé k podani nabidky. Rovnéz u nich posoudi, zda nabidky obsahuji
vSechny podstatné nalezitosti dle ZZVZ a této zadavaci dokumentace. Verejna
zakazka bude zadana dodavateli, ktery predlozi radné a vcas ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidku, jez bude mit vSechny poZzadované naleZitosti a bude
souladna se zadavacimi podminkami.

21



3.2. Hodnotici kritéria a pravidla hodnoceni nabidek

Nabidky budou hodnoceny podle jejich ekonomické vyhodnosti, a to ve vsSech
pfipadech na zakladé kombinace nejvyhodnéjsi nabidkové ceny a kvality.

Nize zadavatel stanovi hodnotici kritéria a pravidla hodnoceni nabidek:

Kritérium hodnoceni Vaha
A Nabidkova cena za 1 m? Cisté podlahové plochy 65 %
B Dispozice, architektonické a technické reseni bytového 25 %
domu
C Umisténi (lokalita) bytového domu nad ramec minimalnich 10 %
pozadavk( zadavatele

KE KRITERIU A: Nabidkova cena za 1 m2 &isté podlahové plochy.

Nabidkova cena bude uvadéna v korunach ¢eskych bez DPH a s DPH, pri¢emz pro
hodnoceni bude rozhodna nabidkova cena v korunach ¢eskych bez DPH.

Pro Ucely hodnoceni bude rozhodna nabidkova cena prepocitand na 1 m? Cisté
podlahové plochy. Za cCistou podlahovou plochu se povazuje soucet podlahovych
ploch véech mistnosti bytl, tzn. bez pfisludenstvi bytu, jako jsou napF.
uzamykatelné komory a sklepy, a zaroven bez dalsich spole¢nych prostor, jako jsou
napr. balkony, terasy a lodzie - dale je ,podlahova plocha").

v Vvs

bez DPH.

Zadavatel nad ramec vy$e uvedeného stanovi, Zze nabidkovad cena za dim jako
celek (bez ohledu na velikost, dispozici ¢ CPP) nesmi presdhnout &astku
390.000.000,- K¢ bez DPH. Ucastnik proto do kryciho listu nabidky uvede téz
nabidkovou cenu za ddm jako celek.
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KE KRITERIIM B a C

Hodnotici kritéria B a C budou ve vsSech nize uvedenych dil¢ich kritériich a
podkritériich téchto dil¢ich kritérii hodnocena zadavatelem jmenovanou hodnotici
komisi.

V kazdém jednotlivém kritériu mize nabidka od komise ziskat 0 aZ 10 dil¢ich bodd.
Dil¢i body budou pridélovany dle matematického poméru mezi ¢iselnymi hodnotami
jednotlivych nabidek dle pozadavkd zadavatele uvedenych nize u kritérii B a C.
Nabidka nejlépe odpovidajici pozadavku zadavatele dostane nejvyssi pocet dilcich
bodd, ostatni nabidky pomé&rné nizéi.

Zadavatel upresnuje, ze predmétem hodnoceni budou Ucastnikem dorucené
podklady, zpracované Ucastnikem v souladu s pozadavky zadavatele stanovenymi
v této zadavaci dokumentaci, zejména pak Uplna projektova dokumentace stavby.
Zadavatel si vyhrazuje pravo Udaje ovérit.

V jednotlivych hodnoticich kritériich B a C bude zadavatel hodnotit
nasledujici aspekty:

KRITERIUM B: DISPOZICE, ARCHITEKTONICKE A TECHNICKE RESENIi
BYTOVEHO DOMU

Zadavatel v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria bude hodnotit navrzené
architektonické reseni bytového domu, a to v nasledujicich 3 podkritériich:

a) dispozice byttli v objektu ¢i objektech

Lépe budou hodnoceny navrhy, které:
e budou obsahovat vicero typl dispozic bytd
e pocet dispozic 2+kk se bude nejvice blizit pomé&ru 75 % ze vdech bytd
e bude obsahovat méné bytovych jednotek s velikosti vétsi nez 80 m?

b) Vybavenost bytu
Lépe budou hodnoceny navrhy,
e U nichz vice bytd méa vné&jsi relaxaéni plochu nad rémec minimalnich
pozadavk( zadavatele
e U nichZ vice bytl ma k dispozici sklep nebo komoru

c) Podil CPP/HPP
Lépe budou hodnoceny navrhy, které:
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e budou mit vyssi podil CPP na HPP

U kazdého ze 3 dil¢ich podkritérii a), b), c) v rdmci kritéria B mize hodnotici komise
pridélit 0-10 dil¢ich bod{, nasledné& bude jejich polet vydélen &islem 3. Tj. nabidka
v kritériu B mdze ziskat 0-10 dil¢ich bodd.

KRITERIUM C: UMISTENI (LOKALITA) BYTOVEHO DOMU NAD RAMEC
MINIMALNICH POZADAVKU ZADAVATELE

Lépe budou hodnoceny navrhy, které:

e maji mensi realnou pési vzdalenost vstupu do objektu od zastavky
verejné dopravy

e maji mensi readlnou pési vzdalenost vstupu do objektu od
nasledujicich sluzeb:
= Zdakladni skola
= Materska skola
= Prodejna potravin; Ize jako soucast supermarketu
= Drogerie; Ize jako soucast supermarketu
= Lékar
= Posta nebo vydejni misto zasilkové sluzby
= Kontaktni misto statni a verejné spravy, Czechpoint
= Sportovisté, restaurace, zarizeni pro volny c¢as

Komise dle vy$e uvedenych kritérii pridéli kazdé nabidce 0-10 bodl na zakladé
jejich porovnani dle uvedenych pozadavkd mezi sebou.

Pravidla hodnoceni nabidek

Pro hodnoceni nabidek bude pouzita bodovaci stupnice v rozsahu 0 az 100 bodd.
Kazdé nabidce bude dle dil¢iho hodnoticiho kritéria pridélena bodova hodnota, ktera
odrazi uspésnost predmétné nabidky v ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria.

¢ U hodnoticiho kritéria A (nabidkova cena), pro které ma nejvyhodnéjsi
nabidka minimalni hodnotu kritéria, ziskd hodnocena nabidka bodovou
hodnotu, ktera vznikne nasobkem 100 a poméru hodnoty nejvyhodnéjsi
nabidky k hodnoté hodnocené nabidky. Jednotlivé hodnoty nabidek budou
pfi hodnoceni vynasobeny prislusnou vahou daného kritéria (viz vzorec):

nejnizsi nabidkova cena
100 X = =mmmmmmmmmmmmmemmeeeeee e x 65 % = pocet bodu

nabidkova cena hodnocené nabidky
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U hodnoticich kritérii B, C ma nejvyhodnéjsi nabidka maximalni hodnotu kritéria,
tj. maximalni pocet dil¢ich bodl ptFid&lenych hodnotici komisi. Pfi celkovém
hodnoceni nabidek spolu s hodnocenim podle ostatnich kritérii ziskd hodnocena
nabidka bodovou hodnotu, kterd vznikne nasobkem 100 a poméru hodnoty
hodnocené nabidky k nejvyhodnéjsi nabidce. Bodové ohodnoceni nabidek dle
tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria bude pfi hodnoceni vynasobeno stanovenou
vahou tohoto kritéria (viz vzorec):

dil¢i pocet bodd hodnocené nabidky
100 X  =======mmseeeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeaseea- x X % = pocet bodl
pocet dil¢ich bodl nejvyhodnéjéi nabidky,
pricemz X = u kritéria B 25 %, u kritéria C 10 %.

Ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidkou bude nabidka, ktera po vyhodnoceni vSech
hodnoticich kritérii a po seéteni bodovych hodnot ziska nejvysi pocet bodl. PFi
rovnosti poctu bodl bude povazovdna za nejvyhodnéjsi nabidku ta s nejnizsi
nabidkovou cenou.

Opatreni pri mimoradné nizké nabidkové cené

V pripadé, ze nabidkova cena (za 1 m2? CPP) nékterého z Ucastnikl bude o vice
nez 15 % nizsi, nez je primér nabidkovych cen vSech hodnocenych nabidek,
zadavatel bude takovou cenu povazovat za mimoradné nizkou ve smyslu ust. § 113
ZZNZ.

V uvedenych pfipadech zadavatel G&astnika pozdda o zdlvodné&ni zplsobu
stanoveni mimoradné nizké nabidkové ceny a dale bude postupovat dle ustanoveni
§ 113 ZZVZ.

3.3. Dalsi smluvni podminky

Dalsi smluvni podminky budou zavazné stanoveny ve smlouvé o smlouvé
budouci kupni, jejiz predbézny vzor (véetné predbézného vzoru budouci kupni
smlouvy) je prilohou &. 2 této zadavaci dokumentace. V pfipadé, ze pri jednani
s UcCastniky ve fazi po podani predbéznych nabidek budou smluvni podminky
upresnény ¢i aktualizovany, bude aktualizovany vzor smlouvy soucasti vyzvy
k podéni kone¢né nabidky. U¢astnik nasledné nebude opravnén obchodni podminky
uvedené ve vzorové smlouvé meénit.
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3.4. Zadavaci Ih(ta a jistota

Zadavatel stanovi zadavaci |hdtu, tj. dobu, po kterou je u&astnik svou nabidkou
vazan, na 6 mésict ode dne skonceni Ihity po podani (koneénych) nabidek.
Zadavaci lhita se prodluzuje za podminek ust. § 40 odst. 2 ZZVZ. Pfi podavani
predbéznych nabidek se jistota nesklada.

V navaznosti na stanoveni zadavaci Ihity zadavatel pozaduje od viech G&astnikd,
ktefi podaji (konecnou) nabidku na zaklade vyzvy k podani nabidky, aby nejpozdé&ji
ke dni podani nabidky sloZili jistotu ve vysi 7.000.000,- K& (slovy: sedm miliond
korun Ceskych), pricemz doklad o slozeni této jistoty je nedilnou soucasti nabidky.

Dodavatel ma na vybér z nasledujicich zpiisobi sloZeni jistoty:

Penézni jistota. Bude slozena bezhotovostnim prevodem na bankovni
U¢et zadavatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., vedeny u Ceské
spofitelny, ¢.U. 26016-2000910329/0800. Variabilnim symbolem je ICO
dodavatele, ve zpraveé pro prijemce bude uvedeno ,JISTOTA - VZ BYTOVY
DUM“. Celd pozadovana cCastka musi byt na uclet zadavatele pfipsana
nejpozdéji v den skonéeni Ihlty pro podani nabidek. Ucastnik je povinen
doklad o této platbé predlozit ve své nabidce.

Bankovni zaruka. Je-li jistota poskytovana formou bankovni zaruky,
musi jit o bezvyhradnou bankovni zaruku ve prospéch zadavatele, platnou
po celé obdobi vy$e uvedené zadavaci Ihity. Ucastnik je povinen ve své
nabidce predlozit elektronicky vydany a podepsany original zarucni listiny.

Pojisténi zaruky ve prospéch zadavatele. Ucastnik v nabidce predlozi
pisemné prohlaseni pojistitele v elektronické podobé se zavazkem vyplatit
zadavateli za podminek ust. § 41 odst. 7 ZZVZ jistotu, a to po dobu celé
zadavaci |hQty.

Zadavatel ma pravo na plnéni z jistoty dle ust. § 41 odst. 7 ZZVZ. V jinych
pfipadech vrati G&astnikim jistotu po uplynuti zaddvaci |hdty, resp. po zadani
verejné zakazky (podepsani smlouvy s vybranym dodavatelem).
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3.5. Poddodavatelé

Ucastnik je povinen v rédmci predbézné nabidky a nabidky identifikovat véechny své
zamysSlené poddodavatele, povahu plnéni, které pro ného budou pfi realizaci
vefejné zakazky zajistovat, a miru jejich zapojeni, a to jiz pfi podani nabidky.

Vyplnény formulaf o zapojeni poddodavatell, jehoZ vzor bude nedilnou soudasti
vyzvy k podani predbézné nabidky a nabidky, je nezbytnou soucasti predbézné
nabidky a nabidky. Vyplnéni tohoto formulare se povazuje za cestné prohlaseni,
dodavatel je jim pri realizaci verejné zakazky vazan.

Z povahy uzaviraného smluvniho vztahu vyplyva, ze dodavatel musi byt pfimym
prevodcem (vlastnikem) prevadéné nemovité véci, tj. pozemku, jehoz
sou¢asti bude bytovy dim, tj. na prevodu (koupi) nemovité véci nebude
participovat poddodavatel.

IV. Praktické informace

4.1. Vysvétleni zadavaci dokumentace

Zadavatel mGze vysvétlit zaddvaci dokumentaci ze své iniciativy anebo na zakladé
pisemné Zadosti nékterého z dodavateld. Vysvétleni zaddvaci dokumentace véetné
pfipadnych souvisejicich dokumentl zadavatel uvefejni na profilu zadavatele,
pricemz anonymizuje tazatele. Ve fazi po podani zadosti o Ucast zadavatel zaroven
vysvétleni soucasné odesdle skrze elektronicky nastroj véem G&astnikiim zadavaciho
Fizeni.

Pri vysvétleni zadavaci dokumentace plati, ze:

e zadavatel uverejni vysvétleni zadavaci dokumentace nejpozdéji 5
pracovnich dnd pied uplynutim lhity pro podani zadosti o ucast,
predbéznych nabidek nebo nabidek.

o zadavatel vysvétli zadavaci dokumentaci na pisemnou zadost dodavatele
do 3 pracovnich dnii ode dne obdrzeni Zzadosti.
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¢ 7z vySe uvedeného vyplyva, ze zadavatel neni povinen reagovat na zadosti
o vysvétleni zadavaci dokumentace, které jsou mu podany pozdéji nez 8
pracovnich dnti pfred koncem Ilhiity pro podani zadosti o Ucast,
piredbéznych nabidek ¢i nabidek. K takto opozdéné podanym zadostem
nebude zadavatel pfihlizet, leda by sdm vyhodnotil potifebnost takového
vysvétleni.

« z povahy jednaciho fizeni s uvefejné&nim vyplyva, Ze po uplynuti Ihdty pro
podani zadosti o Ucast zadaji o vysvétleni zadavaci dokumentace jiz pouze
Ucastnici zadavaciho fizeni.

¢ zadavatel upozornuje, ze nebude zadavaci dokumentaci vysvétlovat jinak
nez pisemné.

e zadavatel zada dodavatele, aby i zadosti o vysvétleni zadavaci
dokumentace =zasilali - pokud je to mozné - =zddvodu posileni
transparentnosti zadavaciho fizeni skrze elektronicky nastroj.

¢ zadavatel odesle tazateli odpovéd na zadost a zaroven ji (anonymizované)
uverejni na profilu zadavatele. Ve fazi po podani zadosti o Ucast bude
zadavatel vysvétleni zadavaci dokumentace ve stejny Cas rozesilat skrze
elektronicky nastroj véem Gcastnikiim zadavaciho Fizeni.

« pokud zadavatel nedodrzi IhGtu 3 pracovnich dnd pro vysvétleni na zadost
dodavatele & IhGtu 5 pracovnich dnt pfed koncem ptisludné Ihdty k podani
7adosti o G&ast, predbé&zné nabidky ¢&i nabidky, ptislu§nou Ihdtu primérené
prodlouzi. O prodlouZeni Ihdty informuje na profilu zadavatele a ve fazi po
podani zadosti o G&ast informuje o prodlouzeni Ihdty Ucastniky zadavaciho
rizeni rovnéz skrze elektronicky nastroj.

4.2. Informace o zpracovatelich zadavaci dokumentace

Zadavaci dokumentaci pro zadavatele zpracoval zastupce zadavatele Mgr.
FrantiSek Steidl, advokat, a jeho poddodavatel JUDr. Petr Suchomel, advokat, oba
se sidlem Tynskd 12, Praha 1, ev. ¢ CAK 19943. Na formulaci technickych
podminek se podilela Ing. Martina Sieber, Ph.D., se sidlem Rehofova 1003/34,

Praha 3.

Veskeré osoby podilejici se na pripravé zadavaci dokumentace podepsaly cestné
prohla3eni o absenci stfetu zajmd.

4.3. Zavérecné pokyny a informace
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1. Zadavatel upozornuje, ze tyto zadavaci podminky nejsou vycerpavajicim
souborem pravidel dopadajicich na zadavaci fizeni. Zadavaci fizeni se Fidi
predevsim zadkonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (,ZZVZ“) a
dalsimi platnymi pravnimi predpisy. Tam, kde tyto zadavaci podminky neobsahuji
vyslovnou Upravu, se na zaddavaci fizeni pouzije ZZVZ a dalSi platné pravni
predpisy.

2. Veskeré naklady spojené s pripravou a podanim zadosti o Ucast, predbézné
nabidky, nabidky, jakoz i veskeré dalsi naklady spojené s jeho Ucasti v zadavacim
fizeni nese vyhradné dodavatel / ucastnik.

3. Podle ust. § 4b zékona ¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajmd, obchodni spole¢nost,
ve které verejny funkcionar uvedeny v ust. § 2 odst. 1 pism. c) tohoto zakona nebo
jim ovladana osoba vlastni podil predstavujici alesponi 25 % Ucasti spolecnika v
obchodni spolec¢nosti, se nesmi Ucastnit zadavacich Fizeni podle zakona
upravujiciho zadavani verejnych zakdazek jako ucastnik nebo poddodavatel,
prostfednictvim kterého dodavatel prokazuje kvalifikaci. Zadavatel je povinen
takovou obchodni spole¢nost vyloucit ze zadavaciho rizeni.

4. Zadavatel bude pred uzavienim smlouvy po vybraném dodavateli pozadovat
predlozeni original( dokladl prokazujicich jeho kvalifikaci a identifikacnich Gdajd
skutecného majitele, pokud nebudou Udaje dodavatele k dispozici ve verejné
pristupné evidenci skuteé¢nych majiteld.

5. Povazuje-li Uc€astnik kteroukoliv ¢ast své zadosti o Ucast, predbézné nabidky ci
nabidky za ddvé&rnou & obchodni tajemstvi, je povinen ji tak vyslovné& oznacit, jinak
k tomu zadavatel nebude prihlizet.

6. V pripadé, ze by zadavatel v této zadavaci dokumentaci a jejich prilohach nebo
v pribé&hu fizeni v pisemnych podkladech & pti jedndni s Gcastniky uzil jakékoliv
odkazy na obchodni firmy, nazvy nebo jména a prijmeni, specifickd oznaceni
vyrobk{ a sluzeb, dodavatele, patenty, uZitné vzory, primyslové vzory, ochranné
zndmky nebo oznaéeni plvodu & odkazy na konkrétni vyrobky a zatizeni, pQjde
vzdy toliko o vymezeni technickych standardl. Ucastnik je zadsadné opravnén
nabidnout FeSeni stejnych nebo lepsich parametrd.

V Praze dne 16. prosince 2024

JUDr. Petr Suchomel, advokat,
i.s. Mgr. FrantiSka Steidla, advokata, zastupce zadavatele
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Prilohy — nedilna soucast zadavaci dokumentace:

Priloha ¢. 1 — Minimalni technické podminky stavby

Priloha ¢. 2 — Pfedbézna vzorova smlouva o budouci kupni smlouvé (v¢. vzoru
smlouvy kupni)

Priloha ¢. 3 — Vzorovy kryci list zadosti o Ucast

Pfiloha ¢. 4 - Vzorové estné prohlageni o splnéni podminek zakladni zpUsobilosti

Pfiloha &. 5 - Odlvodnéni druhu vefejné zakazky
a volby jednaciho fizeni s uverejnénim

Priloha ¢. 6 — Pozadavky na elektronickou komunikaci
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