Lécebna dlouhodobé nemocnych, Praha 6, Drnovska ul.

Regulacni limity pro umisténi stavby

1. Uvod

Pfedmétem feSeni je stanoveni regulacnich limitd pro zastavbu lokality Drnovska — Pilotd, Praha 6, s
vyuzitim plochy pro socialni vystavbu typu Lé¢ebna dlouhodobé nemocnych (LDN) o kapacité 105 Iizek
s vlastnim zazemim a v€etné odpovidajiciho poctu parkovacich mist na vlastnim pozemku.

Podrobna specifikace pozadavk( na vnitfni uspofadani Lé&ebny — viz samostatna pfiloha — STAVEBNI
PROGRAM.

2. Charakteristika uzemi — sou¢asny stav
Lokalita vymezena ulicemi Drnovska — Pilotl se nachazi na zapadnim okraji mésta, v blizkosti kfizeni
prazského okruhu a ulice Evropska.

K pfedmétné ploSe ze severovychodu pfiléha obytna ¢&tvrt vilového charakteru z domu o 2-3 nadzemnich
podlazich se sedlovymi, respektive valbovymi stfechami, z jihovychodu navazuje zastavba vicepatrovych
obytnych dom sidlisté Dédina. Na jihozapadé pfiléha dosud nezastavéné uzemi trojuhelnikového tvaru
seviené mezi Prazskym okruhem a ulici Drnovskou, jeZ je vyznamnou rozvojovou lokalitou, v jejimZ dotyku
bude smyckou ukonéena tramvajova linka.

V soucCasné dobé je plocha nezastavéna vyjma pozemku €.parc.1312/2 a 1312/4, kde se nachazi
administrativni objekt spole¢nosti Carolina Centrum, s.r.o., v€etné vnitfni arealové komunikace propojujici
podél nového adm. objektu ulice Pilotli a Drnovskou.

Dopravné je plocha dostupna jak z ulice Drnovské, tak i z ulice Pilotd. Drnovska ma pfimou vazbu, jak na
jednu z hlavnich praZskych radial - ulici Evropskou, tak i na pfimy vyjezd z Prazského okruhu, i
charakterem je v UPN fazena do ostatnich dopravné vyznamnych komunikaci.

Obsluha méstkou hromadnou dopravou je v sou€asnosti zajiSténa vazbou na zastavku autobusovych linek
,Dédina“ v Evropské ulici a ,Dlouha mile“ v Drnovskeé ulici v dochazkové vzdalenosti cca 500m respektive
350m, jez zprostfedkovavaji vazbu na linky metra A (stanice Dejvicka) a B (stanice Butovice).

Vyhledové se predpoklada zavedeni tramvaje od ulice Vlastiny s ukonéenim smyckou pfi jizZnim okraji
plochy.

3. Udaje o souéasném stavu vyuzivani predmétnych pozemki a sousednich pozemku
parcelni €. |katastralni uzemi vlastnik druh pozemku podle katastru | Vyméra
2222/1 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha (ul.Pilot(l) -
1316 Ruzyné STENEM s.r.o. ostatni plocha 2564
1314/2 Ruzyné STENEM s.r.o. ostatni plocha 1350
1314/1 Ruzyné STENEM s.r.o. zastavéna plocha a nadvori 93
1315 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 791
1321/1 Ruzyné Hlavni mésto Praha orna pada 2015
1322 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 898
1323 Ruzyné Air Travel Building a.s. ostatni plocha 865
1324/1 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 856
1325/1 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 398
1326/2 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 610
2967/9 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha (ul.Drnovska) -
2756/1 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha (ul.Drnovska) -
2967/25 Ruzyné Hlavni mésto Praha ostatni plocha 1102

Pozemky k pfevodu do vlastnictvi MC Prahy 6

pozemky bezprostfednich sousedu

3.1 Snimek z kat. mapy - sou€asny stav — viz priloha ¢. 1
3.2 Vyrez z ortofoto mapy se zobrazenim parcelace dle KN- sou¢asny stav — viz priloha €.2

4, Rozvojové hodnoty uzemi



4.1 Platna tzemné — planovaci dokumentace

Res$ené Gzemi podléha Uzemnimu planu hl. m. Prahy z &ervna 1998.

Z hlediska funkénich ploch vymezuje Uzemnimu planu hl. m. Prahy v Fe$ené lokalité tyto funkce:
- prevazna &ast zajmového Uzemi pfedstavuje funkéni plochu SV - vSeobecné smisSené
- na ni navazuje plocha zelené ZMK - zeleit méstska a krajinna
- dopravni napojeni zajistuje plocha pro dopravu

4.2 Vyiez z UPN hl.m.Prahy — funkéni plochy a regulace — souéasny stav — viz pfiloha ¢.3

4.3 Zasady prostorové regulace

Pro predmétnou plochu byla vypracovana studie zastavitelnosti a dopravni obsluznosti, kterou sestavil
atelier MXM Architekti s dopravnim atelierem PROMIKA, s.r.o. k datu 08.2010, jez je zakladem pro uzemni
regulaci lokality. Re$i zejména zaloZeni uliénich &ar a smérové usporadani komunikaci.

4.4 Situace zastavitelnosti pozemkt dle navrhu MXM architekti a PROMIKA, s.r.o. z 08.2010

SITUACE - ZABTAVITELNOST vzeml
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vyEkova regulace plochy SV-D:
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5. Vyuzitelnost plochy a zasady regulace Gzemi



5.1 SmisSena uzemi SV - vSeobecné smiSené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu, a téz, m.j. zdravotnicka
zafizeni a zafizeni socialni péce, kde Zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci, s kddem miry vyuZiti tzemi D. Pfedmétna plocha je tak soucasti Sirdiho
rozvojového Uzemi, které navazuje na sou€asnou volnou plochu mezi Prazskym okruhem a ulici
Drnovskou.

Vyuzitelnost plochy pro socialni vystavbu je podminéna:

- plocha vznikla slou¢enim parcel €. kat. 1315, 1322, 1323, 1326/2, 1321/1 je vhodna a dostacdujici pro
umisténi pozadované funkce v€etné jeji dopravni obsluhy,

- zménou kédu miry vyuZiti Uzemi na pismeno F,

- dodrzenim limiti prostorové regulace dle pfilohy ¢.4

5.2 Ugel stavby
Stavba bude slouzit jako zafizeni socialni péce - [éCebna dlouhodobé& nemocnych s vlastnim provoznim a
socialnim zazemim. Zakladni kapacita - 105 Iizek (podrobné — viz stavebni program).

5.3 Umisténi funkce na vymezeny pozemek
Pro danou funkci je na scelené ploSe zastavitelna plocha vymezena regulaénimi ¢arami a odstutipem od
sousednich pozemku - viz limity prostorového uspofadani zastavby, pfil.¢.4.

5.4 Komunikac€ni reseni

Vlastni feSena lokalita je situovana pfi severnim okraji bloku vymezeného ulicemi Drnovska, Pilotl a
Dédinska. Dopravné-urbanistickou studii (zprac. atelier MXM + Promika v roce 2010) byl nové stanoven
systém zajisténi komunikacéni dostupnosti navrhované zastavby a to zfizenim trojice kfizovatek a sjezdd,
ze kterych bude vedena komunikaéni obsluha objektl. Rovnéz bylo nové stanoveno uspofadani uli¢nich
profild na dotéenych komunikacich.

S ohledem na pateini charakter Drnovské ulice vozovka je navrzena dvoupruhova s obousmérnym
provozem, Sifka jizdnich pruht je 2x3,25m s 2x0,50m Sirokymi vodicimi prouzky pod zvySenymi obrubniky.
V prostoru kfizovatek a vjezdu je do profilu ulice vliozen 3,25m Siroky Fadici pruh s 0,25m délicim
prouzkem. S ohledem na pfedpokladany rozvoj lokality je po obou stranach vozovky veden chodnik Sifky
min. 3,50m. Odvadéni destovych vod z komunikacnich ploch se pfedpoklada v prvé fazi zastavby do
stavajiciho pfikopu, s pokracujici postupnou zastavbou se vSak pfedpoklada zalozeni dedtové kanalizace.
Ulice Pilotl ma obsluzny charakter a zajistuje obsluhu stavajici pfilehlé bytové zastavby, jeji usporadani

v podstaté sleduje sou¢asnou Upravu.

Komunikacni obsluha navrhovaného objektu bude pro automobilovou dopravu vedena sjezdem z ulice
Drnovska, situovanym v poloze zafixované ve studii vstficné oproti kfizovatkovému rameni, které zajisti
pfipojeni komer&nich objektl na protilehlych pozemcich. Pfistupy pro pési jsou k hlavnimu vstupu do
objektu pak vedeny z ulice Pilotll a do budoucna také z Drnovské ulice.

V grafické priloze €.4 jsou dolozeny rozhledové trojuhelniky pro pfipojeni arealu sjezdem z Drnovské
ulice. Rozhledové trojuhelniky jsou konstruovany ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12., &l. 12.7 a ptislusnych ustanoveni CSN 73 6102 Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich, kap. 5., tab. 19.

Na vymezeném pozemku bude umisténo parkovani dle vypoctu, a dale pak 4 pohotovostni parkovaci stani
a 2 stani pro osoby s pohybovym omezenim. Veskera parkovaci stani jsou navrzena v parametrech pro
stani vozidel velikostni skupiny ,1a“ ve smyslu pfislugnych ustanoveni CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci
plochy silni¢nich vozidel a CSN 73 6058 Jednotlivé, Fadové a hromadné garaze.

Navrh vyskového usporadani komunikacniho feSeni vychazi ze zakladnich podminek respektujicich
soucCasné vyskové pomeéry dotéeného Uzemi a také potfeby vySkového napojeni na pési vstupy do objektu
a vjezd do podzemnich garazi. Zakladni pfi¢né sklony vozovek jsou navrzeny v hodnoté 2,5%, na
chodnicich a plochach pro pési jsou navrzeny v hodnoté 2%.

Nalezitou pozornost je tfeba vénovat Upravé zemni plané, zejména zabranit jejimu zvodnéni. Z toho
davodu je dllezité zacit s realizaci a pokladkou navrzenych konstrukci zpevnénych ploch v tésné
navaznosti na jeji definitivni ipravu. Rozhodujici pro posouzeni plané je provedeni zatéZovacich zkousek
a dodrZeni minimalni hodnoty modulu pfetvarnosti E def2 = 45 MPa pro jemnozrnné a 120 MPa pro
hrubozrnné zeminy.

Konstrukce novych zpevnénych ploch budou navrzeny v souladu s technickymi podminkami TP170
,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci”, schvalenymi MD CR - OPK pod &.j. 517/04-120-RS/1,
véetn& Dodatku TP170 schvaleného MD CR - OSI pod &.j. 682/10-910-IPK/1 s G&innosti od 1.9.2010, za
pfedpokladu dodrzeni standardnich navrhovych podminek. Tyto podminky zejména unosnost zemni planég,
namrzavost, vodni rezim a dalSi je potfeba ovéfit na misté samém pfislusnymi zkouskami.

Odvadéni destovych vod z komunikacnich a zpevnénych ploch se navrhuje jejich pfi€nym a podélnym
spadovanim a zachycenim do stavajicich uli¢nich vpusti, které budou zaustény do destové kanalizace.



Soucasti navrhovaného komunikacéniho feSeni bude rovnéz navrh svislého a vodorovného dopravniho
znaceni v nezbytné nutném rozsahu vyvolaném stavbou. VeSkeré dopravni znaceni bude provedeno

v souladu s platnym zakonem €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a bude navrzeno
dle CSN EN 12899-1 Stalé svislé dopravni znageni - Cast 1: Stalé dopravni znaky a CSN EN 1436
Vodorovné dopravni znaceni - PoZadavky na dopravni znaceni.

Navrhovana dopravné inZenyrska opatfeni po dobu stavby budou vyznaéena svislym a vodorovnym
dopravnim zna€enim navrzenym v souladu se zakonem €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich.

V mistech kfiZzeni kabelovych vedeni s komunikacemi budou osazeny rezervni chranic¢ky podle pozadavku
prislusnych spravcl. Je nutné, aby pfed zahajenim stavebnich praci bylo provedeno fadné polohové

a vySkoveé vyty€eni podzemnich vedeni jejich spravci se zakresem do PD.

5.5. Doprava v klidu
Vypocet potieb zafizeni pro dopravu v klidu navrhovaného objektu je proveden v souladu s vyhlaskou €.
26/99Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté, s postupy
uvedenymi v ¢lanku 10 a v pfislusnych pfilohach vyhlasky. Ve smyslu této vyhlasky a pfisluSnych pfiloh je
navrhovany objekt situovan v z6né 4 a mimo spadové oblasti stanice metra a tak se v dalSich vypoctech
redukéni koeficienty uplatfiuji v hodnoté — 1,0.

Domov dichodcl — 105 lGzek, ukazatel - 1 stani /10 1Gzek 11 stani
Veskery vybilancovany poZadovany po&et musi byt pokryt navrhem stani situovanych na vilastnim
pozemku.V8echna stani pro vozidla jsou navrZzena v parametrech pro osobni vozidla velikostni skupiny ,1a
- osobni“ ve smyslu CSN 73 6058 a jsou usporadana jako kolmé ke stfedové fadé $itky min. 6,0m.
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