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1. Identifikacni udaje zadavatele a osoby zastupujici zadavatele

1.1 Zakladni udaje

nazev: Méstska ¢ast Praha 6

sidlo: Cs. armady 23, 160 52 Praha 6

ICO: 00063703

DIC: CZ00063703

Profil zadavatele: http://www.e-zakazky.cz/Profil-Zadavatele/c627de13-273e-41ce-acba-
3bd9a924af60

1.2 Opravnéné osoby zadavatele

Osobou opravnénou k cinéni pravnich jednani souvisejicich s timto zadavacim fizenim je Mgr. Ondiej
Kolar, starosta méstské ¢asti Praha 6.

1.3 Kontaktni osoba zadavatele ve véci zadavaciho fizeni

Jméno a pfijmeni: Markéta Olmerova, tel.:+420 224 216 212, e-mail: olmerova@rowanlegal.com.

Veskeré dotazy je tfeba smérovat na kontaktni osobu ve véci koncese, ktera zajisti poskytnuti
kvalifikovanych odpovédi dle povahy dotazu od pfislusnych osob a Cinit tak dle § 98 ZZVZ.

2. Informace o dal$im pribéhu zadavaciho fizeni
2.1 Faze zadavaciho fizeni

Pribéh zadavaciho fizeni je rozdélen do tii Casti (jak jiz bylo uvedeno v¢l. 6 kvalifikacni

dokumentace):
a) faze kvalifika¢ni;
b) faze jednaci; a

c) faze nabidkova.

2.2 Faze kvalifikacni

V kvalifika¢ni fazi byl omezen okruh potencidlnich dodavatell. Tato faze zaddavaciho fizeni je jiz

ukoncena.


http://www.e-zakazky.cz/Profil-Zadavatele/c627de13-273e-41ce-ac6a-3bd9a924af60
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2.3 Faze jednaci

Vjednaci fazi probéhne dialog s dodavateli zejména o smluvnich, technickych a financnich
podminkach plnéni koncese. Za timto ucelem budou kondna jednani s potencidlnimi dodavateli,
jejichz predmétem bude projednani téchto podminek za uUcelem stanoveni findlnich zavaznych
zadavacich podminek zadavatelem vrozsahu a podrobnostech umozZnujicich dodavatellm podat
nabidky.

2.4 Faze nabidkova

V nabidkové fazi dodavatelé podaji své nabidky, které zadavatel posoudi a vyhodnoti za uUcéelem
vybéru dodavatele, ktery bude vyzvan k uzavieni smlouvy a plnéni koncese.

Nabidky budou zpracovany v souladu s finalnimi zdvaznymi zadavacimi podminkami, které budou
vypracovany zadavatelem v navaznosti na pribéh a vysledky jednaci faze, a poskytnuty vsem
dodavatelim, ktefi se zucastni jednaci faze.

V ramci téchto finalnich zaddvacich podminek bude zejména poskytnut dodavatellim zdvazny vzor
koncesni smlouvy, a dale budou zdvaznym zplsobem upresnéna hodnotici kritéria, podle nichz se
budou hodnotit nabidky, Ihita pro podani nabidek, podminky pro sloZeni jistoty a dalsi podrobnosti
nezbytné pro zpracovani a podani nabidky.

Nabidkova faze bude zahdjena vyzvou zadavatele k podani nabidek, pricemz soucdsti této vyzvy
budou vyse uvedené informace.

3. Zameér zadavatele a cile jednaci faze zadavaciho Fizeni
3.1 Zadmér zadavatele

Dlouhodobym cilem zadavatele je revitalizace a vyuZiti tii objektd v ulici Solinova na Gzemi méstské
¢asti Praha 6 (dale jen ,Trojdomi Solinova“) pro realizaci projektu ,Integrované seniorské centrum
Solinova“. Tyto objekty jsou jiz deldi dobu bez vyuZiti a ve $patném technickém stavu. Vechny
budovy jsou v majetku hlavniho mésta Prahy se svérenim zadavateli na zakladé usneseni
Zastupitelstva HMP o svéreni do spravy. Podminkou svéreni je omezeni budouciho funkéniho vyuziti
objektl pro socialni Gcely. Zakladnim pozadavkem zadavatele tedy je, aby objekty slouZily k socialnim
ucellim, a to adaptaci pro potreby socidlni sluzby domov pro seniory a domov se zvlastnim rezimem.
Za timto Ucelem zadavatel vybere na zdkladé zadavaciho fizeni vhodného dlouhodobého partnera,
ktery objekty komplexné revitalizuje a bude je po sjednanou dobu dohodnutym zplisobem
provozovat, a to formou koncese.

U¢elem zadavaciho Ffizeni je uzavieni smlouvy na plnéni koncese s jednim dodavatelem
(koncesionarem), ktery se na zakladé provedeného hodnoceni béhem nabidkové faze zadavaciho
fizeni umisti na prvnim nejlépe hodnoceném misté.
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3.2 Cile jednaci faze zadavaciho fizeni

Cilem jednaci faze je predevsim seznamit se se zamyslenym resenim potfeb a poZadavk( zadavatele,
upresnit zavazny vzor koncesni smlouvy a poZadavky na financéni model. O ukonceni jednaci faze
informuje zadavatel pisemné vSechny dodavatele, ktefi byli vyzvani k Ucasti v jednaci fazi zadavaciho
fizeni, a soucasné kazdého z dodavatelll vyzve k podani nabidky.

4. Ucel a predmét pInéni koncese, doba a misto plnéni
4.1 Predmét a zplisob realizace koncese

Pfedmétem plnéni této koncese je provoz zafizeni pro poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb
podle zakona ¢. 108/2006 Sh., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisd, v objektech
Trojdomi Solinova. Nedilnou vedlejsi soucdsti koncese je predchozi zajisténi p¥ipravy a komplexni
rekonstrukce viech objekt(l tvoficich Trojdomi Solinova. Tato ¢ast koncese zahrnuje i projektovou

pfipravu v¢. zpracovani projektové dokumentace pro rekonstrukci a inZzenyring.

Realizace koncese muze byt zajisténa bud prfimo dodavatelem (i spole¢nosti dodavatelll), nebo
prostfednictvim jiné osoby -spolecnosti zaloZzené pro ucely plnéni koncese dodavatelem (Ci
spoleénosti dodavatel() a zaroven jim pfimo ¢i nepfimo ovladané tzv. ,special purpose vehicle”.

4.2 Klasifikace pfedmétu koncese

Koéd CPV: 85311100-3 Socialni zafizeni pro starsi obcany

Koéd CPV: 45215200-9 Stavebni Upravy zatizeni socidlni péce

Kéd CPV: 71000000-8 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby;
Kod CPV: 71242000-6 Priprava navrh( a projektli, odhad nakladu;

Koéd CPV: 71248000-8 Dohled nad projektem a dokumentaci.

4.3 Doba ucinnosti smlouvy

Zadavatel hodld uzavfit smlouvu na dobu urcitou. Planované skonceni ucinnosti smlouvy se
predpoklada po uplynuti 25 let od dokonceni stavebni ¢asti koncese.

4.4 Misto plnéni koncese

Mistem plnéni koncese je Gzemi méstské ¢asti Praha 6, konkrétné objekt Trojdomi Solinova, tedy:

- pozemek p.¢. 544 v k.u. Dejvice, obci Praha, jehoz soucasti je stavba €.p. 344;
- pozemek p.¢. 541 v k.U. Dejvice, obci Praha, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 513; a
- pozemek p.¢. 539 v k.U. Dejvice, obci Praha, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 514.
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5. Pozadavky zadavatele pro ucely jednaci faze

5.1 PoZadavky zadavatele

Pro uUcely jednaci faze zadavatel poZaduje, aby dodavatel zpracoval a zadavateli pfed prvnim
jedndnim v jednaci fazi poskytl jako podklady:

a) navrh feseni;

b) finan¢ni model; a

c) pripominky ke konceptu koncesni smlouvy.

5.2 Navrh reseni

Navrh feSeni predstavuje podklad ke stavebni ¢asti koncese a k samotnému poskytovani sluzeb

vramci koncese. Navrh feSeni bude predloZen jako dva ucelené strukturované dokumenty: (i)

Koncepce poskytovani sluzeb a (ii) Navrh rekonstrukce. Navrh feSeni bude predloZen v elektronické

podobé na vhodném datovém nosici ve standardnich formatech (PDF, PDF/A, MS Office).

Koncepce poskytovani sluZzeb bude obsahovat zejména:

5.2.1 Kvalitativni standardy sluzeb, kterymi se rozumi zejména:

5211

5.2.1.2

5.2.1.3

Standardy ochrany prav uZivatel(;

Dodavatel popiSe oblasti, v nichZz by mohlo dojit v souvislosti s poskytovanim
sluzeb k poruseni prav uzivatelll a popiSe systém opatreni proti vzniku téchto
neZzadoucich stav(. Jde zejména o nasledujici oblasti: ochranu osobni
svobody, soukromi, osobnich udajd, ochranu pred jakymikoli formami
zneuzivani, diskriminaci apod.

Tyto standardy budou popsany zejména s ohledem na rizikové faktory, jako je
napfiklad vék uZivatell socidlnich sluZeb, jejich zdravotni stav, stupen
zavislosti na poskytovateli socidlni sluzby, dlouhodobost poskytovani
socialnich sluZzeb aomezeni svépravnosti nékterych uzivateld socidlnich
sluzeb.

Personalni standardy;

Dodavatel popiSe strukturu a orientacni pocet pracovnich mist, pozadavky na
vzdélani, odborné, osobnostni a moralni predpoklady pracovnikd. Struktura
i velikost personalu museji odpovidat definovanym potfebam zafizeni
socialnich sluzeb a aktualnimu poctu uZivatell sluZeb a jejich potfebam.

Prostfedi a podminky poskytovani sluzeb;
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.25

5.2.6

- Dodavatel popiSe prostfedi a vybaveni objektu zejména bezbariérovost,
moznost soukromi, standardy sociadlniho zafizeni, vybaveni soukromych
a spole¢nych prostor, podminky pro zajisténi svételné a tepelné pohody,
kompenzacni zafizeni a pomlcky, a dale standardy zajisténi Ccistoty
a hygienickych pozZadavk(. Soucasti této casti bude ndvrh mobilidfe pro
jednotlivé mistnosti.

5.2.1.4 Zajisténi kvality sluzeb;

- Dodavatel popise postupy a zplsob interniho hodnoceni kvality sluzeb
a ndpravné mechanismy pro pfipad zjisténi nedostatkl, a to zejména ve
vztahu k potfebam celkové spokojenosti uZivatelll sluzeb, spolehlivosti
poskytovani sluzeb, bezpecnosti uZzivatell apod.

- Dodavatel popiSe zejména minimalni naroky na stavebni stav, stav vybaveni
mobilidfem a jeho kvalitu a pfipustnou miru opotiebeni. Soucasti ndvrhu
feSeni v této ¢asti bude i prohldseni dodavatele o tom, Ze tyto minimalni
naroky budou zdvazné pro pripad zpétného predani objektu s prihlédnutim
k béznému opotrebeni.

5.2.1.5 Kvalitativni standardy sluzeb budou v co nejvyssi mife vymezeny pomoci
méritelnych kritérii.

Standardy minimalni ¢asové dostupnosti poskytovanych socidlnich sluzeb, podptrnych
sluZzeb a ¢asové dostupnosti spolecnych prostor objektu.

Udaje o pldnované kapacité objektu pobytového zafizeni socialnich sluzeb.

MozZnosti zvyhodnéni poskytovani socialnich sluzeb pro oblany zadavatele, tedy
obcany méstské casti Praha 6, zejména z hlediska vyhrazené dostupnosti zafizeni ci
cenového zvyhodnéni poskytovani sluzeb témto obcanlim véetné financnich podminek
tohoto zvyhodnéni (vySe Uplaty poZadované v souvislosti stimto zvyhodnénim od
zadavatele — sluzebného). Zadavatel uvadi, Ze neni povinnosti dodavatele takové
zvyhodnéni navrhnout. Na zakladé informaci o mozném zvyhodnéni zadavatel provede
zptesnéni kritérii hodnoceni pro ucely nabidkové faze zaddavaciho fizeni.

Ptipadny ndvrh pravidel komercniho vyuziti casti objektu, pokud nebude vyuZita
za UCelem provozovani pobytového zafizeni socialnich sluzeb.

Vzor provozni zpravy, kterd bude preddvana zadavateli na Ctvrtletni bazi po dobu
provozovani pobytového zafizeni socidlnich sluzeb v Trojdomi Solinova. Provozni
zprava musi odpovidat svym obsahem ¢astem koncepce poskytovani sluzeb, na které
vécné navazuje, a musi pro sledované obdobi obsahovat minimalné ndsledujici udaje:

- obsazenost ve sledovaném obdobi;

- vyhodnoceni ¢asové dostupnosti socialnich sluzeb;

7
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- Udaje o poctu a kvalifikaci pracovnik( zatizeni;
- vyhodnoceni kvality sluzeb;
- stav mobilidre a Udaje o vyménach i opravach jeho soucasti;

- vyhodnoceni pfijma a vydajd v souvislosti skomerénim vyuZitim ¢asti
objektu.

Navrh rekonstrukce bude obsahovat zejména:

5.2.7

5.2.8

5.2.9

5.2.10

5.2.11

5.2.12

Technické Fedeni realizace rekonstrukce Trojdomi Solinova v&. textové a vykresové
Casti, zniz musi byt patrnd dispozice jednotlivych podlaZi, situace SirSich vztah,
dopravniho napojeni a napojeni na inZzenyrské sité, a dale architektonické feseni vnéjsi
Casti objekt(;

navrhovany detailni harmonogram rekonstrukce Trojdomi Solinova véetné popisu jeho
vztahu k Harmonogramu stanovenému jako pfiloha €. 4 konceptu koncesni smlouvy;

standardy a podminky pro vypracovani Projektové dokumentace dle koncesni smlouvy;
standardy a podminky pro vypracovani Provozni dokumentace dle koncesni smlouvy;
predpokladany rozpocet rekonstrukce Trojdomi Solinova;

provéreni souladu technického feseni s platnym Uzemnim planem a nafizenim Rady
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZivani izemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(Prazské stavebni predpisy).

5.3 Finanéni model

531

5.3.2

Dodavatel predloZi v elektronické podobé na vhodném datovém nosi¢i zadavateli
detailni finanéni model, ktery definuje smluvni predpoklady a ocekavané penéini toky
vramci plnéni koncese, a to sgrafickou a textovou dCasti. Finanéni model bude
matematickou reprezentaci klicovych finan¢nich a provoznich vztahl projektu.
Finanéni model bude obsahovat projekce penéznich tok(l pro celou dobu trvani
koncese. Dale musi odpovidat svoji koncepci a strukturou konceptu koncesni smlouvy a
byt pfipraven na moziné situace tak, aby bylo moiné finan¢ni dopady jednotlivych
situaci z modelu odvodit s minimalnimi zasahy do jeho struktury.

Soucasti finanéniho modelu bude i textovy dokument s popisem finanéniho modelu,
vysvétlenim jeho struktury, definici grafickych styl bunék a listli, jednotlivych krokd
prepoctu (optimalizace) modelu pro komeréni / finanéni uzavieni projektu ¢i provadéni
analyzy scénafl a nasledné citlivostni analyzy. Soucasti bude i detailni popis vSech
funkci typu ,,makro”. V textové casti financ¢niho modelu dodavatel rovnéz uvede popis
ocekavané struktury financovéni rekonstrukce Trojdomi Solinova véetné navrhu
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5.3.3

534

5.3.5

5.3.6

zajistovacich institutd ve vztahu ktomuto financovani. Tento popis musi
korespondovat s grafickou (resp. tabulkovou) ¢asti finanéniho modelu.

Soupis vstupnich hodnot musi obsahovat a naleZité odlvodnit vsechny vstupni
hodnoty pouZité ve finanénim modelu, véetné vsech pozadavk( véfitelli a investor(
(ukazatele kryti dluhové sluzby, poZadavky na citlivostni analyzu, poZadovana
vynosnost vlastniho kapitalu a dalsi).

Finan¢ni model bude predloZen v ¢eském jazyce, hodnoty budou uvedeny v tis. K¢.
Financni model musi reflektovat pravidla ,best practice” financniho modelovani,
zejména pak nasledujici:

- finanéni model musi byt pfipraven (byt spustitelny) v programu Microsoft
Excel verze 2010 nebo nové;jsi,

- na fadku pouze jeden vzorec (zkopirovany pres vypoctové burky, aby logika
vzorce nebyla zménéna),

- model nebude obsahovat 7adné pfimo zadané ,tvrdé” hodnoty vyjma jasné
oznacenych vstupnich hodnot na vstupnich listech a ¢isel 1 a 0,

- slozZité vzorce zadavatel preferuje rozdélit na vice radkd, aby bylo snadnéjsi je
analyzovat,

- listy rozdéleny minimalné na Vstupy, Vypocty a Vystupy,

- vstupni hodnoty umistény na samostatném listu a jasné oznaceny (napf.
Zlutou barvou),

- finan¢ni model nesmi obsahovat Zadné cyklické odkazy,

- finan¢ni model nesmi obsahovat 7Zddné odkazy na externi zdroje dat,

- finan¢ni model nesmi obsahovat zadné skryté vzorce, buriky nebo listy,
- kaidy list musi byt zformatovany do tisknutelné podoby,

- finan¢ni model musi byt predloZzen odemceny (povoleno je pouze heslo pro
otevieni souboru, kdy je toto heslo poskytnuto zadavateli soucasné
s finanénim modelem) tak, aby umoznil podrobnou analyzu vzorcl vcéetné
sledovani predchldci a naslednikd.

Finan¢ni model by mél dale obsahovat minimalné:

5.3.6.1 Vstupni list(y), obsahujici vstupni data:

- o nakladech na rekonstrukci, provoz, tddrzbu a dalSich nakladech,

- Udaje o jednotlivych financnich zdrojich, véetné detailnich polozek jejich ceny
a dalsich parametraq,



Mestaka

£ist
r'mh@

- ocekavané polozky vynosd,
- navrhovanou vysi dopadu do rozpoctu zadavatele (pachtovné, ev. sluzebné),
- Urokové sazby a jiné finan¢ni naklady,
- Ucetni a danové vstupy a predpoklady (povinné dle ucetnich a danovych
pravidel platnych v CR).
5.3.6.2 Ucetni vykazy, v€etné roénich shrnuti:

- vysledovka,
- rozvaha,

- vykaz o penéznich tocich.

5.3.6.3 Vystupni list, obsahujici shrnuti nejvyznamnéjsich vstupnich a vystupnich
hodnot a graf(:

- ocekavanou vysi pachtovného a jej vyvoj v letech,
- zdroje a jejich uZiti v pribéhu doby koncese,

- ukazatele kryti dluhové sluzby (DSRC, LLCR, PLCR),
- prdmérna doba Zivotnosti pro jednotlivé Gvéry,

- navratnost vlastniho kapitdlu (Equity IRR) pfed a po zdanéni v realnych i
nominalnich hodnotach,

- navratnost projektu (Project IRR) pted a po zdanéni v redlnych i nomindlnich
hodnotach.

5.3.7 Dodavatelé jsou zodpovédni za pfesnost, Uplnost a spolehlivost jimi predloZzenych
financnich modell a v pfipadé zjisténé chyby modelu jim tak nebude umoznéno Cinit
dodatecné Upravy nabidky, vyjma situace, kdy o tuto zménu zadavatel vyslovné
pozada.

5.3.8 Soucasti financniho modelu bude i specifikace dokladd, které bude dodavatel po dobu
provozovani pobytového zafizeni sociadlnich sluzeb v ramci koncese preddvat zadavateli
za Ucelem vyhodnoceni jeho splnéni z hlediska jednotlivych parametr financniho
modelu, zejména porovnani skutec¢nych dosahovanych vynos( a o¢ekavanych vynosu.

5.4 Pfipominky ke konceptu koncesni smlouvy

Dodavatel zpracuje pfipominky ke konceptu koncesni smlouvy. Tyto pfipominky budou zpracovany
tak, Ze text konceptu koncesni smlouvy bude ze strany dodavatele revidovan (formou zvyraznéni
WORD revizi) s tim, Ze kazda jednotliva revize bude opatfena WORD komentarem, proc je prislusna
revize Cinéna. V ramci kazdého jednotlivého komentare bude dale uvedeno, zda se jedna o navrh
formalni Upravy ¢i o ndvrh vécné Upravy nikoliv zdsadniho charakteru anebo o ndvrh vécné upravy

zasadniho charakteru, jejiz neprovedeni objektivné (pficemz tato objektivnost musi byt radné
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odlvodnéna) brani dodavateli vdalsi fazi zadavaciho ftizeni konkrétni obchodni podminku
akceptovat. Pripominky ke konceptu koncesni smlouvy budou predloZeny v elektronické podobé na
vhodném datovém nosici.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti zadavatel uvadi, Ze predloZeni tohoto dokumentu slouzi ¢isté
pro informaci zadavatele ohledné akceptovatelnosti jim stanovenych obchodnich podminek ze strany
dodavatell a v Zadném pripadé se nejednd o zavaznou ofertu ze strany dodavatele. Zadavatel
nevylucuje i dalsi Upravy konceptu koncesni smlouvy nad ramec téch, které budou navrhovany
ze strany jednotlivych dodavateld.

5.5 Termin predloZeni podkladd k jednani

VySe uvedené zpracované podklady, tj. navrh feSeni, finanéni model a pfipominky ke konceptu
koncesni smlouvy, dodavatel doruci zadavateli v tisténé podobé, jejiz soucasti bude rovnéz datové
médium s elektronickou verzi téchto podklad(. Termin pro doruceni téchto podklad(l a adresa pro
jejich doruceni budou zaslany ve vyzvé k Ucasti v jednaci fazi.

6. Prohlidka mista plnéni

S ohledem na charakter pfedmétu plnéni koncese uskutecni zadavatel prohlidku mista plnéni. O
organizacnich podminkach prohlidky mista plnéni budou dodavatelé informovani v pribéhu jednaci
faze.

7. Udaje o hodnoticich kritériich

7.1 Zadavatel uvadi, Ze zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani koncese vtomto zadavacim
fizeni je ekonomicka vyhodnost nabidky.

7.2 Vsoucasné dobé je zamérem zadavatele hodnotit nabidky podané na plnéni této koncese v jeji
nasledujici fazi dle téchto dil¢ich hodnoticich kritérii:
7.2.1 vyse investice a vySe pachtovného;
7.2.2 zvyhodnéni pro ob&any MC Praha 6; a
7.2.3 vyse sluzebného

7.3  Zadavatel nevyluCuje, Ze vramci jedndni se dodavateli na zdkladé jednaci faze budou
vymezeny dalsi aspekty plnéni koncese, které bude zadavatel hodnotit (a tyto aspekty tak
budou mit za nasledek vymezeni dalSich dil¢ich hodnoticich kritérii, resp. upfesnéni stavajicich
obecné vymezenych dil¢ich hodnoticich kritérii).

7.4  Konecnd podoba dil¢ich hodnoticich kritérii a jejich vah bude stanovena nejpozdéji pfi zahajeni
nabidkové faze zadavaciho fizeni s ohledem na vysledek pfedchozich jednani s kvalifikovanymi
dodavateli.
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

9.

Ochrana divérnych informaci

Zadavatel zachova mlcenlivost o vSech informacich ¢i podkladech poskytnutych mu
dodavatelem, pokud byly pfi jejich poskytnuti oznaceny za dlvérné; tim neni dotena ochrana
osobnich a dalSich udajl podle platnych pravnich predpisu.

Navrhovana reseni a divérné informace je zadavatel opravnén zpfistupnit pouze tehdy, pokud
k tomu obdrzel pfedchozi pisemny souhlas dodavatele, ktery feSeni navrhnul nebo jehoz se
takové informace tykaji. V jiném pfipadé zadavatel zajisti divérnost navrhovanych feseni nebo
jinych divérnych informaci sdélenych dodavatelem v ramci zadavaciho fizeni.

Zadavatel garantuje dulvérnost informaci poskytnutych dodavatelem také za tym svych
konzultantl a poradct, kterymi mohou byt jeho zaméstnanci ¢i zastupci tretich stran. MozZnost
vyuzit sluZzeb externich konzultantl a expertl povaZuje zadavatel za zdsadni a nezbytnou.
Interni cinnost poradcl nebude povaZovana ve smyslu vySe uvedeného odstavce za
zpfistupnéni informaci.

Dodavatel je povinen zachovdvat mlcenlivost o vSech informacich a dokladech sdélenych
¢i poskytnutych zadavatelem v zaddvacim fizeni.

Jistota

Zadavatel obdobné jako v kvalifikacni dokumentaci upozorniuje dodavatele na to, Ze hodla vyuzit

svého oprdvnéni dle ZZVZ a pozadovat v nabidkové fazi zadavaciho fizeni této koncese k zajisténi

povinnosti vyplyvajicich pro dodavatele z ucasti vtomto zaddvacim fizeni jistotu, a to ve vysi v
souladu se ZZVZ.

10.

10.1

10.2

10.3

Prubéh jednaci faze

Zadavatel povede jednani s vyzvanymi dodavateli s cilem nalézt vhodna feseni zpUsobild splnit
jeho potreby a poZadavky.

Prvni jednani s dodavateli bude uskute¢néno v terminu a misté uvedeném ve vyzvé k prvnimu
jednani. Toto jedndni bude uskuteénéno separadtné pro vsechny dodavatele, a to v poradi dle
obdrzenych podkladd pro jednani.

Pfedmétem prvniho jednani bude:

Predstaveni zadavatele Predstaveni osob Ucastnicich se jednani na strané zadavatele.

Predstaveni dodavatele Predstaveni osob Ucastnicich se jednani na strané dodavatele.

Prezentace navrhu reseni PFedstaveni navrhu fe$eni rekonstrukce Trojdomi Solinova;

Prezentace financ¢niho

Predstaveni navrhu finan¢niho modelu
modelu
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Prezentace pfipominek ke  Predstaveni pripominek ke koncesni smlouvé, zejm.

5.  konceptu koncesni pripominek zdsadniho charakteru, které mohou potencialné
smlouvy odradit dodavatele od podani nabidky
. Diskuze zadavatele s dodavatelem ohledné prezentovanych
6. Diskuze .
podkladd

10.4 Kromé prvniho jedndni musi byt dodavatel na kazdé jednani fadné pozvan predem
v pfimérené |haté, nebude-li termin dalSiho jednani dohodnut v ramci pfedchoziho jednani. Na
kazdé jednani bude dodavatel fadné pozvdn formou vyzvy (pozvanky), ve které bude uvedeno
alespon datum a misto kondni jednani a alespori obecné vymezen predmét jednani. Pozvanka
mUze obsahovat pozvani i na vice jednani.

10.5 Zadavatel si vyhrazuje prdvo pozadovat po dodavatelich jakékoliv vysvétleni, doklady ci
informace potrebné k vedeni jednani, priCemz tyto poZadavky je opravnén dodavatelim sdélit
pfimo na jednani ¢i pisemné mimo jednani.

10.6 Zadavatel si vyhrazuje, Ze v ptipadé, ze dospéje k zavéru, Ze na zakladé informaci z dosavadnich
fazi jednani jiz je schopen finalizovat zadavaci podminky v potfebné mite detailu, nemusi se jiz
druhé ani zadné dalsi jednani uskutecnit. Zadavatel v takovém pripadé oznami tuto skutecnost
vsem dodavatelim prostfednictvim elektronické komunikace na emaily opravnénych osob,
které dodavatelé uvedli ve svych podkladech k jednani ¢i v Zadosti o ucast.

10.7 Veskera jednani s dodavateli budou vedena pouze v ¢eském jazyce, pfipadné ve slovenském
jazyce. Veskeré listiny, které budou potizovany a predkladany, je mozné predlozit v ceském
jazyce nebo ve slovenském jazyce, pfipadné iv jiném jazyce (k témto listinam je vSak dodavatel
povinen pfipojit prosty preklad do ¢eského jazyka); tim neni dotéeno pravo dodavatell uvadét
odborné pojmy v anglickém jazyce apod., nestanovi-li zadavatel jinak.

10.8 Zadavatel uvadi, Ze nebude jednat se vSemi dodavateli soucasné, nestanovi-li v pribéhu
jednaci faze jinak. Zadavatel k tomu dodava, Ze zachova obdobny pfedmét a rozsah jednani se
vSemi dodavateli a dodrzeni zasad podle § 6 ZZVZ.

109 O kaidém jednani zadavatel vyhotovi pisemny protokol, z néhoZ bude patrny predmét
a prabéh jednani. Protokol podepisi zastupci zadavatele i dodavatele. Pfilohou protokolu je
vidy seznam Ucastnikd jednani (prezencni listina), do kterého se na pocatku kazdého jednani
zapisi vSichni Ucastnici jednani.

10.10 Za dodavatele se mizZe jednoho jednani ucastnit nejvyse tii (3) osoby, neumozni-li zadavatel
Ucast vétsiho poctu osob.

10.11 V ramci jednotlivych jednani mize zadavatel s vyzvanymi dodavateli projednat veskeré aspekty
koncese, zejména technické a financni podminky nabizenych teSeni ¢i obchodni a jiné
podminky plnéni, stejné tak jako pozadavky dodavatele pro fadnou realizaci jim navrhovaného
feSeni a dalsi otazky souvisejici s predmétem plnéni této koncese.

10.12 Jakmile se zadavatel seznami s pfistupem kfeSeni koncese a ziskd dostatek informaci
k upfresnéni vzoru koncesni smlouvy, poZadavk{ na finanéni model a kritérii hodnoceni, ukonci
zadavatel jednaci fazi fizeni, finalizuje zadavaci podminky, oznami vsem dodavatellm
Ucastnicim se jednaci faze jeji ukonceni a soucasné je vyzve k podani nabidek.

10.13 Zadavatel si vyhrazuje pravo, pred zaslanim vyzvy k podani nabidek zaslat viem dodavatelim
zdvazny vzor smlouvy na plnéni této koncese (zpracovany a upraveny na zakladé vysledkd
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jednaci faze) k finalni konfirmaci z jejich strany. Pokud se zadavatel k tomuto kroku rozhodne,
uvadi, Ze pravidla této konfirmace budou pro vsechny dodavatele shodnd a tato budou
stanovena tak, aby byl dodavatelim garantovan prostor pro tento tkon.

10.14 Vsechny shora uvedené zplsoby vedeni jednaci faze jsou predstavou zadavatele v dobé, kdy je
tento dokument zpracovavan. Zadavatel nevylucuje a v této souvislosti si vyhrazuje pravo, ze
bude vést jednani i jinymi zplsoby neZ shora uvedenymi, vidy vSak za dodrZeni veskerych
podminek vtéto souvislosti stanovenych ZZVZ a zejména za dodrzeni zasad uvedenych
v §6Z7ZZVZ.

11. Prava a povinnosti zadavatele a dodavatele

Zadavatel si vyhrazuje pravo dodatecné upravit zaddvaci podminky této koncese ve smyslu § 129
odst. 7 ZZVZ.

Zadavatel poskytne odpovédi na dotazy zaslané mu ve smyslu § 98 odst. 3 ZZVZ pouze pisemnou
formou.

Naklady na ucast v zadavacim fizeni nese dodavatel sam.

Komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem bude probihat primarné prostfednictvim emailu,
pficemz kontaktni adresu dodavatel uved! v ¢l. 1 této zadavaci dokumentace.

Zadavatel poskytne v souladu s § 96 odst. 2 ZZVZ v ndvaznosti na § 211 odst. 3 pism. a) ZZVZ jako
soucast této zadavaci dokumentace technické a vykresové podklady pro navrh rekonstrukce coby
pfilohu €. 2 této zadavaci dokumentace na samostatném datovém nosici na zakladé pisemné zadosti
Ucastnika zaddvaciho fFizeni adresované zastupci zadavatele pfisluSného k poskytnuti dalSich
informaci dle oddilu I.3 formuldfe oznameni predbéznych informaci. V zadosti Ucastnik uvede, zda
poZaduje osobni prevzeti pfilohy €. 2 Ci jeji zaslani zadavatelem ve |h(ité 3 pracovnich dnl od
doruceni Zadosti.

12. Seznam priloh

Nedilnou soucast této zadavaci dokumentace tvori nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 Koncept koncesni smlouvy

Priloha ¢. 2 Technické a vykresové podklady pro navrh rekonstrukce

V Praze dne 2. 3. 2017
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v . Digitalné podepsal Ondrej Kolar
Méseskd O n d reJ DN: cn=Ondrej Kolat, I=Praha 6, c=CZ,
Praha o=Méstska ¢ast Praha 6, ou=starosta,
street=Anastazova 22/3,
@ postalCode=16900, givenName=0Ondfej,

7 Vv
KO I a r sn=Kola¥, serialNumber=ICA - 10377592

Datum: 2017.03.03 11:58:49 +01'00'

Méstska ¢ast Praha 6

Mgr. Ondrej Kolaf, starosta
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Pfiloha ¢. 1

Koncept koncesni smlouvy

(tvori samostatny dokument)

16



Mestaka
Cast

r‘rnh@

Pfiloha ¢. 2

Technické a vykresové podklady pro navrh rekonstrukce

v v/

(tvori samostatné dokumenty preddvané na datovém nosici na zdkladé Zddosti ucastnika zaddvaciho
fizeni)
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