gémél". Z/2025/73989 Dne: 15.05.2025
Rizeni: R/2025/76874

&i: R/2025(76874(3

Ufad: Méstsky iifad Brandys nad Adresat:
Labem-Stara Boleslav - PIK Vitek, s.r.0.
Stavebni afad Korenského 1025/7
Masarykovo namésti 1/6 Smichov
Brandys nad Labem 15000 Praha
25001 Brandys nadLabem-
StaraBoleslav
¢3hb7xy

VyTizuje: Tamara Novotna
Tel:

PREDBEZNA INFORMACE

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav - Stavebni ufad, jako stavebni afad
pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f/ zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) v souladu s ustanovenim § 139 zikona &.
500/2004 Sb., spravni tfad, ve znéni pozdéjSich pfedpisi obdriel ?adost o predbéinou
informaci podle § 174 stavebniho zdkona (citace § 174 odst. 1 pism. a), b, ¢, a d) NSZ), kterou
dne 22.04.2025 podala spoleénost

OBEC HOROUSANY, ICO 00240206, Baumanova 12, 250 82 Horou$any zastoupena na
zakladé& plné moci spoleénosti PIK Vitek s.r.o., ICO 26509407, Kofenského 1025/7, 150 00
Praha

(dale jen "zadatel")
pro zdmér nazvany ,Intenzifikace COV Horousany“ (dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢.
411/27 v katastralnim Gzemi Horou3any a poskytuje podle § 174 odst. 1 pism. a), b), ¢) a d)

stavebniho zakona tyto informace:

a) o podminkdch vyuZivdni Uzemi a zmén jeho vyufiti, zejména na zdkladé dzemné
planovacich podkladi a Uzemné pldnovaci dokumentace

Pro uzemi obce Horousany plati nasledujici zemné pldnovaci dokumentace:

www.brandysko.cz
epodatelna@brandysko.cz
ID datové schranky: cShb7xy



— Politika Gzemniho rozvoje CR schvalend Vlddou CR usnesenim €. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace & 1 (usneseni € 276 Viddy CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace €. 2 (usneseni ¢. 629 VIady CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace &. 3
(usneseni €. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace &. 4 (usneseni &. 618 VIady
CR ze dne 12. 7. 2021), Aktualizace €. 5 (usneseni &. 833 VIady CR ze dne 17. 8. 2020),
Aktualizace €. 6 (usneseni ¢. 542 vlady CR ze dne 19. 7. 2023), Aktualizace &. 7
(usneseni ¢. 89 vlady CR ze dne 7. 2. 2024) a Zmény &. 9 (usneseni & 64 vlady CR ze
dne 29. 1. 2025

— Uzemni rozvojovy plan, vydany Vladou CR usnesenim &. 581 ze dne 28. 8. 2024

— Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
Stfedofeského kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace €. 1 (usneseni ¢. 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze
dne 27. 7. 2015), aktualizace & 2 (usneseni €. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
Stfedodeského kraje ze dne 26. 4. 2018), aktualizace €. 3 (usneseni €. 035-26/2023/ZK
Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 26. 6. 2023), aktualizace €. 6 (usneseni ¢.
033-18/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 12. 9. 2022), aktualizace
¢. 7 (usneseni €. 027-16/2022/ZK Zastupitelstva Stfredoceského kraje ze dne 30. 5.
2022), aktualizace ¢. 10 (usneseni €. 036-26/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského
kraje ze dne 26. 6. 2023), aktualizace & 11 (usneseni ¢&. 040-27/2023/ZK
Zastupitelstva Stredoceského kraje ze dne 18. 9. 2023), aktualizace €. 12 (usneseni €.
048-36/2024/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 9. 9. 2024) a aktualizace
¢. 14 (usneseni ¢. 049-36/2024/ZK Zastupitelstva Stredoceského kraje ze dne 9. 9.
2024).

— Uzemni plan obce Horou3any schvéleny obecné zavaznou vyhlaskou, kterd nabyla
ucinnosti dne 1. 1. 2002

— Zména & 1 Uzemniho planu obce Horousany vydana opatfenim obecné povahy, které
nabylo G¢innosti dne 26. 5. 2009

— Zména &. 2 Uzemniho plénu obce Horou3any vydana opatfenim obecné povahy, které
nabylo Gcinnosti dne 22. 3. 2008

A dalsich podkladt, které byly vyuzity pro vydani tzemné planovaci informace a stanoveni
podminek, napf.:

— Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, 6. Uplna
aktualizace z roku 2024

— Uzemni studie krajiny pro spravni Gzemi obce s roziifenou plisobnosti Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, schvaleni moZnosti vyuZiti dne 23. 10. 2019

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9, tedy
zejména republikovych priorit Gzemniho planovani a polohy zaméru viici rozvojovym osam a
oblastem pro posuzovany zamér nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky.

Z Uzemniho rozvojového planu pro posuzovany zamér nevyplyvaji Zadné specifické
poZadavky.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12 a 14 pro posuzovany zamér nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Upozoriujeme,
Ze na hranici pozemku prochazi koridor nadmistniho vyznamu - koridor D064 (silnice 11/101).
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Obec Horou3any ma vydany platny Gzemni plan obce po zméndch (viz vy3e, dale jen ,UPO"),
podle kterého se dotleny pozemek parc. & 411/27 v k. 4. HorouSany nachazi
v nezastavéném Uzemi na ploSe L — louky, nizkd a externi zelen, a casti na plose LZ —

intenzivni a vysoka zelefi (viz. obr. 1). UPO v &asti pozemku vymezuje vyznamny krajinny
prvek USES.

Obrézek 1: Vyfez z hlavniho vykresu UPO Horousany po zméné ¢. 2

UPO pro plochy v nezastavéném tzemi na plose L — louky, nizka a externi zeleri stanovuje
pozadavky na vyuZiti Gzemi:

Louky a nizka a extenzivni zelen

(1) Pfipustne vyuziti
a) louky, pastviny a dalsi plochy nizké zelené mimo zastavéné dzemi obce
b) vodni plochy a toky a jejich vzajemné prolinani
¢) mezové porosty a remizky majici charakter nizké zelené

(2) Podminéné piipustné vyuziti
a) zachovani stavajici reprodukéni &innosti porosti
b) zafizeni a vedeni nadiazenych tras inzenyrskych siti v nezbytném rozsahu
c) zaviahova zafizeni a meliorace



(3) Nepfipustné vyuziti
a) nenavratné poskozovani porosti a pidniho povrchu
b) znedkodnovani odpadl
¢) umistovani jakychkoliv staveb mimo piipustnych
d) zmény vodniho rezimu v Gzemi ) .
e) oplocovani pozemki s vyjimkou vymezen( l.ochranného pasma vodnich zdroju

UPO pro plochy v nezastavéném tzemi na plose LZ — intenzivni a vysoka zelefi stanovuje
pozadavky na vyuziti Gzemi:

Vysoka a intenzivni zelert

(1) Pripustné vyuziti .
a) aleje, porosty, remizky a dalsi vysoké zeled mimo zastavéné tizemi obce, nepatrici k pozemkam
pinici funkei lesa
b) vysoké porosty podél vadotedi nepatfici k lesnim pozemkim
¢) ochrannd a izolaéni zelefi mimo zastavéné Gzemf obce

(2) Podminéné pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni slouZicf k zakidddni a ddr2bé téchte porostl
b) zafizenl a vedeni nadiazenych tras inZenyrskych siti v nezbytném rozsahu
) zaviahova zafizené a meliorace

(3) Nepfipustné vyuziti

a) nendvratné poskozovani porost: & pldniho povrchu

h) znedkodiiovani odpadi

c) umistovani jakychkoliv staveb mimao pripustnych

d) zmény vodniho re2imu v Uzemi

e) oplocovani pozemki s vyjimkou vymezeni 1.ochranného pasma vodnich zdroji

Dle § 122 odst. 1) pism. a) Ize v nezastavéném tzemi v souladu s jeho charakterem povolovat
zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Vefejnou technickou
infrastrukturou jsou dle § 10 odst. 1) pism. b) zejména systémy a sité technické
infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, a ddle stavby a zafizeni ke sniZovani nebezpedi v zemi a pro zlepSovani
stavu povrchovych a podzemnich vod nebo nakladdni s odpady. Tyto stavby a zafizeni lze
v nezastavéném uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je Gzemné planovaci dokumentace, tedy
Uzemni plan obce, vyslovné nevylucuje (§ 122 odst. 3) ). Podminéné pripustnym vyuZitim
jsou zarizeni a vedeni nadiazenych tras inZenyrskych siti v nezbytném rozsahu.

Z vyse uvedenych podminek vyuZiti vyplyva, Ze na pozemku parc. ¢. 411/27 v k. 4. Horousany
neni vyslovné vylou¢eno umisténi verejné technické infrastruktury. UPO v plochéch L a LZ
stavbu COV vyslovné nevylucuje.

Zameér v téchto plochach neni nepfipustny. Dle § 122 odst. 1) a 3) stavebniho zdkona, zde

vefejnou technickou infrastrukturu Ize povolit, nebot je uzemné planovaci dokumentace
nevyluduje.

PFedloZeny zamér musi dale dodriet podminky vyuZiti a prostorového uspofadani dané UPO
a byt v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Horousany, scili a ukoly
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uzemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi, s poZadavky na ochranu pfirodnich
hodnot uzemi. Upozoriiujeme, Ze na doteném pozemku je vymezen vyznamny krajinny
prvek USES.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Starad Boleslav ve znéni 6. Gplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Uzemnim rozhodovéni dle § 25
stavebniho zakona, pro pozemek nedefinuji Zadné problémy. Upozorifiujeme, Ze se pozemek
nachazi v ochranném pasmu letisté a v plo3e lokélniho biokoridoru USES k zaloZeni.

Obec s rozsifenou phsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav ma registrovanou Uzemni
studii krajiny pro spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiZ sou&asti je spravni uzemi obce Horougany. Uzemni studie krajiny (viz vy3e, dale
jen ,,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Doporugeni k rozvoji
vystavby: nerozSifovat zastavbu v zaplavovém Uzemi vodniho toku Jirensky potok a dbat na
dasledné dodrZovani stanovenych omezeni v zaplavovych Gzemi dle ,Vodniho zdkona“.

Obec Horouany ma vydany UPO, podle kterého se dotéeny pozemek nenachézi v lokalitach,
pro které byly v UPO predepsany tizemni studie nebo jsou registrovany.

b) o nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace

PfedloZeny zdmér neni v rozporu s poZadavky platného uzemniho planu obce Horousany.
Nasledujici informace ma pouze orientacni charakter.

1. Predmétna stavba dle § 5, odst. 2, pism. d) je stavbou ostatni a vyZaduje povoleni podle
stavebniho zakona.

2. Stavba vyzaduje podle § 230 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona kolaudaéni Fizeni.

c) o tom, podle jakvch hledisek bude posuzovat Ziadost o vydani rozhodnuti o povoleni
zaméru a za jakych predpokladt lze Zadosti vyhovét

PfedloZzeny zamér neni v rozporu s poZadavky platného uzemniho planu obce Horousany.
Nasledujici informace ma pouze orientaéni charakter.

Stavebni ufad bude posuzovat zdmér podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona, zda je
2amér v souladu s:

- uzemné planovaci dokumentaci a cili a ukoly Uzemniho planovani,

- pozadavky podle stavebniho zdkona a provadécich pravnich predpist na zakladé
predloZené Zadosti a projektové dokumentace vé. dokladové &asti,

- pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu,
- ochranou prav a pravem chranénych zajma G&astniku fizeni.

Vyse uvedené bude hodnoceno a poméfrovano ve vzajemnych souvislostech.

d) o dotéenych organech ve vztahu k zaméru

PfedloZzeny zamér neni v rozporu s pozadavky platného Gzemniho planu obce Horousany.
Nasledujici informace ma pouze orientacni charakter.



K Zadosti o povoleni stavby je nutno predlozit:
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Jednotné enviromentaini stanovisko vydané podle zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
enviromentainim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpish. PrislusSnym je spravnim
organem je Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostredi.
Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje

Stanovisko obce Horousany k zaméru

UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Stanovisko spravce povodi, tj. Povodi Labe

Stanovisko spravce vodovodu a kanalizace tj. Vodohospodarska spole¢nost Benesov,
5.T.0.

Ustav archeologické pamatkové péce stiednich Cech

Vyjadreni vlastnik(i verejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické mapé

Stavebni ufad upozornuje, Ze uvedeny seznam zavaznych stanovisek nemusi byt konecny.
Neni vylouéena moZnost, Ze po predloZeni projektové dokumentace zaméru vyplyne
nutnost doloZeni dalSich dokladl dotéenych organi (vyjadieni i stanovisek).

Pouceni

Poskytnuta predbéinda informace plati ode dne jejiho vydani do doby zmén podminek, za
kterych byla vydana, zejména na zakladé provedeni aktualizace pfislusnych Gzemné
analytickych podkladi, schvaleni zpravy o uplatiovani zasad tzemniho rozvoje a zpravy o
uplatiovani tzemniho planu apod.

Podepsano dle data v el. podpisu. Digitélné podepsal

Ing. Pavel Janku
dne 20.05.2025 13:51

Ing. Pavel Janki

Rozdélovnik
Zadatele



20.05.25 15:38

DATOVE
SCHRANKY

Datové schranky

Datova schranka: adhjpgi, PIK Vitek s.r.0.

Uzivatel: Ivan Dalik

P‘I‘Ij ata zpréva - Detail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

PFedbézna informace

1527424414

Pfijata datova zprava

Doruéena

20. 5. 2025 v 15:35:31

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Centralni podaci misto stavebni spravy (Ministerstvo pro mistni rozvoj),
Staroméstské namésti 932/6, Staré Mésto, 11000 Praha 1, CZ

kbt8xbr
Organ vefejné moci
Spisova aplikace

Zmocnéni:

Nase cis. jednaci:

Nase spisova zn.:

Vase cis. jednaci:

Vase spisova zn.:

K rukam:

Do vlastnich rukou:
Zakazano doruéeni fikci:

0/0 Sb. § - odst. - pism. -
R/2025/76874/3
R/2025/76874
Nezadano

Nezadano

Nezadano

Ne

Ne

Prilohy:

76874-2025_PI -COV - rozsifeni a intenzifikace parc.€. 411_27 588_1 a
dalsi k.4. Horousany - PIK Vitek - upr.pdf (544,25 kB)

Udalosti zpravy:

20. 5. 2025 v 15:28:45
20. 5. 2025 v 15:28:45

20. 5. 2025 v 15:35:31

EVO0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce. Je-li
pfijemcem datové zpravy organ vefejné moci vystupuijici v postaveni
organu vefejné moci, byla datova zprava timto okamzZikem doruéena.
EV11: Pfihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, odst. 1 az 4 zakona
€. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova zprava je nyni doruena.
Pfipadné dFivéjSi datum doruceni fikci nebo doruéeni dodanim do
schranky orgdnu vefejné moci neni dotceno.

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=true&msgid=1527424414&XCSRF=14cb7fecc3ccc3c64e2de05b82866126
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