KONCESNI DOKUMENTACE

podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen ,,zakon“ nebo ,,ZZVZ)

NAZEV VEREJNE ZAKAZKY

»Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich
sluZeb domova pro seniory Tuklaty*

koncese na sluzby zadavand v koncesnim fizeni podle ust. § 180 a nasl. ZZVZ

Zadavatel:

Obec Tuklaty
1CO: 00235822
se sidlem: Na Valech 19, PSC: 250 82 Tuklaty
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1. IDENTIFIKACNI UDAJE ZADAVATELE

Zadavatel: Obec Tuklaty

Sidlo: Na Valech 19, 250 82 Tuklaty

1CO: 00235822

Zastoupena: Monikou Petriskovou, starostkou

Profil zadavatele: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-

tuklaty 2510/

Zastupce zadavatele JUDr. Hana Némeckova, advokatka

dle ust. § 43 ZZVZ: ICO: 73629936
se sidlem Panska 895/6, PSC: 110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto
tel: +420 777573363
email: info@aknemeckova.cz

1.1. Oznaceni osob, ktera vypracovaly €asti koncesni dokumentace:

Zadavatel v souladu s ust. § 36 odst. 4 ZZVZ uvadi, Ze na vypracovani nize uvedené ¢asti koncesni
dokumentace se podilely nize uvedené osoby odlisné od zadavatele (s vyjimkou advokata nebo
danového poradce) a to konkrétné:

Cast zadavaci dokumentace: Oznaceni osob:

Rehak projekt s.r.o.
ICO: 09854355
Boleslavska tiida 133/4
PSC: 288 02 Nymburk

Architektonicka studie

Tato koncesni dokumentace vcetné piiloh je zpracovana jako podklad pro podani nabidek v koncesnim
fizeni podle zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetfejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale téz
jen ,,ZZVZ nebo ,,zakon*). Tato koncese (vetejna zakazka) je vefejnou zakazkou na sluzby podle ust.
§ 14 odst. 2 ZZVZ. Vetejnd zakazka je nadlimitni vefejnou zakdzkou ve smyslu ust. § 25 ZZVZ
zadavanou v koncesnim fizeni dle ust. § 180 a nasl. ZZVZ.

Nevyplyva-li z § 211 ZZVZ jinak, veSkeré ukony v ramci tohoto koncesniho fizeni a rovnéz veskera
komunikace mezi zadavatelem (nebo jeho zastupcem) a dodavatelem probiha elektronicky, a to zejména
prostfednictvim elektronického nastroje.

Veskeré pisemnosti zasilané prostiednictvim elektronického nastroje se povazuji za fadné dorucené
dnem jejich doruceni do uZzivatelského Gctu adresata v elektronickém nastroji. Na doruceni pisemnosti
nema vliv, zda byla pisemnost jejim adresatem piectena, pripadné, zda elektronicky nastroj adresatovi
odeslal na kontaktni emailovou adresu upozornéni o tom, Ze na jeho uzivatelsky ucet v elektronickém
nastroji byla doru¢ena nova zprava, ¢i nikoliv.
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Informace a udaje uvedené v této koncesni dokumentaci a jejich prilohach vymezuji minimalni
technické a dal$i zavazné pozadavky zadavatele na zpracovani nabidky a plnéni této vetejné zakdzky.
Tyto pozadavky je dodavatel povinen pfi zpracovani své nabidky respektovat a ve své nabidce je
akceptovat.

Koncesni dokumentace véetné veskerych ptiloh je uvetejnéna jako celek na profilu zadavatele:

https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/

Ptilohy této koncesni dokumentace jsou jeji soucasti. Koncesni dokumentace a jeji pfilohy jsou
zpracovany v ¢eském jazyce, komunikacnim jazykem v tomto koncesnim fizeni je jazyk Cesky.

Zadavatel upozoruje, ze pokud koncesni dokumentace, zejména technickd specifikace, obsahuje
pozadavky nebo odkazuje na konkrétni obchodni firmy, nazvy, specifickd oznaCeni zbozi ¢i sluzeb,
které plati pro urCitou osobu, popf. jeji organizacni slozku za ptiznacné, patenty, vynalezy, uzitné vzory,
pramyslové vzory, ochranné znamky nebo oznaceni pivodu apod., jedna se pouze o vymezeni
pozadovaného standardu a zadavatel umoziiuje i jiné technicky a kvalitativné srovnatelné feseni.

2. PREDMET KONCESE

2.1 Predmét plnéni koncese:

Pfedmétem koncese je pirevod vlastnického prava k niZe uvedenému pozemku a zajiSténi pripravy
(projektu), vystavby a provozu domova pro seniory v kapacité maximalné 110 liizek dlouhodobé
péce, to vSe zaroven pii kompletnim zajisténi celého podnikatelského zaméru véetné neseni vSech

rizik, zejména rizika zpoZdéni a vicenakladd na pripravu, projektovani, inZenyring, vystavbu a
dodani mobiliare, rizika dostupnosti zatizeni a sluZeb a rizika poptavky; dale zajisténi dobrého
technického stavu a plné funkénosti zarizeni a mobiliaie po celou sjednanou dobu trvani smlouvy
uzaviené s vybranym koncesionai‘em véetné zajisténi fadného a kvalitniho poskytovani sluZeb po
celou sjednanou dobu trvani smlouvy.

2.2 Jednani o podminkach koncese:

Zadavatel si vyhrazuje pravo jednat o nabidkach uc€astnikil, pficemz pravidla jednani tvoti Pfilohu ¢. 4
této koncesni dokumentace. Zadavatel si zaroven vyhrazuje pravo i ptipadné o predbéznych nabidkach
nejednat, tzn. je opravnén uzaviit koncesni smlouvu na zéklade predbézné nabidky.

V ptipadé, budou-li mit dodavatelé navrhy na zmény obchodnich nebo technickych podminek, je
zadavatel opravnén, nikoli v§ak povinen, tyto zohlednit v kone¢ném zavazném obsahu obchodnich nebo

technickych podminek. Kone¢ny zavazny obsah obchodnich podminek (zavazny navrh Smlouvy) a
technickych podminek bude pro vSechny dodavatele, kteti budou podavat kone¢nou nabidku totozny, a
tento obsah bude dodavatelim sdélen zadavatelem na konci jednani o predbéznych nabidkach.

Zadavatel si vyhrazuje pravo ménit obchodni a technické podminky nad ramec minimalnich technickych
podminek, stejné jako dalsi zadavaci podminky.
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2.3 Soucdinnost poskytnuta zadavatelem vybranému dodavateli:

Zadavatel v ramci soucinnosti zajistil vybranému dodavateli nasledujici:

= soucinnost zadavatele pii jednani se spravci ¢i provozovateli siti technické infrastruktury
nezbytnych pro pfipojeni (napt. VAK Beroun, KSUS);

= soucinnost pfi jednani se stavebnim ufadem,;

= soucinnost pro piipadné ziskdni dotace/ptispévku na poskytovani sluzeb u Stfedoceského
kraje.

Zadavatel poskytuje dodavatelim architektonickou studii zpracovanou spolegnosti Rehak projekt
S.I.0.

Zadavatel zaroven odkazuje na izemni plan tykajici se regulace predmétného tizemi v souvislosti se

stavbou:
https://www.tuklaty.cz/modules/file_storage/download.php?file=98212795%7C291&inline=1

Zadavatel ve véci navySeni kapacity vody zajistil u spole¢nosti Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.,
se sidlem Mostnikovska 255/3, PSC: 26601 Beroun, kapacitu vody ve vysi 7.000 m3/rok. Za timto
ucelem predklada zadavatel (i) Smlouvu o navyseni akumulace kapacity vodojemu a vypocet bilance
potieby vody. Zadavatel dale zajistil (ii) Pfedbézny inZzenyrskogeologicky prizkum na pozemku p.c.
400/8 v k.a. Tlustovousy.

Kupujici bude koordinovat ptipravu projektové dokumentace zaméru stavby zafizeni se Zadavatelem,
Zadavatel nebude do realizace stavby nikterak zasahovat, jeho ¢innost bude pouze dohledova.

2.4 Kupni cena:

Pfedmétem plnéni tohoto Fizeni je pirevod vlastnického prava k pozemku, parc. €. 400/8, o vymére
8021 m?, orna piida, katastralni izemi Tlustovousy, obec Tuklaty, zapsany na LV 10001, u
Katastralniho titadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, (dale také jen ,,dotéena
plocha*).

Néklady na zpracovani projektu, realizaci vystavby a nasledny provoz ponese vybrany koncesionat,
ktery bude mit po dobu trvani koncese opravnéni objekt uzivat, a to dle zadavatelem stanoveného
zaméru a podminek.

Minimalni podminkou koncese, ktera je nezménitelna a o které nelze jednat: (i) vystavba
pobytového zafizeni musi mit maximalni kapacitu liZek 110 liZek. Vybrany koncesionaf je
povinen zafizeni provozovat minimalné 25 let od jeho zprovoznéni.

Zadavatel nestropuje kupni cenu pozemku; zadavatel vSak ocekava cenu za pozemek min. 35 mil. K¢
bez DPH. Splatnost kupni ceny ¢ini 30 kalendainich dni.

2.5 Klasifikace predmétu koncese:

Predmét plnéni verfejné zakazky odpovida nasledujicim polozkdm spolecném slovniku pro vetejné
zakazky (CPV):
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CPV Popis

70123000-9 Prodej nemovitosti

45215212-6 Vystavba domovt diichodct
45215213-3 Vystavba domu s pecovatelskou sluzbou

45215100-8 Stavebni upravy objektii slouzicich pro zdravotni péci

85300000-2 Socialni péce a souvisejici sluzby

2.6 Predpokladana hodnota:

Predpoklddana hodnota koncese je stanovena dle ust. § 175 odst. 3 ZZVZ.

Celkovy ro¢ni pfijem za uzivatele je ddn soucinem provozni doby koncese, maximalni kapacitou luzek,
predpokladaného mésicniho vynosu za ltizko a predpokladu 100% obsazenosti ltizek po cely rok.

2.7 Oduavodnénost doby trvani koncese podle ust. § 179 odst. 2 ZZVZ:

Doba trvani koncese 25 let je odiivodnéna piedevsim zna¢nou investi¢ni naro¢nosti projektu.

2.8 Naplnéni zasad odpovédného zadavani verejnych zakazek:

Zasada socidlné odpoveédného zadavani je zohlednéna ve vymezeni predmétu koncese.

Zasada environmentalniho zadavani neni prozatim zohlednéna, piipadné¢ bude zohlednéna v dalSich
fazich fizeni.

Zasada inovaci je zohlednéna samotnym zptusobem vedeni koncesniho fizeni. Zadavatel pojetim celé
akce umoziuje dodavateli vyuzit inovativni postupy ve stavebnictvi, nebot’ ve vztahu k samotné
vystavbé mu nestanovi dodate¢né konkrétnéjsi pozadavky a ponechéva uvedené na invenci/moznostech
dodavatele.

3. DOBA A MiSTO PLNENI VEREJNE ZAKAZKY

Kupni cena za pozemek:

Prodej pozemku za kupni cenu nabidnutou vybranym dodavatelem
splatnou do 30 dnd od uzavieni kupni smlouvy. Zadavatel si zaroven
vyhrazuje pravo zrusit koncesni fizeni v piipadé, pokud obdrzi nabidky
s ekonomicky nevyhodnou cenou, tj. cenou pod predpoklad zadavatele.
Realizace vystavby zatizeni:

Zavazek vybraného dodavatele realizovat vystavbu zafizeni dle
Terminy plnéni technickych parametrii zatizeni — nejpozd¢ji do 5-ti let od uzavieni kupni
koncese: smlouvy.

Provozovani zarizeni:

Zavazek soustavného provozovani zafizeni nejméné po dobu 25 let od
jeho uvedeni do provozu, a to véetné zavazku zachovani vySe uvedené
lazkove kapacity jako kapacity minimalni.

Registrace socidlni sluzby:

Zavazek k registraci socialni sluzby — nejpozdéji 2 mésice pied zahajenim
provozu zafizeni.
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3.1 Opatieni v souvislosti s mezinarodnimi sankcemi:

Zadavatel pozaduje, aby kazdy i¢astnik koncesniho fizeni garantoval, ze v piipadé vybéeru jeho nabidky
a pfi plnéni vetfejné zakazky nedojde k poruSeni pravnich predpisi a rozhodnuti upravujicich
mezinarodni sankce, kterymi jsou Ceska republika nebo zadavatel vazani.

Zadavatel upozoriiuje, ze ve smyslu § 48a ZZVZ nezadd Vefejnou zakazku ucastniku, pokud je to
v rozporu s mezinarodnimi sankcemi podle zdkona upravujiciho provadéni mezindrodnich sankef.

S ohledem na vySe uvedené zadavatel pozaduje, aby ucastnik v ramci své nabidky ptedlozil Cestné
prohlaSeni k mezinarodnim sankcim, jez tvoii Pf¥ilohu €. 3A této koncesni dokumentace. Toto je
soucasti konsolidovaného ¢estného prohléaseni.

4. PRUBEH KONCESNiHO RiZENI{

Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahéjeno odeslanim oznameni o zahajeni koncesniho fizeni
k uvefejnéni (uvedeny okamzik je rozhodujici pro urceni stari kvalifikacnich dokladd podle ¢l. 6
koncesni dokumentace). Koncesni fizeni probéhne v téchto fazich:

a) faze kvalifikac¢ni (neboli faze podavani zadosti o ucast) je soucasné fazi pro podani predbéznych
nabidek a je zahajena odeslanim ozndmeni o zahajeni koncesniho fizeni k uvetejnéni a kon¢i uplynutim
lhiity pro podani predbéznych nabidek;

b) faze jednaci (viz podrobnéji Ptiloha €. 4 koncesni dokumentace) je zahajena po ukonceni kvalifikacni
faze; béhem jednaci faze zadavatel posoudi splnéni podminek kvalifikace u jednotlivych ucastniki
koncesniho fizeni, pficemz zadavatel vychazi z dokladii a informaci v pfedbéznych nabidkach.
S ucastniky, ktefi prokazi splnéni podminek ucasti v koncesnim fizeni, bude zadavatel jednat o
podanych ptedbéznych nabidkach. Béhem jednani mohou byt projednany zejména smluvni a technické
podminky plnéni (s vyjimkou minimalnich podminek koncese dle odst. 2.4 této koncesni dokumentace),
kdy muize dojit i k dil¢im zménam ¢i doplnénim koncesnich podminek tak, aby tyto naplnovaly
pozadavky dle § 180 odst. 9 ZZVZ, tj. ze se nejedna o podstatnou zménu, ktera by umoznila ucast jinym
dodavateltim; nasledné bude zahajena faze nabidkova;

¢) faze nabidkova je zahajena odeslanim vyzvy k podani (kone¢nych) nabidek ucastnikiim koncesniho
fizeni; zadavatel (kone¢né) nabidky posoudi z hlediska toho, zda i po jejich pripadnych upravach spliuji
koncesni podminky, provede hodnoceni dle pravidel hodnoceni (zadavatel si vyhrazuje pravo ptipadné
provést i predfazené hodnoceni nabidek dle § 39 odst. 4 ZZVZ) a v ndvaznosti na rozhodnuti o vybéru
ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky wuzavie smlouvu s ucastnikem, ktery podal ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidku.

5. KVALIFIKACNI FAZE — PREDBEZNE NABIDKY

Ucastnici koncesniho fizeni podavaji predbézné nabidky (zadosti o ucast s pfedbé&znou nabidkou)
v elektronické podob€, a to vyhradné s vyuzitim elektronického nastroje profilu zadavatele:
https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/

Predbézné nabidky podavaji dodavatelé ve 1hiité k tomu uréené v oznameni o zahajeni koncesniho
fizeni. Za v€asné podani nese odpovédnost Gcastnik. Pfedbézna nabidka (z&dost o ucast) musi byt
Sifrovana v souladu s pozadavky pravnich piedpist a elektronického nastroje.

Predbézné nabidka musi byt zpracovana v eském ¢i slovenském jazyce.
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V ptipadé, Ze jsou nekteré udaje v predbézné nabidce ucastnika uvedeny v jiné méné nez v K¢, aniz by
to bylo vrozporu se koncesni dokumentaci, pouzije se pro pirepocet na K¢ kurz devizového trhu
vyhlaseny Ceskou narodni bankou ke dni zahajeni koncesniho fizeni.

Zadavatel pozaduje, aby soucasti predbézné nabidky byly dale pozadované informace a doklady, a
doporucuje pouzit néasledujici poradi dokumentli (zejména budou-li sou¢asti jednoho souboru):

a) titulni list pfedbézné nabidky s identifikacnimi udaji Gcastnika;

b) doklady prokazujici splnéni kvalifikace;

¢) informace a/nebo doklady, pokud jsou relevantni (plna moc, smlouva o spolecnosti);

d) udaje/parametry, které maji byt predmétem hodnoceni (v¢etn¢€ nabidkové kupni ceny);

e) pripadné pripominky ucastnika k zakladnim smluvnim podminkam podle pfilohy ¢. 2 koncesni
dokumentace;

6. POZADAVKY NA KVALIFIKACI
Zadavatel pozaduje dle § 73 ZZVZ po Gcastnicich koncesniho fizeni piedloZzeni dokladii a informaci
k prokazani splnéni kvalifikace.

Doklady, jimiZ dodavatel prokazuje splnéni zpisobilosti a kvalifikace, jsou podstatnou naleZitosti
nabidky dodavatelii v této verejné zakazce.

6.1 Kritéria kvalifikace
Kvalifikovanym dodavatelem pro plnéni vySe uvedené vetejné zakazky je dodavatel, ktery:
a) prokaze svou zékladni zptisobilost dle § 74 ZZVZ (viz bod 6.2),
b) prokaze svou profesni zplsobilost dle § 77 ZZVZ (viz bod 6.3),
c) prokaze svou technickou kvalifikaci dle § 79 ZZVZ (viz bod 6.4).

6.2 Zakladni zpusobilost
Dodavatel je povinen prokazat, ze spliuje zakladni zptisobilost podle ust. § 74 ZZVZ.
Zpusobilym neni dodavatel, ktery:

a) byl vzemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed zahdjenim koncesniho fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v piiloze ¢. 3 k ZZVZ nebo obdobny
trestny Cin podle pravniho fddu zemé sidla dodavatele; k zahlazenym odsouzenim se
nepiihlizi,

b) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek,

¢) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na vefejné zdravotni pojisténi,
d) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na

penale na socialni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti,

e) je vlikvidaci (ust. § 187 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
ptedpist), proti némuz bylo vydano rozhodnuti o upadku (ust. § 136 zak. ¢. 182/2006, o
upadku a zpuisobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdejsich predpisit), vici
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némuz byla nafizena nucena sprava podle jiného pravniho ptredpisu (napft. zak. ¢. 21/1992
Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jSich predpisii, zadkon ¢. 87/1995 Sb., o spofitelnich a
uvérnich druzstvech a nékterych opatfenich s tim souvisejicich a o doplnéni zakona
Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z pii{jmil, ve znéni pozdgjsich piedpisi,
zakon €. 363/1999 Sb., o pojistovnictvi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozde€jSich predpisti) nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla
dodavatele.

Zadavatel upozoriiuje dodavatele, ze je-li dodavatelem pravnicka osoba, musi podminku
podle ¢l. 5.2 pism. a) spliiovat tato pravnicka osoba a zaroven kazdy Clen statutarniho organu
této pravnické osoby. Je-li ¢lenem statutdrniho organu dodavatele pravnicka osoba, musi

podminku podle odstavce 5.2 pism. a) splhovat:

a)

tato pravnicka osoba,

b) kazdy Clen statutarniho organu této pravnické osoby a

c)

osoba zastupujici tuto pravnickou osobu v statutarnim organu dodavatele.

Ucastni-li se zadavaciho Fizeni pobocka zavodu

a)

b)

zahrani¢ni pravnické osoby, musi podminku podle ¢l. 6.2 pism. a) spliiovat tato pravnicka
osoba a vedouci pobocky zavodu,

Ceské pravnické osoby, musi podminku podle ¢l. 6.2 pism. a) spliiovat:

e pravnicka osoba a zaroven kazdy Clen statutarniho organu této pravnické osoby. Je-li
¢lenem statutarniho organu dodavatele pravnicka osoba, musi tuto podminku v ¢l. 6.2
pism. a) spliiovat (i) tato pravnicka osoba, (ii) kazdy Clen statutarniho organu této
pravnické osoby a (iii) osoba zastupujici tuto pravnickou osobu v statutarnim organu
dodavatele a

e vedouci pobocky zavodu.

Dodavatel prokazuje spInéni podminek zékladni zptisobilosti ve vztahu k Ceské republice predlozenim:

a)
b)

c)

d)

vypisu z evidence Rejstiiku trestti ve vztahu k 6.2 pism. a) [§ 75 odst. 1 pism. a) ZZVZ],

potvrzeni pfislusného financniho tfadu ve vztahu k 6.2 pism. b) [§ 75 odst. 1 pism. b)
77V7],

pisemného Cestného prohlaseni ve vztahu ke spotiebni dani [§ 75 odst. 1 pism. ¢) ZZVZ],
vzor ¢estného prohlaseni tvori Prilohu €. 3 této koncesni dokumentace,

pisemného cCestného prohlaseni, ve vztahu k 6.2 pism. c¢) [§ 75 odst. 1 pism. d)
ZZNZ]; vzor ¢estného prohlaseni tvori Prilohu €. 3 této koncesni dokumentace,

potvrzeni piislusné uzemni spravy socialniho zabezpeceni ve vztahu k 6.2 pism. d) [§ 75
odst. 1 pism. e) ZZVZ],

vypisu z obchodniho rejstiiku, nebo predlozenim pisemného cestného prohlaseni
v piipad¢, Ze neni v obchodnim rejstiiku zapsan ve vztahu k 6.2 pism. e) [§ 75 odst. 1 pism.
f) ZZV7].

6.3 Profesni zpusobilost

Dodavatel ve smyslu ust. § 77 odst. 1 ZZVZ prokazuje splnéni profesni zpiisobilosti ve vztahu k Ceské
republice predloZenim vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny
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pravni piredpis zapis do takové evidence vyZaduje (viz. ust. § 77 odst. 2 pism. a) ZZVZ, zejména
pro obor ¢innosti:

% Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohiach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Doklady k prokazani splnéni profesni zpuisobilosti dodavatel nemusi predlozit, pokud pravni piedpisy
v zemi jeho sidla obdobnou profesni zptsobilost nevyzaduji.

6.4 Technicka kvalifikace

K prokézani kritérii technické kvalifikace Zadavatel pozaduje, aby dodavatelé predlozili nasledujici
doklady:

Seznam vyznamnvch sluzeb:

Dodavatelé v souladu sust. § 79 odst. 2 pism. b) ZZVZ ptedlozi seznam vyznamnych sluZeb
realizovanych dodavatelem v poslednich péti (5) letech pred zahijenim koncesniho Fizeni.

Ze seznamu vyznamnych sluzeb musi jednoznacné vyplyvat, ze dodavatel v uvedeném obdobi (5 let)
realizoval alespon 2 vyznamné sluzby, jejichZ pifedmétem bylo provozovani pobytového zarizeni
socidlnich sluZeb pro seniory ve smyslu zikona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Kazdé takto provozované za muselo mit minimalni kapacitu alesponi 100
liizek a muselo byt v obdobi poslednich 5 let pired zahdjenim koncesniho Fizeni provozovano po
dobu alespoii 12 po sobé jdoucich mésicii, které alespon zc¢asti musely spadat do referencniho
obdobi 5 let.

Ptedlozeni seznamu vyznamnych sluzeb, v némz budou uvedeny alespoil nasledujici tidaje:
. nazev objednatele,
. predmét vyznamné sluzby,
v ptipadé vyznamné sluzby spocivajici v provozovani pobytového zafizeni socialnich sluzeb
pro seniory misto realizace sluzby (nazev zafizeni a identifikace jeho umisténi),
. doba realizace vyznamné sluzby od (m/r) — do (m/r),
predmét vyznamné sluzby; v ptipade€ vyznamné sluzby spocivajici v provozovani pobytového
zafizeni socialnich sluzeb pro seniory s uvedenim poctu lizek a druhu socialni sluzby,
. kontaktni osoba objednatele, u které bude mozné realizaci vyznamné sluzby ovéfit, vc.
Kontaktniho e-mailu a telefonu, odkazu na webové stranky zatizeni (v ptipadé vyznamné sluzby
spocivajici v provozovani pobytového zatizeni pro seniory).
Dodavatel prokaze splnéni tohoto technického kvalifika¢niho kritéria, pokud ptedlozi jmenny seznam
¢lend realiza¢niho tymu, kteti se budou podilet na pIlnéni Vefejné zakazky, bez ohledu na to, zda jde o
zameéstnance dodavatele nebo osoby v jiném vztahu k dodavateli. Vzor seznamu tvoii Ptilohu &. 3 této
koncesni dokumentace.

6.5 Prokazovani splnéni zpusobilosti a kvalifikace

Dodavatel muze technickou kvalifikaci nebo profesni zpusobilost
s vyjimkou kritéria podle § 77 odst. 1 zakona pozadovanou zadavatelem prokazat prostiednictvim jinych
osob. Dodavatel je v takovém piipadé povinen zadavateli predlozit:doklady prokazujici splnéni profesni
zpusobilosti podle § 77 odst. 1 zakona jinou osobou,

a) doklady prokazujici splnéni chybé&jici ¢asti kvalifikace prostfednictvim jiné osoby,

b) doklady o splnéni zakladni zptsobilosti podle § 74 zédkona jinou osobou, a

¢) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o jeji existenci, jejimz obsahem je zavazek

jiné osoby k poskytnuti plnéni uréeného k plnéni verejné zakazky nebo k poskytnuti véci nebo
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prav, s nimiz bude dodavatel opravnén disponovat pii plnéni vetejné zakazky, a to alespon
v rozsahu, v jakém jina osoba prokazala kvalifikaci za dodavatele.

Prokazuje-li dodavatel prostiednictvim jiné osoby kvalifikaci a predklada doklady podle § 79 odst. 2
pism. a), b) nebo d) zdkona vztahujici se k takové osobé€, musi ze smlouvy nebo potvrzeni o jeji existenci
podle § 83 odst. 1 pism. d) zakona vyplyvat zavazek, Ze jina osoba bude vykonavat stavebni prace i
sluzby, ke kterym se prokazované kritérium kvalifikace vztahuje. M4 se za to, Ze pozadavek podle § 83
odst. 1 pism. d) zékona je splnén, pokud z obsahu smlouvy nebo potvrzeni o jeji existenci vyplyva
zéavazek jiné osoby plnit vefejnou zakazku spoleéné a nerozdiln€ s dodavatelem; to neplati, pokud
smlouva nebo potvrzeni o jeji existenci podle § 83 odst. 1 pism. d) zdkona musi spliiovat pozadavky
podle § 83 odst. 2 zakona.

V ptipad€ spolecné ucasti dodavatelli v koncesnim fizeni prokazuje zdkladni zptsobilost podle § 74
zakona a profesni zpusobilosti podle § 77 odst. 1 zakona kazdy dodavatel samostatn¢€. V piipad¢
spole¢né ucasti dodavatel v koncesnim fizeni prokazuji profesni zptisobilost podle § 77 odst. 2 zdkona,
nebo technickou kvalifikaci podle § 79 zadkona spolecné nebo prokazuji kvalifikaci prostfednictvim
jinych osobV piipadé, ze byla kvalifikace ziskana v zahrani¢i, prokazuje se doklady vydanymi podle
pravniho fadu zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem.

Zadavatel nestanovuje pozadavky na prokazani kvalifikace poddodavatele nad rdmec dany zakonem.

Za ucelem prokazani kvalifikace zadavatel pirednostné vyzaduje doklady evidované v systému, ktery
identifikuje doklady k prokézani splnéni kvalifikace (systém e-Certis).

Dodavatel neni opravnén v nabidce nahradit predloZeni dokladi pisemnym ¢estnym prohlasenim.
V ptipadé, kdy zdkon nebo zadavatel vramci prokazani kvalifikace vSak pozaduje predlozeni
pisemného Cestného prohlaSeni dodavatele o splnéni kvalifikace, musi takové prohlaseni obsahovat ze
zakona a zadavatelem pozadované udaje o splnéni kvalifika¢nich predpokladt a musi byt soucasné
podepsano osobou opravnénou zastupovat dodavatele. Vzor Cestného prohlaseni tvoii Prilohu €. 4 této
koncesni dokumentace.

Doklady prokazujici zakladni zpasobilost podle § 74 zakona musi prokazovat splnéni pozadovaného
kritéria zptisobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésici prede dnem zahajeni koncesniho fizeni.

7. PRAVIDLA PRO HODNOCENI NABIDEK
V ramci hodnoceni nabidek dle § 119 zdkona budou pouzity informace a udaje (které jsou predmétem
hodnoceni), uvedené v nabidce i¢astnika koncesniho fizeni.

Zakladnim kritériem hodnoceni je ekonomicka vyhodnost nabidky.

Konecné nabidky podané do koncesniho fizeni budou hodnoceny dle jejich ekonomické vyhodnosti —
na zakladé nejvyhodné&j$iho poméru nabidkové ceny a kvality, a to na zakladé nasledujicich kritérii
hodnoceni a jejich vah.

Jednotlivym dil¢im hodnoticim kritériim jsou zadavatelem stanoveny vahy v procentech podle jejich
dalezitosti pro konkrétni koncesni fizeni tak, Ze jejich soucet je celkem 100.

Kritéria hodnoceni:
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Viah
Kritérium hodnoceni a' ’a.
kritéria
Nabidkova cena — kupni cena pozemku 85 %
B. Architektonicka a urbanisticka kvalita projektu 15 %

Kritérium hodnoceni A) — Nabidkova cena — Kupni cena pozemku (85 %)

V ramci tohoto kritéria hodnoceni bude zadavatel hodnotit nabidkovou cenu, tedy vysi nabidnutou kupni
cenu pozemku blize specifikovaného v ¢l. 2 této koncesni dokumentace, kterou dodavatel uhradi
zadavateli. Za vyhodnéjs$i nabidku se povazuje nabidka s vyssi nabidkovou cenou. Nabidky budou
v ramci tohoto kritéria hodnoceni hodnoceny bodovaci metodou dle néasledujiciho vzorce:

Zpusob hodnoceni:

Kritérium Cena realizace v K¢ bez DPH bude hodnoceno dle nasledujiciho obecného pravidla.
Hodnocena nabidka ziska v prislusném kritériu hodnoceni bodovou hodnotu, ktera vznikne nasobkem
vahy daného kritéria (tj. 85 %) a poméru hodnoty takto:

Pocet Hodnota hodnocené nabidky
bodii = * vaha podkritéria (85)
kritéria Hodnota nejvyhodnéjsi nabidky — nejvyssi ceny

Kritérium hodnoceni B) — Architektonicka a urbanisticka kvalita projektu (15 %)

V ramci tohoto kritéria hodnotici komise bude hodnotit architektonickou a urbanistickou kvalitu
projektu, zejména vizualizaci navrhovanou ucastnikem, koncepci, vhodnost zvolenych prvkd a
materiald v ramci projektu.

Nazev Kkritéria:

Architektonicka a urbanisticka kvalita projektu:

Projekt vykazuje vysokou architektonickou uroven, je esteticky hodnotny,
originalni a citlivé zapada do okolniho prostiedi v ramci pozemku, je
v souladu s venkovskym a pfirodnim charakterem prostfedi. Urbanistické
feSeni je promyslené, respektuje charakter lokality a pfispiva ke kvalité
vetejného prostoru.

Budova neptisobi jako jednolity velkoobjemovy blok, je vhodné roz¢lenéna
podle kombinace vhodnych architektonickych prostfedkt, ptipadné
100 bodu vertikalné€ ¢i horizontalné.

Jedna se o navrh, ktery je svym vyrazem soudoby a adekvatni hledanému
obrazu instituce domova. Navrh nabizi Sirokou skalu vnitinich i venkovnich
prostor riznych méfitek a kvalit, rozmanitych, vzdy navrzenych s citem pro
proporci, svétlo, volené materialy nebo architektonicky detail a ztvarnéni
fasad ¢i konstrukce.

Barevné feseni fasad, vyplni otvort a dalSich prvki stavby ptisobi stiidmé,
kultivované a piiméfené charakteru okolni zastavby.
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Projekt je vhodny pro ucely vystavby zafizeni pro poskytovani socialnich
sluzeb.

Projekt nabizi pouziti prosklenych ploch, resp. pomér mezi prosklenou a
plnou Casti fasady spociva v prosvétleném interiéru.

Néavrh parkovych tiprav spociva ve vhodném zaclenéni do obce a celkového
prostfedi pozemku, mnohost ketti, dostatek ploch pro posezeni, navrhy
vhodnych vzrostlych stromd.

75 bodi

Projekt je vhodny pro ucely vystavby zatizeni pro poskytovani socialnich
sluzeb a Projekt obsahuje vhodné koncep¢ni rozvrzeni budovy a Projekt je
vhodné umistén v ramci pozemku.

Navrh nabizi méné vhodnou Skalu rozmisténi wvnitfnich prostor i
venkovnich prostor, nerozviji materialitu domu na tak vysoké urovni, aby
takovému navrhu bylo mozné dat vyssi pocet bodii; barevné feseni fasady,
vyplni otvord a dalSich prvkil ptisobi méné kultivovang a stfidmeé, nicméné
stale zapada do charakteru okolni zastavby.

Projekt nabizi méné prosklenych ploch, nez je zadouci u tohoto druhu
stavby.

Navrh parkovych tprav je uspokojivy — dostatek kefd, stromt a ploch pro
sezeni, nicméné méné logicky usporadané, nez by se ocekavalo.

50 bodi

Projekt ma dostate¢nou architektonickou kvalitu, je vizualné pfijatelny, ale
jen castecné zapada do okolniho prostfedi. Urbanistické feSeni je funkéni,
ale postrada inovativnost a/nebo citlivéjsi pristup k lokalité.

Projekt je ¢asteCné vhodny pro ucely vystavby zafizeni pro poskytovani
socialnich sluzeb a projekt obsahuje uspokojivé koncepcni rozvrzeni

budovy a Projekt je vhodn€ umistén v ramci pozemku.

Rozmisténi vnitinich prostor je méné vhodné; projekt obsahuje malo
prosklenych ploch.

Parkové upravy jsou stale uspokojivé, nicméné obsahuji malo kefovych
skupin, nedostatek ploch pro posezeni.

25 bodii

Projekt nezapada vizualné do stavajiciho prostiedi, neptesveédcive feSené
napojeni budovy na okolni krajinu.

Nedostatky jsou zejména v nasledujicim:

- nov¢ navrzené vnitini prostory nepfinaseji kvalitu pro obyvatele,
nedostatecna velikost mistnosti s ohledem na stavajici kapacitu, venkovni
prostory postradajici pestrejsi hierarchii, nedostatek svétla, rozmisténi oken
je témeér neuspokojivé.

Parkové upravy jsou neuspokojivé — v navrhu absentuji vhodné kefte,
stromy, navrh obsahuje malo mist k posezeni venku.
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Projekt ma nizkou architektonickou uroven, je vizualné nevhodny nebo se
nehodi do daného prostiedi. Urbanistické feseni je nedostatecné nebo
nepromyslené. Projekt neni vhodny pro ucely vystavby zafizeni pro
poskytovani socialnich sluzeb, projekt neobsahuje uspokojivé koncepéni
0 bodi rozvrzeni budovy a/nebo projekt neni vhodné umistén v ramci pozemku.

Projekt je koncipovan jako jednolitd budova s velkymi a nevhodnymi
celoprosklenymi fasddami, plsobi jako administrativni kancelaiska
budova, zcela absentuji prvky zelené nebo jsou vyrazné nevhodné pro tento
druh stavby, stavba s prvky zelen¢ nezapada do okolniho prostredi.

Vaha Kkritéria 15 %

Kwvalita navrhu projektu bude ohodnocena podle nize uvedeného dil¢iho kritéria:

Pocet Celkovy pocet bodii za projekt
bodii = * vaha podkritéria (15)
kritéria Celkovy pocet bodii za projekt nejvhodnéjsi nabidky

Urceni poradi ucastniki:

Poradi ucastnikti bude urceno na zakladé dosazeného souctu bodovych hodnoceni dle jednotlivych
kritérii hodnoceni. Vyssi souétové bodové hodnoceni znamena vys§i poradi. Uastnik s nejvyssim
celkovym poctem bodu je prvni v poradi. U bodového hodnoceni bude vzdy u kazdého kritéria
hodnoceni provedeno zaokrouhleni na dvé desetinna mista dle pravidel zaokrouhlovani. Pro vybéru
dodavatele se uplatni pravidla dle ust. § 122 a § 123 ZZVZ.

8. ZADAVATEL SI VYHRAZUJE, ZE V PRIPADE ROVNOSTI BODOVYCH HODNOT
DVOU CI VICE NABIDEK JE ROZHODUJICi PRO CELKOVE PORADI VYSSI KUPNi
CENA ZA POZEMEK. VYSVETLENiI, ZMENA NEBO DOPLNEN[I KONCESNi
DOKUMENTACE

Prestoze tato koncesni dokumentace vymezuje predmét koncese v podrobnostech nezbytnych pro
zpracovani predbézné nabidky, mohou dodavatelé pozadovat vysvétleni koncesnich podminek. Zadost
musi byt zadavateli doru¢ena ve lhuté dle § 98 odst. 3 ZZVZ (8 pracovnich dnti pfed koncem piislusné
lhiity v predmétné dosud neukoncené fazi koncesniho fizeni — napt. lhiity pro podani predbéznych
nabidek ¢i nabidek).

Zadavatel upozoriiuje, zZe veskera komunikace se zadavatelem v ramci koncesniho fizeni této vetejné
zakazky musi byt vedena pouze elektronicky, a to zejména prostiednictvim elektronického nastroje dle
¢lanku 2, ptipadné i prostiednictvim datové schranky ¢i na e mailovou adresu zastupce zadavatele dle
odst. 1.2 koncesni dokumentace. Zadavatel v zdkonné lhité 3 pracovnich dni uvetejni vysvétleni
koncesni dokumentace véetné presného znéni zadosti, na profilu zadavatele.

Zadavatel je opravnén uvefejnit na profilu zadavatele za podminek § 98 odst. 1 ZZVZ vysvétleni
koncesni dokumentace i z vlastniho podnétu. Dle § 99 ZZVZ muze takto rovnéz uvetejnit zmeénu nebo
doplnéni koncesni dokumentace.
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9. VYUZITi PODDODAVATELU
V ptipadé€ plnéni zakdzky prostiednictvim poddodavatelli, zadavatel v souladu s ust. § 105 odst. 1 ZZVZ
pozaduje, aby dodavatel:
a) urcil ¢ast nebo Casti vetejné zakazky, které hodla plnit prostfednictvim poddodavatelii, nebo
b) predlozil seznam poddodavatelt, pokud jsou dodavateli znami a uvedl, kterou cast vefejné
zakazky bude kazdy z poddodavatell plnit.

Zadavatel je opravnén vyuzit vzor Seznamu poddodavatelii dle Prilohy €. 3 této koncesni dokumentace.

Lhiita pro podéni Zddosti o i¢ast v koncesnim Fizeni:

Lhtita pro podani nabidek: Datum: 3.8.2026 Hodina: 10:00

Odkaz na profil zadavatele: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/
Veskeré informace nutné pro podani nabidky v elektronické podobé jsou uvedeny v této koncesni
dokumentaci.

10. ZPUSOB PODANI

Zadavatel uvadi, ze pozaduje podani nabidek pouze v elektronické podobé.

Zadavatel uvadi podrobné informace k podani nabidek v elektronické podobé¢:
https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/

Nabidka v elektronické podobé nesmi presdhnout velikost 200 MB, z ¢ehoz maximaln¢ 100 MB
dokumenty k prokazani kvalifikace a maximalné¢ 100 MB ostatni dokumenty nabidky. Nabidka musi
byt zpracovana prostrednictvim akceptovatelnych formatt soubort, tj. Microsoft Office (Word, Excel),
Open Office, PDF, JPEG, GIF, nebo PNG. Tyto soubory mohou byt sou¢asti komprimovaného souboru
ve formatu ZIP, RAR, ¢i 7Z, pricemz takovyto komprimovany soubor nesmi byt opatien heslem.

Zadavatel uvadi podrobné informace k podani nabidek v elektronické podobé:

a) Pro podani nabidky v elektronické podobé bude pouzit certifikovany elektronicky nastroj
dostupny podrobny navod na jeho pouziti (odkaz ,ndpovéda“ v zapati) akontakty na
uzivatelskou podporu.

b) Ucastnik koncesniho fizeni musi pro podani nabidky disponovat osobnim pogitatem,
s minimalné nasledujicim vykonem: frekvence CPU 1 GHz, opera¢ni pamét’ 1024 MB, pevny
disk 20 GB, osobni pocita¢ musi byt pripojen k siti Internet, a to s minimalni rychlosti pfipojeni
2 Mbps (DOWNLOAD) / 512 Kbps (UPLOAD), ti¢astnik koncesniho fizeni musi mit v pocitaci
nainstalovany internetovy prohlize¢ (Microsoft Internet Explorer verze 9.0 nebo vyssi, Mozilla
Firefox verze 30.0 a vyssi), ktery ma nainstalovany SW Java verze 1.8 a vyssi.

¢) Utastnik koncesniho tizeni musi byt pro moznost podani nabidky registrovan jako dodavatel v
elektronickém nastroji e-zakazky- viz. profil zadavatele.

d) Paklize je v této koncesni dokumentaci uveden pozadavek na podepsani konkrétnich dokumentti
pii soucasném nepripusténi nahrazeni tohoto dokumentu jeho prostou kopii ¢i scanem, museji
byt jednotlivé dokumenty tvofici obsah nabidky, u nichz je podepsani osobou opravnénou
zastupovat UcCastnika koncesniho fizeni vyzadovano, opatfeny elektronickym podpisem
zalozenym na kvalifikovaném certifikatu dle zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich
daveru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisti.
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Zadavatel nenese odpovédnost za technické podminky na stran¢ ucastnika koncesniho fizeni.
Zadavatel doporucuje u€astnikiim koncesniho fizeni zohlednit zejména rychlost jejich ptipojeni
k internetu pfi podavani nabidky tak, aby tato byla podéna ve lhiité pro podani nabidek (podanim
nabidky se rozumi finalni odeslani nabidky do nastroje po nahrani veskerych piiloh).

11. DALSI INFORMACE A ZMENA DODAVATELE

(@)

(ii)
(iii)

Zadavatel upozoriiuje na skutecnost, Ze tato koncesni dokumentace je souhrnem jeho zvlastnich
pozadavki, pficemz prava a povinnosti zadavatele a dodavatele v souvislosti s koncesnim
Fizenim jsou dile upravena v pfisluSnych ustanovenich ZZVZ.

Dodavatel nema pravo pozadovat po zadavateli nahradu néakladii spojenych s jeho tcasti
v koncesnim fizeni.

Zadavatel si v souladu s ust. § 100 odst. 1 ZZVZ vyhrazuje zménu zavazku ze smlouvy na
vetejnou zakazku spocivajici v prodlouzeni doby plnéni vybraného dodavatele o dobu, po kterou
trva piekazka, branici vybranému dodavateli v fadném plnéni smlouvy.

Tato prekazka mlze spocivat zejména:

= na strang tfetich osob, kdy je plnéni dodavatele na jednani téchto osob zavislé a je jimi
podminéno, pficemz dodavatel jednajici s nalezitou péci nemohl vzniku piekazky na
strané tfetich osob zabranit;

= ve vzniku mimotadnych nepiedvidatelnych a neodvratitelnych okolnosti, ohledné kterych
nebylo mozno rozumné oc¢ekavat, ze by s nimi strany pocitaly v dobé uzavieni smlouvy,
a kterymi jsou zejména zivelné pohromy, epidemie ¢i zavazné spolecenské udalosti (vis
maior);

= v okolnosti/okolnostech, které zadavatel ani dodavatel nemohli rozumné predpokladat a
které nezavisi na jejich vili.

12. SEZNAM PRILOH
Zadavaci dokumentace obsahuje nasledujici ptilohy:
Priloha ¢. 1 — Architektonicka objemova studie

Ptiloha €. 2 — Zavazny navrh koncesni smlouvy
Piiloha ¢&. 3 — Cestné prohlaseni ke kvalifikaci

Piiloha &. 3A — Cestné prohlaseni k mezinarodnim sankcim
Priloha ¢. 4 — Zasady a pravidla jednani o pfedbéznych nabidkach
Piiloha €. 5 — Geologicky prizkum + Doklady k VAK Beroun
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