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MISTO: Obec Kostomlatky, katastralni dzemi Kostomlatky 1. POPIS POVODNIHO OBJEKTU, DOVOD ROZHODNUT] O ODSTRANEN

[670600] PARCELA: par. ¢. 39, 40
V souCasné dobé se na parcele €. 39 nachazi stavba obfanské vybavenosti, ktera je

Vymera: par. €. 39 o celkové vymére 570 m2 vyuzivana jako posilovna pro mistni obyvatele. Na pozemku €. 40 se nachazi détské hfisté.
par. €. 40 o celkové vymére 132 m2 Jedna se o dvoupodlazni stavbu priemz 1.NP je vyuZivana a 2. NP je nevyuzivané podkrovi.
celkové vyméra par. & 39, 40 702 m2 Stavba svoji kapacitou a dispozi¢nim feSenim nevyhovuje potfebam budouci détské skupiny a

socialnim bytdm. Technicky stav budovy neodpovida dnesSnim standardim a rekonstrukce objektu
Adresa stavby: ulice Ke Kfizku a jeji pfistavba by byla finanéné& naro¢na, a proto byla zvolena moznost celkového odstranéni
stavby a vybudovani stavby nové.

Investor: Obec Kostomlatky

Zastoupena: Martinem Kralem, starostou

Zpracovatel studie: TrueVestment s.r.o.
U pruhonu 1516/
32 Praha 7,

HoleSovice

Zastoupena: Tomasem Veliskem, jednatelem
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1. POPIS NOVE NAVRZENEHO OBJEKTU
Jako podklady pro navrh studie slouzily technické pozadavky dané vyhlaskami, pozadavky zastupcu

obce a geodetické zaméreni stavajicino objektu. Dale také Uzemni plan obce a staticka zprava
vytvofena Ing. Ivanem Blazkem —ib - projekt.cz.

EXTERIER

Byla navrzena dvoupodlazni zdéna stavba o pladorysnych rozmérech 22,5 x 9,2 m, zastavéna
plocha ¢ini tedy 207 m?, celkové pfiblizné 29 % plochy parcely ¢. 39, 40. Dle izemniho planu byla
navrzena sedlova stfecha kryta keramickymi taSkami se sklonem 35° a orientaci stfeSnich oken
severovychod-jihozapad. VySka v hfebeni €ini 9, 5 m. Horni patro bude mit samostatny pfistup
pomoci venkovniho vytahu a spole¢né zasklené pavlaCe. Vytah bude zaroven slouzit jako
evakuachni.
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INTERIER

Sporni patru bude pfipraveno pro dalSi vystavbu. Mimo obvodovych konstrukci, vyplni otvorl a
kontaktniho zateplovaciho systému budou vyvedeny jednotlivé inzenyrskeé sité, pfipraveny na dalsi

vyuziti.

Osvétleni pobytovych mistnosti dennim svétlem zajistuji okenni otvory, ke kterym budou provedeny

prislusné studie a vypocty.
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Vétrani je zajisténo okny. Nevétrané mistnosti budou odvétrany pomoci ventilatoru s vykonem dle

dodaného vypoctu tak, aby byla zajisténa dostatena vyména vzduchu.

Objekt bude rozdélen do pozarnich usekl dle konzultace s HZS Nymburk. V ramci projektové
dokumentace bude vypracovano detailni PBR. Jednotlivé useky budou oddé&leny poZarné odolnymi
konstrukcemi, pozarnimi dvefmi. Useky budou vyznadeny na pfilozeném vykresu pozdgji
vypracovaného PBR.
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Druhé patro bude slouzit jako Etyfi samostatné bytové jednotky se samostatnymi vstupy ze spole¢né
pavlace. Bytové jednotky jsou uvazovany jako 2KK o vymérfe cca 41,16 m2.

Unik z 2. NP bude zaiji$tén evakuaénim schodi$tém na jihovychodni strané& objektu.

True
Vestment

| R e |

LEGENDA MISTNOST!:

plocha [m?]  objem [m?]
4.00
j s kuchynT 23.02
9.18
4.96

g
2.01A

LEGENDA MATERIALU:
>§g§ ] keramické dulinové tvarnice Porotherm 30 Profi
,%Z/;] keramické dutinové tvirnice Porotherm 14 Profi

EEEE  tepeind izoloce minerdini

néslapnd vrstva

laminégtova
laminétova
laminatova
lamingtova

podlaha
podlaho
poedlaha
podlaha


mailto:info@truev.cz

7.

Vestment

2. POPIS UPRAV EXTERIERU VYZNACENI V UZEMNIM PLANU:

Plocha pro budouci venkovni pobyt déti se uvazuje na pozemku 39 a 40, kdy celkova nezastavéna plocha
téchto pozemkau €ini bezmala 477 m2. Na parcele €islo 39 se uvazuje s vybudovanim altéanu, na parcele
40 je

v soucasné dobé détské hiisté, které bude upraveno pro pozdé&jsi uzivani.

Dale bude zfizeno 9 parkovacich stani (5 pro budouci détskou skupinu, 4 pro bytové jednotky), z toho
jedno vyhrazené ZTP. Navrhovana parkovaci stani se nenachazi na pozemku investora, ale
StfedoCeského kraje. Je proto nutno jednat se spravcem, kterym je Krajska sprava a udrzba silnic
StfedocCeského kraje.

V ramci exteriérovych uprav je navrzena nova dlazdéna plocha, ktera umozni hladky pfistup z
parkovacich stani jak do détské skupiny, tak do vytahu vedouciho k bytliim, pfipadné schodisti.

Dle izemniho planu se jedna o plochy smiSené obytné (venkovskeé), které nemaji pfimo stanovené hlavni
vyuziti, avSak funkce obCanské vybavenosti je v planu stanovena jako podminéna, a to predevSim za
predpokladu, ze nebude naruSovat pfipustné vyuziti (pfedevsim bydleni).

e e e b9 e

TR XA 9.9 OV v v >

“""A";'v \ \AASAS

g ‘3’:‘3‘3&&3’3&2‘&3@5
9.9.9.9.9.9.9, 9.9.9.9.9,9 ",

TrueVestment, s.r.o.
U Prahonu 1516/32
Praha 7, PSC 170 00
ICO: 050 01 749

Email: info@truev.cz


mailto:info@truev.cz

True
Vestment

SITUACNi VYKRES NOVE NAVRZENEHO OBJEKTU:

[ ] dotcené uzemi

7777777 hranice KN

asf,

oploceni

parkovaci stani
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- chodnik 8. 1,5 m
[
B

[Komun i kace

stavajici komunikace

nezastavéna plocha

TrueVestment, s.r.o.
U Prahonu 1516/32
Praha 7, PSC 170 00
ICO: 050 01 749
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3. FINANCOVANI A DOTACNI TITULY

Financovani bude zajisténo kombinaci vyzev:

1. NPO Budovani kapacit détskych skupin dle zakona €. 247/2014 Sb., o poskytovani
sluzby péce o dité v détské skupiné a o zméné souvisejicich zakontl — verejny sektor
V tydnu od 7. 10. 2024 byla vyhlasena nova vyzva, v niz jiz ale vzhledem k omezenym
finanénim prostfedkdm ze statniho rozpoc¢tu neni DPH zptlsobilym vydajem projektu.
Pro podani zadosti o dotaci je potfeba mit podanou zadost o slouc¢ené Uzemni a stavebni
fizeni (bude jesté upfesnéno novou vyzvou, ktera zatim neni zvefejnéna).

2. IROP Socialni bydleni — 102. vyzva
Vyzva vyhldsena aktudlné do
21.2.2025. Alokace vycerpana jen z
8 %.
Pro podani zadosti je potfeba mit vysoutézeno metodou Design & Build (vybér zhotovitele
stavby bez projektové dokumentace), pokud neni k dispozici stavebni povoleni, je to jedina
cesta.

Detaily vyzvy NPO — détské skupiny:

Vyzva je zamérfena na budovani novych détskych skupin, at uz zcela novou vystavbou, nakupem
&i rekonstrukci budov, a to za Gdelem zvySeni kapacity détskych skupin na uzemi CR, coz ma
nasledné umoznit lepSi zapojeni rodic¢u s détmi predSkolniho véku na trh prace. Za novou détskou
skupinu se nepovazuje situace, kdy byla na daném misté v dobé& 6 mésicl pfed podanim zadosti
0 podporu détska skupina jiz evidovana a evidence byla zruSena, a to bez ohledu na subjekt
provozovatele.

Minimalni vySe dotace je 1 mil. K&. V pfipadé&, Ze celkova kapacita détské skupiny / détskych skupin
Y

jednom objektu nepfesahne 24 déti, je maximalni mozna vySe podpory 25 mil. KE. Za kazdé dalSi
kapacitni misto nad 24 déti vytvorené v ramci jednoho objektu si mize zadatel navysit maximalni
vySi podpory o dalSich 900 tis. K& s DPH.

V pfipadé vystavby a rekonstrukce infrastruktury za ucelem zfizeni détské skupiny je udrzitelnost
stanovena celkem na 10 let, pfiCemz prvnich 5 let je povinnost provozovat nové vybudovanou
détskou skupinu a v

nasledujicich 5 letech je mozné tento provoz zménit na jiny typ sluzby slouzici ob&anim (napf.
oblast socialnich sluzeb, vzdélavani apod.). V pfipadé vybaveni, které neni sou€asti nemovitosti
feSené projektem, je doba udrzitelnosti 5 let. DalSi informace k udrzitelnosti jsou uvedeny v
Obecnych a Specifickych

pravidlech pro Zadatele a pfijemce.
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Indikatory, pro které jsou stanoveny cilové hodnoty jako zavazek pfijemce:
a) Pocet noveé vytvorenych mist v détskych skupindch
b) Pocet novych staveb détskych skupin, jejichZ potfeba primarni energie je alespon 0 20 %

niz8i nez pozadavek na budovy s témér nulovou spotfebou energie

ENVI Indikatory, které musi pFijemce vykazovat®.

Kéd Nazev Mérna
indikatoru Jednotka

Typ indikatoru

Vysledek (Snizeni kone¢né
spotieby energie

v souvislosti s realizaci
projektu v GJ za rok.)
Vysledek (Snizeni emisi

32300 Snizeni konecné spotieby energie [G)/rok]

CO2 v souvislosti s realizaci
projektu v tunach oxidu
uhli¢itého.)

Vysledek (Uspora primarni
energie z neobnovitelnych
zdrojl v souvislosti

36113 Snizeni emisi CO2 [t CO2/rok]

32601 Uspora primarni energie [G)/rok]
s realizaci projektu v GJ za
rok

Zpusobilé vydaje se déli na:

> Hlavni zpUsobilé vydaje; tyto vydaje se tykaji vystavby i rekonstrukce infrastruktury a musi je
obsahovat nezbytné kazdy projekt.

> Vedlejsi zplsobilé vydaje; tyto vydaje jsou zpUsobilé pouze za predpokladu realizace aktivit
vymezenych v hlavnich zpUsobilych vydajich, nesmi presahnout 20 % vyse celkovych zpUsobilych
vydaju.

Hlavnimi zpusobilymi vydaji jsou:
> vystavba nové budovy slouZici pro provoz détské skupiny

> nakup nezastavéného pozemku potifebného pro umisténi nové budovy pro provoz détské
skupiny, nakup pozemku priléhajiciho k budové nebo pozemku v dochazkové vzdalenosti od
budovy, kterd bude v projektu rekonstruovana pro provoz détské skupiny

> nakup stdvajici budovy, kterd neslouzi pro provoz détské skupiny, za Uc¢elem prestavby na
provoz détské skupiny. ZpUlsobilym vydajem muze ve vyjimecnych pfipadech byt i nakup
stavajici budovy za ucelem demolice, pokud na pozemku bude v ramci projektu postavena
nova budova pro provoz détské skupiny,

True
Vestment

rekonstrukce budovy za Ucelem jeji prestavby na provoz nové zfizené détské skupiny dle
pozadavkl zakona ¢. 247/2014 Sb., legislativnich pozadavk( pro dany druh provozu a
standarddm kvality poskytovanych sluzeb

> pristavby a nastavby objekt(, ve kterych je provozovana détska skupina, za ucelem
vybudovani novych prostor pro vznik nové (dalsi) détské skupiny, ktera zatim nebyla
zaevidovana v evidenci détskych skupin

> Uprava nezastavénych venkovnich ploch uréend pro pobyt a hry déti predskolniho véku, véetné
travnaté plochy a oploceni za pfedpokladu zachovani 3E vydaje

> budovani a modernizace souvisejici inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plyn, elektrické

vedeni) v ramci stavby, kterd je hlavnim zplsobilym vydajem projektu a projektové dokumentace
stavby (zpusobilym

vydajem je pfipojka realizovana i mimo pozemek hlavni stavby, pokud je tato pfipojka soucasti
projektové dokumentace a souvisi s realizovanym projektem)

> demolice plvodniho objektu a budov na pozemku objektu, jejichZ odstranéni souvisi s realizaci
projektu; demolice nemuze byt jedinou aktivitou projektu a predchazi vystavbé

> pofrizeni systému protipozarni ochrany; pofizeni bezpecnostnich prvkl a zafizeni, osvétleni,
elektronického a mechanického zabezpeceni (napf. elektronické zabezpedeni vstupu do budovy)

> vydaje vazané na energetické Uspory:  stavebni prace, dodavky a sluzby spojené se

zlepSovanim energetickych vlastnosti obalky budov, e stavebni prace, dodavky a sluzby spojené

s dalSimi opatfenimi majicimi prokazatelné vliv na energetickou naroénost budovy nebo

zlepSeni kvality vnitfniho prostfedi, ® stavebni prace, dodavky a sluzby spojené s realizaci

systém( nuceného vétrdni s rekuperaci odpadniho tepla, ¢ stavebni prace, dodavky a sluzby

spojené s realizaci fotovoltaickych systému, ¢ stavebni prace, dodavky a sluzby spojené s

vymeénou zdroje vyuZzivajiciho fosilni paliva nebo elektrickou energii za U¢inné zdroje vyuzivajici:

o biomasu o tepelnd ¢erpadla o kondenzacni kotle na zemni plyn o zafizeni pro

kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla nebo chladu vyuzivajici obnovitelné zdroje nebo zemni plyn o
fototermické solarni systémy < stavebni prace, dodavky a sluzby spojené s realizaci systému

vyuzivajicich odpadni teplo, * stavebni prace, dodavky a sluzby spojené s vystavbou a rekonstrukci
teplovodni otopné soustavy

Vedlejsimi zpusobilymi vydaji jsou (max. 20 %):

> potizeni sluzeb bezprostifedné souvisejicich s realizaci projektu (pfiprava a zpracovani zadosti o
podporu a poradenstvi s tim spojené, vydaje na realizaci a fizeni projektu po dobu realizace,
pfiprava a realizace

zadavacich a vybérovych fizeni, zpracovani studie proveditelnosti)

> projektova dokumentace stavby, EIA (kde je relevantni), posudek energetické naroc¢nosti,
energeticky audit, vydaje na vyhotoveni znaleckého posudku

> zabezpeceni vystavby (technicky dozor investora, BOZP, autorsky dozor) + vydaje na publicitu
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> pofizeni alternativnich vyukovych prostor napf. jurty, zahradni domky, pergoly, které budou Kdo je cilova skupina?

umistény v arealu zafizeni ke . . . e ]
y = méné prijmovi bez vlastniho bydleni a platné najemni smlouvy

> potizeni zakladniho vybaveni détské skupiny, pofizeni hernich prvk(, pofizeni vybaveni pro
zajisténi provozu zafizeni s odlivodnénou vazbou na aktivity slouZzici pro détské skupiny
(dlouhodoby a kratkodoby hmotny a nehmotny majetek, napf. kuchyn)

Jednotlivec Samozivitel s 1 ditétem

> Upravy venkovniho prostranstvi v arealu (napt. chodniky, bezbariérovy vstup do objektu, méné nez 31 853 K&/mésicné Mené nez 41 409 K&/mésiené
pristupové cesty v arealu zafizeni), souvisejici s realizaci projektu a pristfesky nevyzadujici
stavebni povoleni

Bezdétny par Rodina 2+2

méné nez 47 780 K&/mésicné méné nez 73 262 Ké/mésiéné

> veskeré dalSi vydaje, které jsou nezbytné k naplnéni cile projektu a které nespadaji do
kategorie nezpUsobilych vydajt

> vybudovani parkovacich stani v rdmci arealu nezbytnych pro provoz zatizeni Starobni & invalidni diichodce nemusi prokazovat prijmy

Nezpisobilym vydajem je DPH!!! Pfijemci davky v hmotné nouzi neprokazuji prijmy.

Lidé, ktefi dostali vypovéd z najemniho bytu, bydlici u pfibuznych ¢i pfatel, lidé bez domova, lidé zijici
v nocleharné, azylovém domé, ubytovné, zadatelé o azyl, osoby ohrozené domacim nasilim, po

Detaily vyzvy IROP — socidlni bydleni: propusténi véznice, opoustéjici ustavni peci apod.

Min/max rozpocet: 500 tis. K&/90 mil. K&
iy P

VySe dotace: 70 % Priklady typovych projekti:

Projekt musi byt ukoncen do 31. 12. 2028. Nakup bytd, domu, pozemkl — zpusobilym vydajem je cena ze znaleckého posudku.

Stavba na zelené louce, pristavba, nastavba bytud.

Co je to dostupné/startovaci bydleni? Rekonstrukce bytovych €i nebytovych prostor. Vydaje na stavebni prace jsou limitovany na 68 000,- K&

Byt o doporucené velikosti 23—82 m? (bez nabytku, pouze varna deska, trouba, za m* bytu.

kuchyf). Min. velikost bytu je 16 m?, obytna mistnost min. 8 m?. Pokud ma jedno &islo popisné vice nez 12 jednotek, pak v rezimu ,podporovaného bydleni“ maze byt

Byt je FUNKCNI. pouze 12 bytu + 20 % ze zbytku.
Bydli v ném ,cilova skupina“, ktera dostava socialni praci.

Plati regulovany najem bez kauce. Podminky:

Aktualné je sazba 84,7 K&/m? bytu. Bezbariérovy pfistup.

Coz odpovida cca 5 000,-/mési¢né za 60 m? byt. Byt obsadit do 4 mésicii po jeho uvolnéni,

Najemni smlouva musi byt uzaviena min. na 12 mésicd, max. na 5
let. Byt nesmi byt obsazen osobou blizkou.

Udrzitelnost je 20 let od vydani Pravniho aktu.
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4. HARMONOGRAM 5. ZAVER

Pro ziskani kone&ného kladného stanoviska od KHS Nymburk je tfeba zpracovat nasledujici studie: studie

Vybérové fizeni generalniho dodavatele D&B: 2 mésice hlukového zasazeni okolnich dotéenych staveb, studie osvétleni a oslunéni, vypocet vzduchovych vykon

Podéni Zadosti o dotace na socilni bydlent: 2 mésice ventilatord apod., dale je podminkou ziskani kladného stanoviska od HZS Nymburk zpracovani
' PBR.

Schvaéleni zadosti o dotacni titul: 5 mésicu

Dale bude potfeba ziskat kladna stanoviska od nasledujicich DOSS: Policie CR, odbor Zivotniho prostied:,

Projektova dokumentace pro odstranéni stavby: 1 mésic odbor dzemniho planovani, sprava siti, HZS.

Vyjadreni DOSS: 1 mésic Zamérem studie je provedeni pfedb&Zného navrhu podoby nové détské skupiny a socialnich bytd v

Povoleni k odstranéni stavby: 3 mésicu obci Kostomlatky.

Vzhledem k pozadavku IROPU pro uspésné podani dotace, je nezbytné mit stavebni povoleni,

tak doporucujeme, provést na zakladé této studie soutéz na generalniho dodavatele formou

Vyjadreni DOSS: 2 mésice Design & Build. Toto Ize pouzit dle vyzvy jako adekvatni feSeni v pfipadé, Ze neni v den zadosti
podana zadost o schvaleni zaméru.

Projektova dokumentace pro povoleni zaméru: 3 mésice

Povoleni zaméru stavby: 5 mésicl
Metoda Design & Build je ur€ena pro zadavatele vefejnych zakazek, pfiCemz je mozné ji pfiméfené pouzit i
pfi pfipravé a realizaci projekta v privatni sféfe. Oproti stavajici praxi pfinasi fadu zmén a vyhod, a to

Doba realizace: 18 mésicu zejmena v podobé prfeneseni odpovédnosti za pfipravu projektové dokumentace a jeji naplnéni Castecné
Ci zcela na zhotovitele. Diky tomu maji objednatelé mimo jiné vySSi jistotu zachovani nabidkové ceny

CELKEM: 37 mésicu a dodrzeni stanoveného terminu dokon&eni stavby. Napomaha tak k zefektivnéni procesu i k jeho

L ] . ) . vétsi prfehlednosti. ,Zadavani zakazek formou Design & Build pfedstavuje komplexni pfistup k
(V prubéhu realizace socialniho fizeni bude vyfizena vystavbé Setrnych budov &i jejich kompletni rekonstrukci a modernizaci, v rdmci, niz se poéita s ¢

elkovou renovaci energetického hospodarstvi daného objektu. Vzhledem ke své obsahlosti je
zpracovana metodika vitanym pomocnikem, jenZ pom(ze zadavatelim se v této problematice
rychleji a snadnéji zorientovat. A pomUze jim vybrat vhodnou firmu, ktera bude schopna zakazku
realizovat kvalitné a ve vztahu k technologickym uspornym feSenim nést i potfebnou odpovédnost za
nasledny provoz

dotace na détskou skupinu a nasledné zrealizovana)

Pfipadné technicko — stavebni kompromisy mezi ideovym navrhem a realizaci budou zohlednény
po zpracovani projektové dokumentace.



