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1. Uvodni slovo

Meésto Pelhfimov

Re$ené uzemi je dlouhodobé predmétem zajmu mésta Pelhfimova. Mésto zde vlastni pozemky tvofici vyznamny urbanisticky
celek navazujici na historické jadro a méstsky park , Dékanska zahrada“, ktery v pfiStim roce projde komplexni revitalizaci.

Lokalita byla v minulosti vyrazné ovlivnéna rozsahlymi asanacnimi zasahy, které zasadné proménily pdvodni strukturu
zastavby i charakter verejnych prostranstvi. DosSlo k reorganizaci prostorovych vazeb, zméndm v usporadani a zaniku
plvodnich vodnich tokd.

V minulém roce se méstu podafrilo ziskat do vlastnictvi také budovu Obchodniho domu Vysocina, postavenou na prelomu 80.
a 90. let. Jeho planovana adaptace a nové funkcni vyuziti rozsiti nabidku sluzeb pro obyvatele centra mésta. V kombinaci s
rozvojem bytové funkce muze tento krok vyznamné prispét ke zmirnéni trendu vylidriovani historického jadra.

Zamér predstavuje klicovy krok v rozvoji méstského centra a jeho ozZiveni. Mésto Pelhfimov proto vyhlasuje otevienou
architektonicko-urbanistickou soutéz, jejimz cilem je nalézt kvalitni a udrzitelné reseni pro tuto strategickou lokalitu.

Zveme timto odbornou verejnost, architekty, urbanisty i multidisciplinarni tymy k ucasti na soutézi. Vérime, ze spolecnym
usilim vznikne navrh, ktery bude respektovat historicky kontext, reagovat na soucasné potreby obyvatel a pfispéje k
dlouhodobé atraktivité centra mésta.
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Letecky pohled na Dim méstskych sluZeb.



2. Predmet souteze

SoutéZ ma dvé casti — projektovou a ideovou. Tyto dvé ¢asti budou hodnoceny samostatné — cilem bude vybrat navrh, ktery
nejlépe resi projektovou ¢ast a ndvrh, ktery nejlépe resi ideovou ¢ast. Mize jit o navrh jednoho Uc¢astnika nebo o dva rdzné
navrhy dvou ucastnickych tymu.

Pfedmétem projektové casti soutéze je navrh rekonstrukce byvalého obchodniho domu Vysocina (dale jen OD Vysocina) a
navazujicich verejnych prostranstvi. Cilem rekonstrukce je pretvofrit byvaly OD Vysocina na méstsky ddm obchodu a sluzeb.
V ramci navrhu by mély byt zohlednény soudobé standardy pro navrhovani polyfunkénich verejnych budov, predevsim se
jedna o standardy provozni, spolecenské, enviromentdlni, estetické a poZzadavky pamatkové péce na vystavbu v ochranném
pasmu méstské pamatkové rezervace. OD VysocCina a navazujici verejnd prostranstvi by mély byt Zivym, privétivym a aktivnim
mistem v centru mésta Pelhfimov.

Pfedmétem ideové casti soutéze je navrh urbanistického reseni lokality méstské dvory, dostavby proluk v ulicich Solni a Dr.
Tyrse a hmotovy navrh rezidencni pristavby OD Vysocina. Cilem je navrhnout prostorové a funkéni reseni vystavby a zakladni
koncepci okolnich verejnych prostranstvi v rdmci definovaného reseného uzemi.
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Obradzek 1 Pohled na OD Vysocina ze Solni ulice Obradzek 2 Pohled do jizni ¢dsti méstskych dvord, zdroj: 4ct, 2024



3. Vymezeni reseného uzemi

Dékanska' Y
zahrada

Obradzek 3 Vlymezeni reseného uzemi projektové a ideové Cdsti soutéZe, zdroj: 4ct, 2025
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Projektova cast — OD Vysocina a navazujici verejna
prostranstvi

Projektova ¢ast soutéze je Uzemi vymezené ulicemi Hrncitska, Skolni a Solni. Zahrnuje objekt byvalého obchodniho domu
Vysocina a pfimo navazujici vefejnd prostranstvi. Uzemi se nachazi vné méstské pamatkové rezervace (MPR), ale v jejim
ochranném pasmu, kterou dnes vymezuje linie nékdejsiho opevnéni (osa ulice Solni).

OD Vysocina byl postaven v roce 1989 jako jedna z poslednich rozsahlych staveb pozdniho socialismu v Pelhfimové. Jeho
vystavbé predchazelo odstranéni celého méstského bloku mezi ulicemi Hrncifska a Solni, tvofeného vice neZ dvaceti
historickymi objekty. Zanikla rovnéz uli¢cka Belka, ktera spojovala dnesni Hrnéitskou a Skolni ulici a umozriovala priichod podél
zadnich traktl méstské zastavby. Tyto zasahy jsou dodnes vnimany jako vyrazné naruseni historické urbanistické struktury
mésta.

Samotnd stavba obchodniho domu se svou méfitkové naddimenzovanou hmotou a architektonickym vyrazem vymyka
charakteru okolni zastavby. Po demolici pdvodnich domi nebyla méstska struktura rehabilitovana, ¢imz zde vznikl izolovany
solitér uprostied volného prostoru. Nezastavéna okolni prostranstvi se postupné proménily v parkovisté. Hlavni vstup do
objektu je orientovan do ulice Solni, vedlejsi vstup z parkovaci platformy u ulice Hrncifskd. Soucasti objektu jsou parkovaci
plochy — vnitfni garaze a venkovni stani na severni terase. Vjezd do garazi v 1. NP se nachazi v ulici Solni, zdsobovani probiha
z Hrncirské ulice.

Samotny objekt je dvoupatrovy Zelezobetonovy skelet s nadstavbou, ve které jsou umistény technologie domu. Fasada
budovy disponuje minimem prosklenych ploch; spolu s hlubokou dispozici to znemoznuje dostatecné prosvétleni a oslunéni
interiéru, a tim i jeho plnohodnotné vyuZiti pro pracovni ¢i pobytové funkce.

V soucasnosti je cely objekt pronajaty. V prfizemi je drogerie, bar s kavarnou a mésto jedna s dalSim zajemcem o cast
pfizemnich prostorl — provozovatelem posilovny. Prvni podlaZi slouZi jako depozitai pro Kraj Vysocina. Mésto planuje
pronajimat pfizemni jednotky stavajicim najemctm i po rekonstrukci objektu.

Obchodni dim Vysoc¢ina neni pamatkové chranény.

Ideova cast — Méstské dvory, pristavba OD Vysocina
a proluky v ulicich Solni a Dr. Tyrse

Ideova Cast soutéZe zahrnuje lokalitu tzv. méstskych dvord, ¢ast ulice Solni a dvé proluky — v ulicich ulic Solni a Dr. Tyrse.
Proluka v ulici Solni se nachazi v méstské pamatkové rezervaci, ostatni ¢asti Uzemi spadaji do jejiho ochranného pasma.
Soucasti ideové Casti je navrh rezidencni pristavby OD Vysocina.

Méstské dvory predstavuji pozustatek historicky rostlé méstské struktury, dolozeny jiz na mapach stabilniho katastru z roku
1870. Zastavba na p. ¢. 498/1 v ulici Solni odpovida pidorysu pivodnich dom, stejné jako rada garazi a objekt byvalé kovarny
na parcele ¢. 494. Vstup do jizniho dvora byl historicky situovan blize ke kostelu sv. Bartoloméje. V misté dnesniho sidla Charity
a jejiho parkovisté se nachazela zeleri — pravdépodobné soucast Dékanské zahrady — ktera je patrna jesté na leteckych
snimcich z 50. let.

V soucasnosti jsou méstské dvory tvoreny dvéma nepropojenymi ¢astmi. V severnim casti sidli Charita Pelhfimov a sezénné
zde funguje méstskd venkovni trznice. Jizni ¢ast je vyuzivana jako zazemi technickych sluzeb mésta s gardzemi a sklady, do
dvora je situovan vstup do pedagogicko-psychologické poradny. Pozemky reseného Uzemi v méstskych dvorech vlastni mésto
Pelhfimov, krom parcely ¢. 498/1 ve vlastnictvi soukromé osoby. Tato parcela je soucasti reSeného Gzemi. Na pfilehlou
Dékanskou zahradu byla zpracovana studie krajinarskych uprav, kterd pocita s budoucim propojenim na méstské dvory.
Studie je jednim z podkladd soutéze.

Na misté dnesni proluky v ulici Solni stal od konce 17. stoleti pivovar. Objekt byl situovan u méstskych hradeb, caste¢né
zasahoval do parkanu i pfikopu. Ve druhé poloviné 19. stoleti byl nahrazen novou budovou, kterd vsak byla zborena pfi
vystavbé OD Vysocina. Uzemi nebylo nikdy znovu zastavéno a postupné se proménilo v parkovisté. V misté parkovisté
historicky probihalo opevnéni mésta. Tato plocha je soucasti méstské pamatkové rezervace. Na jeji Upravu byla vypracovéna
projektova dokumentace, ktera je jednim z podkladl soutéze.

Proluka na ulici Dr. Tyrse vznikla v souvislosti s asanaci domu kvli novému vedeni silnice po vystavbé OD Vysocina. Ani tato
parcela nebyla nové zastavéna a postupné se adaptovala na parkovaci plochu.

Ulice Dr. Tyrse a Solni jsou dnes jednosmérné méstské komunikace s dlazdénym povrchem a relativné uzkymi chodniky.
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4. Vychodiska pro navrh

Toto soutézni zadani na architektonicko-urbanistické feseni rekonstrukce OD Vysocina, jeho pfistavby a navazujicich
verejnych prostranstvi, méstskych dvor( a proluk v ulicich Solni a Dr. TyrSe vychazi z dokumentu OD Vysocina a méstské dvory
Pelhfimov: Zdkladni vyhodnoceni vyuZitelnosti (déle jen Vyhodnoceni vyuZitelnosti), ktery v roce 2024 zpracovala spole¢nost
4ct s.r.0. Vyhodnoceni vyuzitelnosti je podkladem €. 8 tohoto Zadani soutéze.

Vyhodnoceni vyuZitelnosti se zamérovalo na obchodni diim, okolni verejna prostranstvi a méstské dvory; prilehlé proluky byly
feseny jako $irsi zajmové Gzemi. Impulsem pro vznik dokumentu byla koupé OD Vysoc¢ina méstem Pelhfimov a potreba nalézt
pro objekt vhodné vyuziti. Soucasti Vyhodnoceni vyuZitelnosti bylo provéreni, zda by do objektu mohly byt pfemistény
organizace poskytujici socialni a komunitni sluzby a zakladni umélecka skola.

Pro obé sledované lokality byly navrZeny tfi scénare rozvoje a odpovidajici modely rozvoje (jakym zplGsobem a jakym
subjektem mohou byt pozemky developovany). Cilem bylo definovat takové zplsoby vyuziti, které budou z hlediska realizace
i nasledného provozu ekonomicky proveditelné a zaroven ekologicky a socidlné udrzitelné. Vyhodnoceni vyuZitelnosti
neobsahovalo architektonicky navrh, ale ovérovalo moznosti prostorového usporadani a funkéniho vyuziti.

Do pripravy dokumentu byli zapojeni jak zastupci mésta Pelhfimov, tak zastupci organizaci se zajmem o prondjem prostor v
objektu OD Vysocina po jeho rekonstrukci. Nedilnou soucasti procesu byla participace verejnosti, jejiz vystupy jsou shrnuty
ve Zpravé z participace, ktera je soucasti podkladu ¢. 8 tohoto Zadani soutéze.

K vyhodnoceni vyuZitelnosti by mélo byt v ramci soutéze pristupovano jako k podkladu, na jehoz zédkladé vzniklo toto soutézni
zadani, lze z ného vychazet, ale neni zavaznym podkladem pro architektonické a urbanistické reseni soutéznich navrhu.

Obrdzek 4 Axonometrie vybraného scéndre rozvoje tizemi navrZzeného ve Vyhodnoceni vyuZitelnosti, zdroj: 4ct, 2024
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Obrdzek 5 Axonometrie funkcniho a prostorového uspordaddni OD Vysocina navrZeného ve Vyhodnoceni vyuZitelnosti, zdroj:
4ct, 2024



Obrdzek 6 Mapa vlastnickych vztahd, zdroj: 4ct, 2024



Obradzek 7 Zakladni urbanisticka analyza, zdroj: 4ct, 2024
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Historicky kontext 4Ct

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VY HODNOCENI VY UZITELNOSTI
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Obrdzek 8 Mapa historického kontextu, zdroj: 4ct, 2024
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5. Projektova cast

Témata

1. Prostorova synergie, variabilita a sdilené saly

Rekonstrukce OD Vysocina by méla pfinést efektivni vyuZiti objektu, aby byla investice mésta odlivodnéna. Zejména v 2. NP
je stavebni program proto sestaven tak, aby umoznil sdileni prostord mezi uzivateli. Navrh by mél alespon ¢aste¢né umoznit
variabilitu prostor — jejich zmensovani nebo zvétSovani — dle moznych zmén v pozadavcich budoucich uZivatel(. Centrem OD
Vysocina budou sdilené saly. Vyuzivat je budou nejen organizace komunitnich a socialnich sluzeb a ZUS, ale i mésto Pelhfimov
pro své akce nebo komercni pronajmy.

Ukoly k Feseni

—  Navrhnéte prostorové usporadani danych funkci a jejich provozl dle nastaveného stavebniho programu (viz dalsi
kapitola). Nutné je respektovat pozadavky na prostorové kapacity a dileZité vazby — zdvazny je pocet osob,
vyméra v m2 je doporucenim, které je nutné ovérit v architektonickém navrhu.

—  Organizace socialnich a komunitnich sluzeb a ZUS umistéte primarné do 2. NP.

— V architektonickém feseni nové podoby OD Vysocina zohlednéte specifické pozadavky znevyhodnénych skupin
obyvatel (lidé v seniorském véku, nevidomi a slabozraky, neslysici a nedoslychavi, lidé se zdravotnim postizenim,
rodice s malymi détmi apod.). Samoziejmosti by mélo byt bezbariérové rfeseni.

—  Kladte dlraz na variabilitu prostor. | kdyZ se stavebni program tvofil s konkrétnimi organizacemi, kterym mésto
planuje prostory v OD Vysocina pronajat, navrh by mél umoznit budouci Upravy dispozice.

—  Vyznamnym prvkem objektu budou saly, které budou slouzit pro mistni organizace socialnich a komunitnich sluzeb
a zakladni uméleckou skolu. Mimo to budou vyuzivany pro akce mésta nebo na komercni pronajmy. Saly by mély
byt bezbariérové a dobre pristupné z predprostoru OD Vysocina.

—  Pfi ndvrhu vnitfnich komunikaci v OD Vysocina zohlednéte mozny pohyb vétsiho poctu lidi najednou (v pripadé
vétsich akci v salech).

2. Komercni funkce

V parteru OD VysocCina budou prostory na komeréni prondjem. JelikoZz vétsina ndjemcll zfad organizaci socidlnich a
komunitnich sluzeb si bude prostory pronajimat za netrzni cenu, zisky z prondjmu pfizemi by mély ¢astecné dotovat provoz
celého objektu. Preference mésta je mit celé 1. NP pro komercni prondjem.

Nutné je umoznit flexibilitu prostord v 1. NP. Navrh by mél reflektovat mozné sluovani nebo rozdélovani prostor podle
pozadavk( budoucich najemcl. Samoziejmosti je bezbariérovost prostor, pohodiny pfistup zasobovani a dostatecné
skladové prostory.

Momentdlné se v parteru pocita s gastro provozem, posilovnou a drogerii. Navrh nové podoby 1. NP by mél umoznit aktivni
parter a propojeni s predprostorem OD Vysocina. Dalsi komercéni funkce by mély byt kanceldre a ordinace. Aktualné mésto
vnima veétsi poptavku po ordinacich nez po kancelarich. | tyto prostory by vSsak mély byt navrzeny flexibilné, aby se jejich
vyuziti mohlo ménit dle poptavky.
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Ukoly k Feseni

— V1. NP, v ndvaznosti na predprostor OD Vysocina, navrhnéte prostory ke komerénimu pronajmu. Navrhnéte zde
prostory, které respektuji stavajici fungujici komeréni prostory — bar/kavarnu, posilovnu a drogerii. V$echny
prostory budou mit skladovaci prostory adekvatni navrhované funkci a pristup zasobovani.

—  IkdyZ mésto i po rekonstrukci pocita s pronajmem prostoru stavajicim ndjemnikim, ndvrh by mél umoznit flexibilni
upravy prostort v pfipadé vymény ndjemnika.

— V2. NP navrhnéte multifunkcni prostory, které budou slouzit jako kancelare nebo ordinace. Zohlednéte fakt, ze
aktudlné je v Pelhfimové vétsi poptavka po ordinacich. Respektujte pozadavky, které se vztahuji k provozu
zdravotnickych zafizeni tohoto typu.

3. Verejna prostranstvi

Aktudlné jsou verejna prostranstvi v okoli OD Vysocina mistem, kudy prochazi mnoho lidi (vede tudy nejkratsi cesta mezi
sidlistém a centrem mésta), ale nemaji dlvod zde travit ¢as. Volné plochy po asanované vystavbé zaplnily parkovisté. Vefejna
prostranstvi v bezprostfednim okoli OD Vysocina vykazuji vyrazné kvalitativni nedostatky v Urovni povrch( i celkové estetiky.
Chybi zde kvalitni zeler a méstsky mobiliar.

Cilem je navrhnout kvalitni, pohodInd, bezpecna a bezbariérova verejna prostranstvi respektujici vyzvy spojené se zménou
klimatu. V izemi bude kvili novym funkcim v OD Vysocina zvy$eny pohyb osob, véetné osob ze znevyhodnénych skupin (napf.
lidé v seniorském véku, rodic¢e s malymi détmi, lidé se zdravotnim postizenim nebo pohybovym omezenim apod.). Dllezité je
navrhnout novou podobu verfejnych prostranstvi v souladu s poZadavky na specidlni potreby téchto skupin obyvatel.
Predprostor OD Vysocina by mél byt propojen s interiérem skrze aktivni parter.

Verejna prostranstvi by méla podporovat zejména pési pohyb nebo jizdu na kole. Soutézici by méli ve svém ndvrhu zohlednit
méstem zpracovanou Koncepci rozvoje cyklistické dopravy v Pelhfimoveé (podklad ¢. 11 tohoto Zadani soutéze), a to jak v
urovni pfimého napojeni, tak i v Sirsich souvislostech s ndvaznymi trasami.

Navrh verejnych prostranstvi v ramci feSeného tizemi umozni sezonni umisténi méstské trznice.

Ukoly k Feseni

— Navrhnéte ideu a koncepci verejnych prostort kolem OD Vysocina, véetné principdl materidlového reseni povrchd
a podoby a umisténi méstského mobiliare.

—  Navrhnéte koncepci a prostorovy navrh opatfeni zajistujicich ptiznivé mikroklima verejnych prostranstvi — navrh
méstské zelené a navrh umisténi a charakteru jednoho nebo vice vodnich prvku.

—  Navrhnéte principy nakladani s de$tovou vodou na vefejnych prostranstvich.

—  Zohlednéte v ndvrhu verejnych prostranstvi pozadavek na aktivni parter a jeho propojeni na predprostor
OD Vysocina.

— Navrhnéte vhodné misto pro sezénni fungovani méstské trznice. Umisténi v predprostoru OD Vysocina neni
podminkou, nutné je respektovat, Ze trznice by mohla byt jednou z prvnich investic mésta v izemi.
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4. Udrzitelna reSeni a energeticka efektivita budov

Zadavatel preferuje takové konstrukéni a technologické reseni, které bude pfiméfené z pohledu pribéhu a realizace stavby,
investicnich a provoznich naklad(i a také ekologickych parametrli a mnoZstvi odpadl. Predpoklada se zvoleni vhodné
energetické koncepce, predevsim zplsobu vytapéni, vétrani a nizké spotreby energii, jak pfi realizaci stavby, tak v nasledném
provozu. Zaroven se oCekava navrh opatfeni modrozelené infrastruktury podle souc¢asnych standardd.

Je potreba zvazit adekvatni opatreni v nasledujicich oblastech:

Energie — uhlikova stopa, pasivni navrh, obnovitelné zdroje, fotovoltaika, rekuperace.

Materialy — cirkularni ekonomika, udrzitelné konstrukce, pfirodni materialy.

Lidé a efektivita — socidlni udrzitelnost, zdravi a well-being, naklady Zivotniho cyklu.

Modro-zelena infrastruktura — krajinarska opatreni, zelené strechy, biodiverzita, hospodareni s vodou.

PoZadavky na energetickou naro¢nost

= Budovy musi splriovat legislativni pozadavky platné po 1. 1. 2022 zakona €. 406/2000 Sb. a vyhlasky ¢. 264/2020 Sh.
V pfipadé pozadavk( v reZzimu zmény dokoncené budovy je poZzadavkem zadavatele dosazeni idealné klasifikacni
tridy B — velmi Usporna.Pro pobytové mistnosti musi mit navrzeno a v dobé pritomnosti osob zajiSténo dostatecné
vétrani v souladu s normovymi hodnotami a Konceptem vétrani (pravidlo spravné praxe Hospodaiské komory CR
TPW 170 01, HKCR/4/17/01).

=  Budova by méla umoziiovat instalaci fotovoltaické elektrarny o vykonu min. 20 kWp (cca 120 m2 panell). Pfesné
feSeni a rozsah bude predmétem dopracovani soutézniho ndvrhu s ohledem na umisténi stavby v méstské
pamatkové rezervaci a stanovisko organu pamatkové péce.

=  Navrhnout kvalitni vysoce izolovanou obélku budovy (minimalni hodnoty dil¢ich soucinitel prostupu tepla < 0,6x
pozadovana hodnota soucinitele prostupu tepla UN,20 dle CSN 730540-2).

= Realizace prvki pasivni ochrany proti letnimu ptehfivéni zajistujici nepfekroceni nejvyssi denni teploty vzduchu v
mistnosti a vedouci k pfipadnému vylouéeni nutnosti budovu chladit.

Doporuceni k energetickému konceptu

= Mira proskleni svislych konstrukci ve styku s exteriérem nizsi nez 40 %.

=  Instalace nuceného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla.

=  VyuzZiti odpadniho tepla (z technologie, chlazeni nebo odpadni vody) v rdmci budovy.

= Energeticky Usporny systém vnitfniho i venkovniho osvétleni budovy.

= Efektivni vyuZiti obnovitelnych nebo alternativnich zdroji energie nad ramec povinné FVE.

= Okoli budovy by mélo byt navrzeno tak, aby sniZovalo vliv tvorby tzv. tepelného ostrova a v pripadé moZnosti
umozZfiovalo vyuZiti pfirodé blizkého zasakovéni de$tovych vod (nap¥. zachovéni vzrostlé zelené, vyuZiti vegetaénich
stfech, dostate¢na plocha vegetace s pGdou v okoli, minimalizovana plocha nepropustnych ploch s vysokou
tepelnou akumulaci, vyuziti svétlych barev atd.).

= Instalace systému Setrného hospodafeni s vodou v budové (napf. vyuziti Sedych ¢i destovych vod, pfimou Usporu
pitné vody apod.).

=  MozZnost integrace vegetacnich prvkd v ramci obélky budovy.

Ukoly k Feseni
— Navrhnéte principy energetické koncepce nové budovy s integraci obnovitelnych zdroji energie.

—  Aplikujte principy cirkularni ekonomiky (demontovatelnost, recyklace materialt, materialy z obnovitelnych zdroja).
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5. Soulad s pozadavky na navrhovani v méstské pamatkové rezervaci
a jejim ochranném pasmu

OD Vysocina, budouci pristavba, nové planovana vystavba v méstskych dvorech a proluce Dr. TyrSe se nachazi na uzemi
ochranného pasma méstské pamatkové rezervace (MPR), a to na jeji samotné hranici. U¢elem ochranného pasma je chranit
MPR pfed negativnimi vlivy okolni zdstavby. DileZité je klast priméreny ddraz nejen na vzhled, ale i méfitko, tvar, strukturu a
prostorové usporadani navrhovanych a rekonstruovanych objektd.

Proluka (parkovisté) v ulici Solni se nachazi uvniti¥ MPR a méla by respektovat stdvajici platny regulacni plan (podklad ¢. 12
tohoto Zadani soutéze).

V rdmci konzultace Fe$eni navrienych ve Vyhodnoceni vyuZitelnosti, NPU formuloval své doporuceni nasledovné: Nova
vystavba by neméla narusovat urbanistickou a architektonickou hodnotu MPR — napftiklad zvySovanim poctu podlazi,
vytvarenim velkych stavebnich blok(, narusenim postupného rlstu hmot zastavby, nebo zakrytim vyraznych
architektonickych prvk(, jako jsou kostelni véZze ¢i méstské brany, zejména v dalezitych pohledech z okoli. Nevhodné jsou
také rusivé materialy, barvy nebo svételné efekty.

V rdmci pripravy SoutéZe NPU vydal Stanovisko k zaddni soutéze Obchodni diim Vysoéina a méstské dvory v Pelhfimové,
které doporucujeme respektovat.

Ukoly k Feseni

—  Pfi ndvrhu objemového, tvarového a materialového reseni rekonstrukce respektujte poZzadavky pamatkové péce
na ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace.

6. Dopravni obsluha a parkovani

V okoli Ffeseného Uzemi je stabilizovand komunikaéni sit. Pfi FeSeni dopravniho napojeni OD Vysodina je nutné cilit na
minimalizaci dopravni zatéze v bezprostfednim okoli, zejména v predprostoru OD Vysocina.

V navrhu je tfeba zohlednit, Ze nékteré funkce v OD Vysocina si vyZaduji pravidelné vyjezdy automobil(i. Napf. terénni sluzby
charity, cca 18-20 vozidel, vyjizd&ji a vraceji se na denni bazi, zdsobovani (komeréni parter, ZUS a charita). Krom toho je nutné
zohlednit pozadavky na navstévnické parkovani.

Cilem je minimalizovat pocet nebo |épe navrhnout usporadani parkovacich mist ve verejném prostoru kolem OD Vysocina.
Celkovy pocet stdvajicich parkovacich mist by mél byt zachovany nebo navyseny (dle poZadavk( pro nové funkcni vyuZziti
objektu). V pfipadé ruseni parkovacich mist ve vefejném prostoru je potfeba je nahradit napft. uvnitf OD Vysocina.

Aktudlné je v zemi 70 parkovacich mist (16 pfed OD v Solni ulici, 17 uvnitf OD v 1. NP, 21 na venkovni terase v 2. NP, 16 na
zapadni strané OD).

Ukoly k Feseni
—  Respektujte pozadavky budoucich uzivatelti ohledné poctu parkovacich mist, dostupnost parkovani a zasobovani.
—  Navrhnéte parkovaci mista pro navstévniky a klienty organizaci a provozl v OD Vysocina dle platnych norem.

—  Uvniti objektu zachovejte a maximalizujte parkovani. Minimalizujte pocet parkovacich mist ve vefejném prostoru
kolem OD Vysocina, ale zachovejte minimalné stejny pocet parkovacich mist, jaky je v Uzemi dnes. Jiné feseni
adekvatné oddvodnéte.

—  Navrhnéte schéma dopravni obsluznosti objektu.
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Stavebni program

V této kapitole jsou popsany zdkladni funkéni a prostorové pozadavky pro jednotlivé provozy tak, jak vzesly ze spolecné
diskuze se zastupci budoucich uZivatell OD Vysolina a mésta Pelhfimov. Uvedené poZadavky na pocet osob

v prostorech/mistnostech jsou zavazné. Pozadavky na vyméru prostor v m? jsou doporuéenim, které je nutné provérit

v architektonickém ndvrhu.

Cilem je navrh rekonstrukce OD Vysocina na méstsky diim obchodu a sluZzeb za maximalizace poctu parkovacich mist uvnitf
objektu. V prizemi by mélo byt primarné komercni vyuZiti — prostory na prondjem, které budou navazovat na predprostor OD
Vysocina a vytvori aktivni parter. Zbytek objektu budou vyuzivat mistni organizace komunitnich a socidlnich sluzeb a zakladni
umeélecka skola. Pristavba OD Vysocina by méla byt Cisté rezidencni.

Prilohou tohoto zadani jsou provozni schémata, které ukazuji vazby a propojeni, které by v navrhu nové podoby OD Vysocina
mély byt zachovany.

Organizace, které budou OD Vysocina po rekonstrukci vyuZivat:

—  Charita Pelhfimov,

—  Fokus Vysocina,

— Hodina H,

—  Rodinné centrum Krtecek,

—  Sjednocena organizace nevidomych a slabozrakych (SONS),
—  Svaz neslysicich a nedoslychavych osob (SNN),

—  Centrum pro zdravotné postiZzené kraje Vysocina.

Dalsi funkce:

—  komer¢ni parter — bar/kavarna, posilovna, drogerie a dalsi funkce dle poptavky
—  kancelare,

—  ordinace lékaru,

—  parkovani.
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Charita

Osm desitek pracovnik( Charity Pelhfimov se vénuje mnoha verejné prospésnym aktivitdm. Jsou to zejména socialni sluzby
jako Charitni osobni asistence, Charitni pecovatelska sluzba, Obc¢anska poradna Pelhfimov a KLiC — Centrum pro rodinu a
Nizkoprahové zafizeni pro déti a mladez Spirdla. Domaci hospicova péce Iris kombinuje socidlni a zdravotni slozku —
odlehéovaci sluzby s mobilni specializovanou paliativni péci. Potfebnym v hmotné nouzi pomahd Charitni zdchranna sit, ktera
diky spolupraci s mistni akéni skupinou Via rustica z.s. rozsitila plsobnost o kamenické a pacovské Komunitni centrum pomoci.
A k tomu vSemu Charita provozuje Ptjéovnu kompenzacnich pomucek, kterd rodindm nemocnych usnadriuje péci o blizkého
v domacim prostredi.

Soucasti charity s poZadavkem na umisténi do objektu OD Vysocina:
Obcanska poradna

Socialné aktivizacni sluzby pro rodiny s détmi

Domdci hospicova péce

Pecovatelska sluzba

Kompenzacni pomucky

Vedeni a administrativa

Charitni zachranni sit (CHZS)

Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Cekarna Cekarna pro vefejnost, slouzi zejména | Cca 23 m?
Obcanska poradna pro klienty obc¢anské poradny, Cea 15 osob
Socialné aktivizacni sluzby pro rodiny | socialné aktivizacnich sluzeb pro
s détmi rodiny s détmi a kompenzacnich
Domaci hospicova péce pomlcek, poptipadé paliativni
Kompenzacni pomucky ambulance domaci hospicové péce.
Konzultaéni mistnosti a ambulanci
téchto sluzeb by mély byt pfimo
dostupné z ¢ekarny. Zaroven by do
cekarny mél byt pristup i z kancelari
téchto provozu.
V ¢ekdrné budou Zidle na sezeni a
pfistup na toalety pro klienty.
Konzultaéni mistnost Méla by umoznit konzultaéni ¢innosti Cca 8 m?

Obcanska poradna pro 2-3 osoby (1 zaméstnanec a 1-2

Cca 2-3 osoby
klienti). Konzultace probihaji za

stolem.

Propojena by méla byt s cekarnou a
kanceldremi obc¢anské poradny.

Kancelare Kancelare by mély umoznit, aby Cca 25 m?

Obcanska poradna vedouci obc¢anské poradny méla

. . 1 vedouci a 4 zaméstnanci
samostatnou kanceldr, ostatni
zaméstnankyné mohou kancelar

sdilet.

Kancelare zaméstnankyn by mély byt
propojené s konzultacni mistnosti a
cekarnou. Kancelar vedouci

s konzultacni mistnosti propojena byt
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

nemusi.

Konzultaéni mistnost

Socialné aktivizacni sluzby pro rodiny
s détmi

Obcanska poradna

Tato konzultaéni mistnost by méla byt
vétsi nez konzultacni mistnost
obcanské poradny. Pracuje se zde

s rodinami — méla by umoznit
konzultacni ¢innosti pro 2—5 osob (1—
2 zaméstnanci a 1-3 klienty) za
stolem a mél by zde byt i maly détsky
koutek.

Mistnost bude vyuZivana i obcanskou
poradnou v pfipadé konzultaci o vice
lidech.

Méla by byt propojena s kancelaremi
socialné aktivizacnich sluzeb,
poptipadé i obcanské poradny.

Cca 15 m?

Cca 2-5 osob

Kancelare
Socialné aktivizacni sluzby pro rodiny
s détmi

Kancelar pro 2—3 osoby, méla by byt
propojena s konzultaéni mistnosti a
cekarnou.

Ccal2m?

2-3 osoby

Paliativni ambulance
Domaci hospicova péce

MiZe byt soucasti provozu charity
nebo umisténa u ostatnich ambulanci.

V ordinaci je |ékarka, sestra a pacient,
poptipadé jeho doprovod (celkem 3—4
osoby). Prostor pro lékarku a sestru
muZze byt spolecny, obé potrebuji
vlastni stal.

Vybaveni ambulance musi byt

v souladu s Pfilohou €. 2 k vyhlasce ¢.
92/2012 Sh.

Cca 20 m?

Cca 3-4 osoby

Denni mistnost pro sestry a lékare
Domédci hospicova péce

Denni mistnost slouzi pro
administrativni praci sester a lékarek
pracujicich v hospicové péci. Méla by
byt vybavena stoly, Zidlemi a
kancelarskymi uloznimi prostory.

Z denni mistnosti by méla byt dobre
pfistupna kuchynka a hyg. zazemi,
ptimé propojeni by mélo byt i

s kancelaremi hospicové péce (neni
potieba propojeni s vedouci).
Ambulance paliativni pée mGze byt
dostupna z denni mistnosti sester a
|ékarek pres cekarnu. Propojeni by
mélo byt i na sklad zdravotnického
materidlu.

Cca 20 m?

10 osob

Kancelare
Domaci hospicova péce

Kancelare by mély umoznit, aby
vedouci méla samostatnou kancelar,
ostatni zaméstnanci mohou kancelar
sdilet.

Kancelare zaméstnanct by mély byt

Cca 20 m?

1 vedouci a 2 zaméstnanci
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

propojeny s denni mistnosti pro sestry
a lékarky.

Sklad zdravotnického materidlu
Domaci hospicova péce

Sklad by mél byt propojen s denni
mistnosti pro sestry a lékarky.
Vyhodou je propojeni na paliativni
ambulanci (ale ne podminkou).

Je potieba, aby zde Slo regulovat
teplotu z dlivodu uloZeni lék(
v doporucené teploté do 20 °C.

Ccal2m?

Kancelare
Pecovatelska sluzba

Kancelare by mély umoznit, aby
vedouci méla samostatnou kancelar,
ostatni zaméstnanci mohou kancelar
sdilet.

Kancelare by mély byt propojeny
s denni mistnosti pecovatelek.

Cca 25m?

1 vedouci a 4 zaméstnanci

Denni mistnost pecovatelek
Pecovatelska sluzba

Denni mistnost bude slouzit pro
administrativni praci, odpocinek,
popfipadé misto pro jezeni.

Mélo by zde byt pohodIné sezeni,
stoly, Zidle a kancelarské ulozni
prostory a kousek linky s dfezem
s vodou.

Z denni mistnosti by mély byt dobre
pristupné kancelare pecovatelské
sluzby, kuchyrika a hyg. zazemi.

Cca 50 m?

20-25 osob

Sklad
Pecovatelska sluzba

Sklad by mél byt pfimo pristupny z
garazi. Soucasti skladu by mél byt
prostor na dezinfekci jidlonosicu.
Pocita se s pouzivanim profesionaini
rychlomycky na jidlonosice (vyssi
jednorazova spotreba el. energie), ale
mélo by zde byt mozné i rucni myti
nadobi.

Cca 20 m?

Kancelaf
Kompenzacni pomucky

Kancelar by méla byt pfimo propojena
s cekarnou. Sklad kompenzacnich
pomlcek by mél byt blizko (s kazdym
klientem se jde z kancelare do skladu
a zase zpatky).

Cca 8 m?

1 osoba

Sklad
Kompenzacni pomucky

Sklad by mél byt ptimo pristupny

z garazi (Casté nakladani posteli). Jeho
soucasti by méla byt dezinfekcni
mistnost (prostor dostatecné velky,
aby se do néj vesla postel).

DuleZita je moznost temperace, aby
teplota neklesla pod 5 stuprid.

Cca 70 m?2

Kancelare
Vedeni a administrativa

Mélo by se jednat o 6 kancelafi pro 2—
3 osoby.

Cca 60 m?2
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Z kancelari by méla byt dobre 12-18 osob
dostupna zasedaci mistnost, kuchyrika
a hyg. zdzemi zaméstnanc.
Zasedaci mistnost Sdilend vSemi provozy charity. Mlze Cca 25m?
Sdilena to byt jedna mistnost s moznosti
L B ) 10-15 osob
rozdéleni na dvé samostatné.
Zasedaci mistnost by méla umoznit
sezeni za kulatym nebo ovalnym
stolem.
Archiv Mél by byt ptistupny z kancelafi, neni | Cca 6 m?
Sdilena potreba primého propojeni (staci
napt. pres chodbu).
Zazemi pro zaméstnance — kuchyiika | Je potfeba, aby kuchyrika méla Cca 16 m?2
Sdilené dostatecnou kapacitu pro vyuzivani
cca 50-60 lidmi.
Zazemi pro zaméstnance — Satny Satnu vyuzivaji zejména pracovnici Cca15m?
Sdilené v pfimé péci (pecovatelky, sestry a
lékarky), tudiz by méla byt dobre
dostupna na provozy pecovatelské
sluzby a hospicové péce.
Zazemi pro zaméstnance — hyg. Meély by zde byt Satny a sprchy. Je Cca 40 m?
zazemi potieba pocitat s tim, Ze vétsina
Sdilené zaméstnanectva charity jsou Zeny.
Uklidova mistnost Soucasti hyg. zdzemi by méla byt Cca4 m?
Sdilené uklidova mistnost pro vsechny
provozy charity.
Sklad pro prislusenstvi pro auta Mél by byt pristupny z garazi. Cca 20 m2
Sdilené
Sklad pro mimoradné udalosti Mél by byt ptistupny z garazi, nebo Cca 20 m?
Sdilené nakladniho vytahu. Neni nutné pfimé
propojeni na kancelare.
Sklad Administrativni sklad, nutné, aby bylv | Cca 10 m?
Sdilené blizkosti kancelafri.
Mistnost pro pracku a susicku Méla by byt v blizkosti zazemi pro Cca 4 m?
Sdilené zaméstnance, napf. u uklidové
mistnosti.
Prostor pro tiskarnu Misto, kde by bylo mozné pfipojit Cca2 m?
Sdilené sitovou tiskarnu. DUleZita je blizkost
ke kancelarim, privod elektfiny a
internetu. Nemusi jit o samostatnou
mistnost.
Kaple Kaple bude slouzit zaméstnancim 12 m?2
Sdilené charity. Nejsou vyZzadovany specialni
y. Resodvy VP 10-15 osob

propojeni, mlze byt i v prostoru
pristupném dalSim organizacim.
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Mély by zde byt Zidle na sezeni.

Cekarna
Charitni zachranni sit

Vstup by mél byt umistén stranou od
hlavniho vstupu pro vefejnost a
vstupu pro personal.

Soucasti cekarny by mélo byt soc.
zafizeni pro klienty (WC a sprcha).

Cca 30 m?

Cca 15 osob

Kontaktni a vydejni misto
Charitni zachranni sit

Primo propojeno s ¢ekarnou Charitni
zachranni sité (CHZS). V této mistnosti
maji zaméstnanci CHZS pripravené
véci na vydej (jsou zde regaly pro
obleceni, obuy, ...).

Sluzby CHZS ¢asto vyuzivaji lidé v
tizivé Zivotni situaci, véetné osob bez
stabilniho zazemi ¢i s komplikovanymi
Zivotnimi osudy. Pracovnici téchto
sluzeb se tak mohou setkdvat s
naroc¢nym ¢i konfliktnim jednanim ze
strany klient0. Proto je dlleZité, aby
mohli zaméstnanci z kontaktniho
mista odejit do bezpeci nékolika
rdznymi zpUsoby.

Cca 25 m?

Sklad potravin
Charitni zachranni sit

Nutné, aby byl umistén hned

u garaze, protoze do skladu se

v pribéhu potravinové sbirky navezou
cca 2 tuny potravin. Nutna je taky
navaznost na vydejni misto CHZS.

Cca 25m?

Satnik a sklad drogerie
Charitni zachranni sit

Nutné je propojeni s vydejnim mistem
CHZS. Mél by byt umistén v prizemi
nebo u nakladniho vytahu, mél by byt
dobre dostupny z gardzi.

Cca 50 m?

Kancelar
Charitni zachranni sit

Kancelar by méla byt blizko vydejniho
mista CHZS.

Cca 8 m?

2-3 osoby

Parkovani
Sdilené

Parkovaci mista pro auta terénnich
sluzeb.

18-22 parkovacich mist
+ zbytek parkovacich stani dle normy
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Organizace komunitnich sluzeb

V ¢asti 2. NP objektu bude soustfedéna Cinnost tfi organizaci — FOKUS Vysocina, Hodina H a Rodinného centra Krtecek. Kazda
z nich se zaméfuje na jinou cilovou skupinu a formu podpory, spole¢né viak vytvéreji pestrou sit aktivit, které posiluji dusevni
zdravi, mezilidské vztahy a komunitni Zivot. Cilem ndvrhu je vytvofit prostorové usporadani, které umozni co nejvétsi sdileni
zazemi a podpofi mezioborovou spolupraci, otevienost a prirozené propojeni uzivatel(. Sdilené prostory by mély byt
flexibilni, dostupné a pfizpUsobitelné riznym formam c¢innosti — od individudiniho poradenstvi pfes komunitni setkavani az
po vzdélavaci a volnocasové aktivity pro rodiny s détmi.

Fokus Vysocina

FOKUS Vysocina, z.U. se vice nez 30 let vénuje podpore lidi s vdinym dusevnim onemocnénim na jejich cesté k
plnohodnotnému a smysluplnému Zivotu. V prostorach OD Vysocina planuje realizaci Recovery klubu — komunitniho centra
zaméreného na svépomocné a komunitni aktivity a dale pak konzultaé¢ni mistnost vyuzit pro individualni schlizky s klienty
poskytovanych socialnich sluzeb. Recovery klub funguje vsoucasné dobé v jinych provizornich prostorech. Slouzi jako
bezpecné prostiedi pro osoby s vlastni zkusenosti s dusevnim onemocnénim i pro Sirsi vefejnost. Svépomocné aktivity jsou
uréeny rliznorodym cilovym skupinam, které maji potiebu sdilet své osobni pfibéhy a prozitky s ostatnimi ucastniky. Tento
zpUsob prace podporuje prirozenou mezilidskou solidaritu a prispiva k posilovani dusevniho zdravi, kvalité Zivota a sociélni
integraci zapojenych osob. Komunitni charakter aktivit klubu zaroven vytvéri prostor pro propojeni Ucastnik( s jejich SirSim
socialnim okolim a posiluje jejich aktivni zapojeni do béZzného spolecenského déni. Klub nabizi svym navstévnikim pravidelné
tydenni aktivity, mezi néz patii spolecenska setkani, pohybové a sportovni programy, kreativni a rukodélné cinnosti. Vedle
toho organizuje také prilezitostné edukacni a osvétové akce pro verejnost, zaméfené na problematiku dusevniho zdravi a
podporu destigmatizace dusevnich onemocnéni. V soucasnosti je chod Recovery klubu zajistovan tymem sloZzenym
z komunitniho pracovnika a tzv. peer konzultanta — tedy odbornika s vlastni zkuSenosti s dusevnim onemocnénim. Do
organizace aktivit se dale zapojuji také dobrovolnici z fad verejnosti. Dlouhodobym cilem je dosahnout postupného
osamostatnéni klubu a jeho komunitniho fungovani s minimalni potfebou podpory ze strany FOKUSu Vysocina.

Hodina H

Hodina H je organizace, ktera podporuje déti, mladez, dospélé i seniory prostiednictvim smysluplnych aktivit, vzdélavani a
komunitni spolupréce. Jejim cilem je rozvijet potencial kazdého ¢lovéka — bez ohledu na vék Ci prileZitosti — a vytvaret
prostiedi pratelské rodinam, oteviené novym ndpaddm i potfebam spolec¢nosti.

Zaméruje se na neformalni vzdélavani, osobni rozvoj, dobrovolnictvi, pfistup k informacim a mezinarodni spolupréci. Hodina
H propojuje generace, otevira nové obzory a aktivné pfispiva k Zivotu mistni komunity.

Rodinné centrum Krtecek

Rodinné centrum funguje v Pelhfimové od roku 1999, v soucasné dobé je predevsim mistem pro setkavani rodic¢ s témi
nejmensimi détmi (0-3 roky) a podporou ve sladovani rodiny a prdce, mistem pro prvni socialni kontakt malych déti, nabizi
rozvojové aktivity déti (adaptaci pro nastup do MS), seberozvojové a vzdélavaci aktivity pro rodi¢e (podpora navratu do
zaméstnani, podpora sebevédomi rodicd, work-life balance, rodi¢ovsky wellbeing), mezigeneracéni setkavani, workshopy na
podporu zdravého Zivotniho stylu a dusevniho zdravi rodin, centrum podporuje a zaclefiuje znevyhodnéné rodiny. Pomaha
rodiciim sdilet zkusenosti, pfedchazet izolaci na rodicovské dovolené a posilovat rodicovské kompetence. Podporuje aktivni
rodicovstvi a ob¢anskou angaZovanost rodin, které jsou budoucnosti mésta. Nabizi podporu pti vychové, rozvoji ditéte a v
narocnych Zivotnich situacich. Pofada SWAPy, dobrocinné a charitativni akce, podporuje udrzovani ceskych tradic, lokalni
aktéry (vyrobce, femeslniky, lektory) a predevsim spolec¢ny ¢as rodica s détmi offline, ktery utvari nejvétsi hodnoty. Zaroven
dava prilezitost rodi¢im na materské a rodicovské dovolené podilet se na provozu a aktivné se zapojovat do aktivit, to je
velka podpora také pro samozivitelky. Rodinné centrum zaroven provozuje od roku 2018 pro Mésto Pelhfimov kontaktni
Family Point (coZ je licencovand sluzba). Rodice (nejen s malymi détmi) zde najdou praktickou podporu a informace o
prorodinnych sluzbach a aktivitach. Nabizi zazemi pro kratkodoby pobyt s ditétem a pfistup k informacim z oblasti rodiny a
vychovy.

Typické aktivity:

Hraci hernicka a setkavani rodica s détmi (volna hra, fizené aktivity).

Pohybové aktivity s détmi a kreativni dilny.

—  Prednasky a workshopy pro rodice (vychova, vyvoj ditéte, zdravi apod.).

Poradenstvi (napf. psychologické, pravni, socidlni).
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—  Programy na podporu adaptace déti bez pfitomnosti rodice

— Informacni centrum o sluzbach pro rodiny (poradenstvi, vzdélavani, volny cas).

—  Zazemi pro odpocinek, prebaleni, kojeni, krmeni.

—  Organizace kratkych seminarQ, minikurzt nebo komunitnich setkani.

— Individualni pomoc pfi hledani podpory (napf. kontakty na specialisty)

Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Vstupni prostory
Sdilené

Sdilené vstupni prostory pro vsechny
organizace. SlouZi jako ¢ekarna pro
klienty organizaci a zaroven jako foyer
v pripadé komercéniho vyuziti salu.

Soucasti prostoru by méla byt
recepce, kterd umozni administrativni
praci jednoho ¢lovéka.

V prostoru by mélo byt mozné
parkovat cca 10-15 kocarka.
(Eventudlné maze byt prostor pro
kocarky u hernicky, spole¢né

s prostorem pro odloZeni bot a bund.)

Cca 18 m?

sal
Sdilené

Sal bude sdileny viemi organizacemi a
také bude mozné jej pronajat na
soukromé akce. Sal by mél slouzit
primarné na pohybové aktivity
(tanedni krouzek, cvi¢eni pro rodice

s détmi, body workout, joga, tai-¢i),
ale i vytvarné, hudebni a spolecenské
¢innosti.

Sal by mél byt vybaven zrcadly min.
na jedné strané a mélo by zde byt
denni svétlo s moZnosti zatemnéni
prostoru.

Svétla vyska min. 4,5 m.

U salu by méla byt kuchyrika, satny,
hygienické zazemi s uklidovou
mistnosti a sklad.

Cca 90 m?2

Cca 40 osob

Sklad
Sdilené

Sklad u salu je vyuZivan vsemi
organizacemi vyuzivajici sal. Sklad by
mél byt rozdélen do nékolika sekci dle
organizaci. Primarné bude slouZzit na
uskladnéni cvi¢ebnich pomucek
(karimatky, cvicebni mice apod.).

Sklad by mél byt pristupny pfimo ze
salu.

Cca 20 m?

Kuchyrika
Sdilené

Kuchyrika bude u sdileného salu. Bude
slouzit pro klienty organizaci (pfiprava
napojl a drobného obcerstveni, ohiev
jidla pro déti, krmeni déti). Soucasti

Cca 15 m?
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

kuchyriky by mélo byt pohodIné
sezeni (napf. kiesla a stolky, véetné
détskych Zidlicek), lednicka a mycka.

Satna
Sdilena

Satna bude slouzit na prevlikani pro
klienty organizaci. Je potfeba myslet
na to, Ze se v prostoru budou

Cca35m?

Cca 40 osob (stejné jako kapacita

) L salu)
pohybovat i rodice s détmi (vCetné
téch nejmensich a miminek) nebo
pohybové omezené osoby
ddchodového véku.
Satna by méla byt propojena se
salem.
Hyg. zazemi Sprchy a toalety pro uzivatele salu. Je | Cca 25 m?

Sdilené

potifeba myslet na to, Ze se v prostoru
budou pohybovat i rodice s détmi

Cca 40 osob (stejné jako kapacita

s N . sélu)

(v€etné téch nejmensich a miminek)

nebo pohybové omezené osoby

dlichodového véku.
Uklidova mistnost Soucasti hygienického zazemi by méla | Cca 4 m?
Sdilené byt Uklidovd mistnost.
Kancelar Kancelaf pro cca dvé osoby, Cca 10 m?
Fokus Vysocina umoznujici administrativni praci.

o L 2 osoby

Vyuzivaji ji koordinatofri Recovery

klubu a ptipadné terénni pracovnici

socialnich sluzeb FOKUSu Vysocina.
Sklad Mensi skladek u kancelare. Cca 4 m?

Fokus Vysocina

Parkovani
Fokus Vysocina

Parkovaci mista pro organizatory.

2 parkovaci mista + navstévnické
parkovani dle normy

Zazemi pro dobrovolniky
Hodina H

Soucasti mistnosti bude prostor pro
administrativni praci dvou osob a
ulozni prostory.

Cca 10 m?

2 osoby

Parkovani Parkovaci mista pro organizatory. 1 parkovaci misto + navstévnické
Hodina H parkovani dle normy
Konzultac¢ni mistnost Konzultacni mistnost budou vyuzivat Cca 15 m?
Sdilena primarné Fokus Vysocina a Rodinné
y 2-5 osob

centrum Krtecek.

Soucasti by mél byt stll a Zidle pro 2—

4 osoby, popfipadé gauc / kresilka,

mensi stolek a zamykaci skiriky na

pomtcky a dokumenty. Dlraz by mél

byt kladen na docileni utulného a

bezpecného prostoru.
Skolici mistnost Mistnost primarné pro skoleni, ale i Cca 40 m2
Sdilena vyuku univerzity tretiho véku,

Y “ 15-20 osob

vytvarné a kreativni aktivity besedy a
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

predndsky pro verejnost.

Mistnost by méla byt uzplsobena na
rdzné typy usporadani (sezeni do U,
Skolni usporadani apod.).

Skolici mistnost by neméla byt daleko
od herny pro déti, ale je potreba ji
zvukové odizolovat.

Sklad Mensi sklddek u skolici mistnosti. Cca4 m?
Sdilend
Hygienické zazemi Bude slouzit uzivatelim Skolici a Cca 20 m?
Sdilené konzulta¢ni mistnosti, kancelari a

zazemi.

Nutno pocitat s tim, Ze hyg. zazemi

budou vyuzivat rodi¢e s malymi

détmi, véetné miminek, soucasti by

mél byt prebalovaci pult a kos na

pleny.
Hernicka Prostor pro hru déti v Case, kdy jsou Cca 35 m?
Rodinné centrum Krtecek rodic¢e na skoleni nebo jiné aktivité. L

10-15 déti

Prostor pro parkovani cca 10-15
koc¢arkd by mél byt pobliz (mizZe byt
ve vstupnich prostorach, ale ne
daleko od hernicky). Soucasti hernicky
by mélo byt sezeni pro rodice, mala
kuchyrika (alespor s umyvadlem pro
rychlou hygienu), détské stoly na
tvoreni a svaciny, ulozné prostory pro
hracky a pomcky. Ke zvazeni je
oddéleni prostord pro miminka
(vizualné by ale méla byt hernicka
otevrena).

Prostor by mél byt Gtulny a bezpecny
s dostatkem prirozeného svétla.
Podlaha dobre Cistitelna a tepla pro
batolata. Propojeni na vétsi kuchynku
je vitané. Skolici mistnost by neméla
byt daleko, ale pfimé propojeni neni
zadouci kvali hluku.

Parkovani
Rodinné centrum Krtecek

Parkovaci mista pro personal.

1 parkovaci misto + navstévnické
parkovani dle normy
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ZUS

Zakladni umélecka skola Pelhfimov nabizi pestrou uméleckou vyuku v hudebnim, vytvarném, tanecnim a literarné-
dramatickém oboru. Zaci se pravidelné Gcastni regiondlnich i celostatnich souté?i — véetné hudebnich a dramatickych
prehlidek. Do OD Vysocina by se mély umistit tanecni obor, u¢ebna pocitacové vyuky a teoretickd uc¢ebna hudebni vyuky. V
hudebnim oboru skola nabizi vyuku na Siroké spektrum nastroju — od klaviru a varhan, pfes dechové a smyccové nastroje az
po bici —a umoziuje zakim zapojeni do orchestrt a sbor(. Tane¢ni obor se vénuje baletu, modernimu i lidovému tanci.

Do OD Vysocina by mély byt umistény nasledujici obory ZUS:
Tanecni obor

PC a teoreticka ucebna

Nazev prostoru / komu slouzi Zakladni pozadavky na funkci, Pozadavky na kapacitu prostoru

vybaveni a usporadani prostoru

zde budou konat jiné spolecenské
akce mésta nebo komercni akce.

Sal by mél byt vybaven specialnim
povrchem vhodnym pro tanec
(baletizol), zrcadly minimalné na dvou
sténdch, tanecnimi ty¢emi, ozvuéenim
a osvétlenim.

Svétla vyska by méla byt min. 4,5 m.

Vstup do salu by mél byt pfimo
z foyer. Ze salu by mél byt pfimo
pristupny sklad kostym.

Vstupni prostory Vstupni prostory budou slouzit jako Cca 40 m2
Sdilené misto pro ¢ekani 7akd ZUS na vyuku.

V tomto prostoru by mély byt i WC

pro zaky.
Tanecni sal Sal bude primarné vyuzivan pro vyuku | Cca 130 m?
Tanecni obor taneéniho oboru ZUS. PileZitostné se

Cca 20-30 osob

komercéniho vyuziti sdlu. Samostatné

Sklad na kostymy Sklad by mél byt ptimo pristupny Cca 25 m?
Tanec¢ni obor z tane€niho salu.
Satny a hyg. zazemi Satny by mély byt pFistupné ze Cca 50 m2
Tanecni obor vstupnich prostor. Samostatné by
Cca 20 osob
mély byt Satny pro holky a kluky.
Soucasti hyg. zazemi by mély byt i
sprchy.
Kabinet Kabinet by mél mit samostatné hyg. Ccal2m?
Tanecni obor zazemi pro vyucujici (to mize byt
Cca 1-2 osoby
sdileno vyucujicimi ze vSech obor).
Sklad Sklad pro umisténi stohovatelného Cca 20 m2
Sdilené mobiliare a dalich véci v pripadé
komeréniho vyuZiti salG (bude slouZit
divadelnimu i tane¢nimu salu). Dvere
do skladu by mély byt Sirsi (cca 1,2 m)
kvali manipulaci s voziky.
Satny a hyg. zazemi Satny budou slouzit v pfipadé Cca 30 m?2
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Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Sdilené

by mély byt Satny pro muze a Zeny.

Cca 20 osob

Ucebna pro PC vyuku a teorii
hudebni nauky
PC a teoreticka ucebna

Ucebna by méla umoznit PC vyuku
pro cca 30 z4kd (stdl + pocitac).
Probihat zde bude vyuka pocitacové
grafiky a hudebni nauky.

Nabytek v této ucebné by nemél byt
napevno, aby bylo mozné ménit
usporadani dle potreby.

MizZe jit i o dvé samostatni mistnosti
(PC ucebna je v provozu jenom
dvakrat tydné, tudiz je sdileny prostor
praktic¢téjsi).

V ramci u¢ebny by mél byt prostor
pro odloZeni kabatl a bund.

Cca 90 m?2

Cca 30 zaka

i 2
Kabinet S— Kabinet by mél byt pristupny z uc¢ebny Cca3dm
PC a teoretickd uc¢ebna PC vyuky, nebo by mél byt v jeji 2-3 osoby
blizkosti. ProtoZe v ném budou
uskladnény uéebni pomucky.
V kabinetu by mélo byt misto pro
uéebni pomucky.
Hyg. zazemi pro vyucujici Toalety pouze pro pedagogy — mlzou | Cca 15 m?
Sdilené byt sdilené napfi¢ obory ZUS.
Uklidova mistnost MizZe byt soucasti hyg. zadzemi pro Cca 4 m?

Sdilené

pedagogy.

Venkovni prostory

Ke zvazeni je vyuzivani stfesnich

Sdilené prostor pro tyto ucely nebo relaxaci

zaka (teoretickd vyuka byva nékdy

dlouha).
Parkovani Parkovaci mista pro pedagogy. 4 parkovaci mista + navstévnické
Sdilené parkovani dle normy
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Multifunkéni pronajimatelné jednotky

Primarné by mélo jit o kancelare a ordinace, které budou slouzit komerénimu pronajmu. Navrh by mél umoznovat variabilitu

prostor dle aktualni poptavky.
Pozadované funkcni vyuZiti:

Ordinace

Nazev prostoru / komu slouzi

Zakladni pozadavky na funkci,
vybaveni a usporadani prostoru

Pozadavky na kapacitu prostoru

Vstupni prostory
Sdilené

Spolecné vstupni prostory pro
vsechny kancelare.

Cca 10 m2

Kancelare

Meélo by se jednat o nékolik mensich
kancelari ke komerénimu pronajmu.

Kancelare by mély byt propojené se
zasedaci mistnosti, kuchynkou a hyg.

Celkem cca 45 m2 (cca 15 m2/
kancelar)

Cca 6-12 osob

zazemim.
Zasedaci mistnost Sdilena zasedaci mistnost pro Cca 20 m?
Sdilené kanceldre.
Kuchyrika Sdilend kuchyrika pro kanceldre a Cca 10 m?
Sdilené |ékarky a sestry z ordinaci.
Hyg. zazemi Sdilené hygienické zazemi pro Cca 10 m?
Sdilené kancelare a |ékarky a sestry z ordinaci.
Uklidova mistnost MiZe byt soucasti hyg. zazemi. Cca 4 m?
Sdilené
Cekarna Cekérna pro pacienty s hygienickym Ccal2m?
Ordinace zdzemim pro pacienty.

Cca 10-15 osob

WC pro pacienty

Bezbariérové WC s umyvadlem

Cca 5 m?

kancelari, Iékarky, sestry a pacienty

Ordinace pfistupné z ¢ekarny

Ordinace Cca tfi ordinace pro Iékarfe/zubare. Celkem cca 60 m?
Ordinace

Parkovani Parkovaci mista pro ndjemce Kalkulace dle normy.
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Prostory pro komercni pronajem v parteru

Komercni prostory v parteru by mély byt pristupné z predprostoru OD Vysocina. Pfedprostor by mél umoznit aktivni parter
(napf. zahradka kavarny). Parter OD Vysocina by mél byt navrZen tak, aby jednotlivé prostory byly modularni a bylo mozné je
jednoduse upravovat (zvétsovat/zmensovat) dle pozadavkd najemniku. Kazda jednotka (resp. jeji skladové prostory) by méla
byt pristupna z prostoru zdsobovani.

Provozy, které v o objektu jiz funguji a je pozadovano jejich zachovani:
Posilovna

Obchod/drogerie

Nazev prostoru / komu slouZi Zakladni pozadavky na funkci, Pozadavky na kapacitu prostoru
vybaveni a usporadani prostoru

_ Soucasti prostoru je sklad, hygienické | Cca 300 m?
zazemi a Satna pro personadl a

o ) ] . Kapacita prostoru cca 20 zékaznik{
hygienické zazemi pro zakazniky.

Sklady by mély byt pristupné
zdsobovanim.

Posilovna Soucasti posilovny jsou vstupni Cca 800 m?
prostory s recepci, panskd a damska
Satna (vCetné hyg. zdzemi a sprch),
prostory pro personal (administrativni
prace).

Obchod/drogerie Soucasti prostoru je sklad, hygienické | Cca 400 m?
zazemi a Satna pro personal. Sklady
by mély byt pristupné zadsobovanim.
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6. Ideova cast

Pristavba

Ptistavba OD Vysocina md doplnit stavajici urbanistickou strukturu lokality. MiZe jit o pFistavbu OD Vysoédina nebo
samostatné stojici objekt na pozemku soucasného parkovisté. Mésto uvazuje zejména o rezidencni funkci - méstské byty
v reZimu dostupného najemniho bydleni (startovaci a malometrazni jednotky).

Ukoly k feseni

Navrhnéte doplnéni urbanistické struktury formou pFistavby OD Vysocina s primarné reziden¢ni funkci, ¢astecné zde muze
byt aktivni parter. Celkovy objem HPP pfistavby by mél byt cca 2 800-3 000 m2 HPP.

Schematicky navrhnéte feseni parteru a dispozice bytu. Velikosti byt by se mély pohybovat kolem 40-70 m?, ve vhodném
dispozi¢nim mixu dle Gvahy soutézicich.

Pristavba by méla stavebné i provozné fungovat nezavisle na OD Vysocina a mélo by byt mozné ji realizovat samostatné.

Do doby pripadné realizace je potieba, aby verejné prostranstvi bylo plné funkcni. Jeho navrzena podoba by tedy méla
zohlednit oba dva mozné scénare — nezastavény | zastavény.

Meéstské dvory

Cilem je urbanisticky navrh nové vystavby v lokalité méstskych dvord. Primarné by zde méla byt rezidencni funkce, popfipadé
v kombinaci s aktivnim parterem. Zachovejte objekt pedagogicko-psychologické poradny, ke zvazeni je zachovani objektu
byvalé kovarny u Dékanské zahrady, se kterou pocitd i studie Méstsky park — Dekanskd zahrada (podklad €. 10 tohoto Zadani
soutéze). Mésto je otevieno demolici zbytku stavajicich objektl, neni to vsak podminka. Parcela v soukromém vlastnictvi p.
¢. 498/1 je soucasti FeSeného Uzemi — mésto do budoucna zvazuje odkoupeni tohoto objektu.

Navrhnéte hmotové urbanistické reseni nové, primarné rezidencni, zastavby v lokalité méstskych dvord. Kapacita zastavby
by méla byt cca 4 000 m2 HPP.

V pripadé navrhu aktivniho parteru, schematicky navrhnéte jeho umisténi a prostorové reseni.

Strukturu nové zastavby navrhnéte tak, aby mohla byt realizovana jako soukromy development.

Zachovejte objekt pedagogicko-psychologické poradny.

Zvazte zachovani objektu byvalé kovarny na hranici s Dékanskou zahradou. V pripadé zachovani objektu, zde navrhnéte
funkci, ktera bude dopliovat primarné rezidenc¢ni vyuziti lokality, resp. aktivity v Dékanské zahradé.

Pti ndvrhu objemového a tvarového reseni vystavby respektujte pozadavky pamatkové péce na ochranné pasmo meéstské
pamatkové rezervace.

Respektuje propojeni méstskych dvor( s Dékanskou zahradou navrzené ve studii Méstsky park — Dékanskd zahrada. Navrh
by mél pocitat s tim, Ze propojeni Dékanské zahrady a centra mésta muize byt frekventované vyuZzivané. Bytovou vystavbu
navrhnéte tak, aby nebyla rusena timto propojenim.

Navrhnéte hierarchii vyznamu a soukromi verejnych prostranstvi v lokalité méstskych dvord, s dlirazem na potrebu klidného
charakteru v ndvaznosti na budouci bytové domy a dileZitost propojeni s Dékanskou zahradou.
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Proluka Solni a Dr. Tyrse

Cilem je ziskat ideové urbanistické feseni, které by slouZilo jako podklad pro dalsi debaty o mozné podobé tzemi.
Obé proluky, vzniklé asanaci plvodni vystavby, dnes slouZi jako parkovisté. Pro parkovisté v ulici Solni je pfipravena

projektova dokumentace na jeho revitalizaci (podklad ¢. 9 tohoto Zadani soutéZe). Do budoucna vsak mésto zvazuje jiné
vyuZiti tohoto exponovaného mista uvniti méstské pamatkové rezervace.

Ukoly k feseni

Hmotové navrhnéte vhodné urbanistické feseni proluky v ulici Solni v souladu s poZadavky pamatkové péce na vystavbu
v méstské pamatkové rezervaci, resp. jejim ochranném pasmu — respektuje stopu byvalého méstského opevnéni.

Schematicky navrhnéte feSeni aktivniho parteru v ramci navrhovanych objektu.
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7. Etapizace a prioritizace

S ohledem na to, Ze revitalizace Uzemi pfedstavuje pro mésto znaénou investici, dileZitou souéasti navrhu je etapizace.

Navrh projektové ¢asti soutéze je hlavni prioritou, kterd musi byt pfipravena k realizaci nezavisle na ideové ¢asti. Navrh
ideové Casti soutéze ma slouzit jako dlouhodoba vize, mésto ji mlze realizovat samostatné a v libovolném ¢ase dle financénich
a investi¢nich moznosti mésta.

V ramci projektové ¢asti je prioritou zajisténi rekonstrukce komerénich prostorti v 1. NP tak, aby se eliminovaly komplikace
pro stabilni najemce a vypadky v zisku z pronajmu pro mésto. Nasledné pak vznik prostord pro organizace komunitnich a
socialnich sluzeb azZUS, véetné sdilenych salG a revitalizace vefejnych prostranstvi. Navrhnéte postup rekonstrukce
s ohledem na tyto poZadavky.

Rekonstrukce OD Vysocina nesmi byt zavisla na realizaci pfistavby. Pfistavba OD Vysocina bude samostatna faze a aktualné
se pocita s jeji realizaci az po rekonstrukci OD Vysocina.

Je potfeba myslet na nutné navaznosti (napt. demolice objektu Charity v méstskych dvorech neni mozna pred prestéhovanim
charity do OD Vysocina).

Ukoly k feseni

Navrhnéte etapizaci jednotlivych ¢asti navrhu tak, aby Sly realizovat samostatné a nezavisle tyto celky:
—  Uprava vefejnych prostranstvi,
—  realizace méstské trznice,
—  rekonstrukce OD Vysocina,
— rezidencni pfistavba OD Vysocina,
—  realizace vystavby v ramci méstskych dvord,

— realizace vystavby v ramci proluky Solni,

realizace vystavby v ramci proluky Dr. Tyrse.

V etapizaci zohlednéte fakt, Ze objekt charity se mize demolovat aZ po prestéhovani provozu charity do OD Vysocina.

32



8.

P01 ZADANI

Podklady soutéze

P02 RESENE UZEMI

P06 MAPOVE PODKLADY

P06.1
P06.2
P06.3

Digitalni technicka mapa mésta
Datova sada DMVS

Katastralni mapa

P07 DOKUMENTACE OBJEKTU

P07.1
P07.2
P07.3
P07.4
P07.5

Vykresova dokumentace OD Vysocina
Stavebné-technicky prizkum OD Vysoé€ina
Vykresy objektt méstskych dvort

PD Uprava parkovisté v ulici Solni — Pelhfimov

DSP Méstsky park — Dékanska zahrada

P08 PRUZKUMY, RESERSE A STANOVISKA

P08.1

P08.2
P08.3
P08.4
P08.5
P08.6

OD Vysocina a méstské dvory Pelhfimov: Zakladni vyhodnoceni vyuzitelnosti (analyticka ¢ast,
navrhova c¢ast a zprava ze zapojeni vefejnosti) + prostorova schémata

Stanovisko Narodni pamatkovy ustav

Regulacni plan Méstské pamatkové rezervace Pelhfimov

Koncept rozvoje cyklistické dopravy v Pelhfimové

Skryty fad a vnitfni podstata jedinec¢nosti historickych mést Ceské republiky / PELHRIMOV

Demograficka studie
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