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CONTRATO ARRENDAMIENTO OFICINAS AMOBLADAS POR MES(ES) O
ANO(S) PRONTO INMOBILIARIA S.A.

En Santiago, Reptblica de Chile, adfa 04 de Noviembre de 2014, entre PRONTO
INMOBILIARIA S.A., RUT N° 76.894.110-6, cuyo representante legal es don José Manuel
Cortina Trespalacios, cédula nacional de identidad y RUT N° 7.036.981-8, ambos
domiciliados, para estos efectos, en Av. Apoquindo n® 4700, piso 11, Las Condes, Santiago,
en adelante “Pronto Inmobiliaria”, y CzechTrade, Agencia Nacional de la Promocién
Comercial de la Repablica Checa , IC 00001171, DIC CZ00001171, domiciliada en
Dittrichova 21, Praga 2, CP 128 01, Reptblica Checa, representada en Chile por oficina de
CzechTrade, domiciliada en Av. Apoquindo N° 4700, piso 11, Las Condes, Santiago, cuyo
representante legal para el territorio de la Reptblica de Chile es.don Josef Kunicky, cédula
nacional de identidad RUT N°® En tramite, domiciliado en Av. Vespucio Norte 22, Las
Condes; Santiago de Chile, en adelante el “Cliente”, se ha convenido el siguiente contrato
de arrendamiento de bien inmueble amoblado:

PRIMERO. Objeto del contrato. “Pronto Inmobiliaria” da en arrendamiento, al “Cliente”,
quien acepta para sf, la(s) oficina(s) amoblada(s), asignada(s} con el (los) niimeros y en
(los) porcentajes de ocupacion que entre paréntesis se indican (si no se indica porcentaje se
asume 100% de ocupacién por parte de esta empresa) en el Anexo n° 1 del presente
contrato. En principio este contrato cubre: arriendo de la oficina No. 16 de 12 m? ubicada
en el piso 11 y el estacionamiento n® 87 ubicado en 4° subterrdneo.(detalles ver en Anexo
n° 1).

En relacién a los muebles que la guarnecen el inmueble y que por este acto se entregan en
arriendo conjuntamente, se individualizan en el inventario contenido en el Anexo n° 1 del
presente contrato que, para todos los efectos legales, se entiende parte integrante de este
contrato, y que-las partes firman en sefial de conformidad.

SEGUNDQO. Destino del Inmueble. “Pronto Inmobiliaria” proveerd el riimero de oficinas
o posiciones de trabajo equipadas y amobladas, mientras el “Cliente” haya pagado las
cantidades de dinero pactadas por los servicios o aquéllas que se deriven de los mismos.
Este confrato enumera las oficinas que “Pronto Inmobiliaria” ha asignado inicialmente
para el uso del “Cliente”.

El “Cliente” deber4 dar(les} a la(s) estacién(es). de trabajo, finicamente el uso de oficina(s),
y usarla(s), exclusivamente, para el siguiente negocio de consultorfa y trabajos
administrativos. En consecuencia, cualquier cambio en el destino de la actividad a realizar
debers pactada mediante anexo de contrato. ‘
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-.TERCERO. Vigencia del contrato. El presente contrato tendra vigencia a contar del 04 de
Noviembre de 2014 hasta el 31 de Octubre de 2015. Con todo, se entendera tcitamente
prorrogado por periodos mensuales, si ninguna de las partes manifiesta, a la otra, su
intencién de poner término al contrato, lo que deberd ser informado mediante carta
certificada enviada al domicilio del contratante, con una anticipacién minima de 30 dias.

CUARTO. Renta y Recepcion Facturas La renta mensual ascenderé a la suma indicada en
el Anexo n° 1 “Instalaciones Contratadas, Renta Mensual y Servicios Basicos”, siendo este
anexo en parte integrante del presente contrato.

Esta renta comprende el uso de la oficina sefialada en el Anexon®1, asicomo también los
denominados “Servicios Bésicos” descritos en el Anexo n°1 . Cualquier otro servicio, se
entenderén como “Servicios Opcionales”, y se sujetara a lo que prescribe la clausula quinta
del presente contrato.

El “Cliente”, en su calidad de receptor manual de documentos tributarios electronicos o
“D.T.E”, de conformidad con la Res, Ex n°11 de fecha 14 de febrero de 2003 del Servicio de
Impuestos Internos, por el presente instrumento autoriza a “Pronto Inmobiliaria” para que
le envie los documentos tributarios electronicos, que no amparan el traslado de bienes
corporales muebles, solamente por un medio electrénico a la siguiente direcci6n de correo
electrénico o email: josef kunicky@czechtrade.cz.

El “Cliente” se compromete a cumplir las siguientes condiciones, en relacién a los
documentos tributarios, en caso de requerirlo para respaldar la informacién contable: a)
Imprimir los documentos recibidos en forma electrénica, para cada periodo tributario, en
forma inmediata a su recepcién desde el emisor. b) Imprimir el documento en el tamafio y
forma que fuese generado. c) Utilizar papel blanco tipo original de tamafio ‘minimo
21,5¢cms x 1dcms (1/2 carta) y de tamafio maximo 21,5cms x 33cms (oficio). d) Imprimir en
una calidad que asegure la permanencia de la legibilidad del documento durante un
periodo minimo de seis afios conforme lo establece la legislacién vigente sobre la materia.
Esta impresi6n serd hecha usando impresion laser o de inyeccion de tinta, excepto que se
establezca una autorizacién o norma distinta al respecto. E) Mantener actualizados sus
datos e informar oportunamente a “Pronto Inmobiliaria” cualquier cambio en su direccién
de correo electrénico o email, para asi asegurar la recepcion de todos sus documentos
tributarios electrénicos. La presente autorizacién se entenderd vigente desde el momento
que “Pronto Inmobjliaria” sea facultada para operar en el sistema de emisién de
documentos tributarios electrénicos, y, en tanto, no sea revocada por el “Cliente”
conforme a la citada resolucion.

QUINTO. De los Servicios Opcionales y su Pago. Se entenderdn por servicios
opcionales aquellos sefialados en el Anexo n® 1 del presente contrato, cuyo costo y
condiciones se especifican en dicho anexo. Se deja expresamente establecido que, los
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Servicios Opcionales” que fueren contratados por el “Cliente”, deberan ser pagados
conjunta ¥ adicionalmente a la Renta, a que se hace mencién enla clausula precedente.

SEXTO. Forma de pago. La renta se pagara anticipadamente, dentro de los primeros 5
(cinco) dias de cada mes, mediante deposito o transferencia electrénica a la cuenta
corriente de “Pronto Inmobiliaria S.A”, N° 204814135 del Banco Itat Santiago. “Pronto
Inmobiliaria” se compromete mantener actualizados sus datos e informar oportunamente
al “Cliente” cualquier cambio en la cuenta o el banco, para asi asegurar la transferencia de
renta a cuenta correcta. “Pronto Inmobiliaria” confirmard el recibo de Renta y de
eventuales otros pagos en forma escrita al sCliente” dentro de los siguientes 5 dias
después de recibir el monto correspondiente. En la confirmaci6n se mencionaré la fecha y
el valor exacto del pago recibido.

Si en ¢l perido para el cual se haya pagado la renta mesual anticipadamente, no se podran
realizar las actividades mencionadas en la clausula SEGUNDA por més de un dia,
cualquiera sea la razén, el “Cliente” esta autorizado por “Pronto Inmobiliaria” descontar
]a suma correspondiente a los dias sin realizacién de actividades en la Renta pagada, para
el mes siguiente.

SEPTIMO: Del retardo en el pago. El simple retardo en el pago de la renta constituye al
“Cliente” en mora, en forma automatica, sin necesidad de interpelacién o requerimiento
del arrendador y en consecuencia se aplicara una multa equivalente a 1,5UF por cada mes
de mora y se devengard interés por cada dia de retraso, equivalente, al maximo legal, sin
perjuicio de las acciones judiciales y extrajudiciales que correspondieren.

En caso de que el retardo en el pago de la mensualidad o Servicios Opcionales supere el
plazo establecido en la cldusula SEXTO, desde ya el “Cliente” faculta a Pronto Inmobiliaria
a suspender la prestacion de Servicios Opcionales y a realizar las publicaciones en
registros de morosidades de acuerdo a la Ley 19.628 y contratar los servicios de cobranza
necesarios a fin de realizar esta gestién indicando la condicién de morosidad de las partes
involucradas en el contrato.

OCTAVO. Garantia. Con el objeto de garantizar el buen estado de conservacién y la
restitucién de la oficina, asi como de las especies muebles que la guarnecen; y, en general,

para responder del fiel cumplimiento de todas y cada una de las estipulaciones de este
contrato, el “Cliente” entrega en este acto, y en garantia, a “Pronto Inmobiliaria”, la suma
equivalente a dos rentas netas mensuales convenidas.

“Pronto Inmobiliaria” restituira al “Cliente”, el equivalente a dicha suma, dentro de los 60
dias hébiles siguientes a la fecha en que se haya recibido materialmente y conforme la
oficina.
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"pronto Inmobiliaria” queda facultada, desde ya, a descontar de esta garantia, el valor de
los deterioros y perjuicios superiores al desgasto habitual que sean imputables al
“Cliente”, como asimismo, el monto total de los “Servicios Adicionales” contratados por
el “Cliente” y cuyo pago se encuentre pendiente al término del contrato.

El “Cliente” no podr4, bajo ninguna circunstancia, imputar Ia garantia al pago de la renta
de arrendamiento, ni atin tratdndose de la Gltima renta.

NOVENO. Declaracioén de recepcion. El “Cliente” declara con la firma del Anexo N° 1
con el inventario del contenido, que la(s) oficina(s) y los mueblespor que la guarnecen, se
encuentra en perfecto estado de conservacion y funcionamiento, renunciando desde ya a
todo reclamo a que pudiere dar lugar dicha circunstancia. Si hay alguna observacién
quedara estipulada en el Anexo N° 1 con el inventario, en el momento de entrega de la
oficina y muebles respectivos.

DECIMO. Prohibiciones. Le estd expresamente prohibido al “Cliente”:

a) Subarrendar o ceder, en cualquier forma y a cualquier titulo, todo o parte de la oficina
objeto de este contrato;

b) Retirar, de la oficina algunos de los muebles que la guarnecen y que sean de propiedad
de “Pronto Inmobiliaria”, sin el consentimiento de ésta;

c) Desarrollar en la oficina arrendada, actividades distintas a las declaradas en la cldusula
Segunda;

d) Realizar actividades propias del giro de “Pronto Inmobiliaria” y, en especial, desarrollar
toda operacién que diga relacién con la prestacion de los servicios materia de este
contrato;

e) Utilizar, para cualquier fin, el nombre “Pronto Inmobiliaria”;

f) Instalar mobiliario, equipo de oficina, equipos en general, cableado [T o conexiones de
telecomunicacién, sin previa autorizacion por escrito de “Pronto Inmobiliaria”; De esta
prohibicién estd excluida desde ya la instalacién de una maquina de escaner-fotocopiadora
multiuso para uso exclusivo del “Cliente” en oficina arrendada.

g) Realizar actividades que resulten incompatibles con el uso normal de una oficina;
h) Ceder, a cualquier titulo y en cualquier forma, este contrato;

i) La realizacién de cualquier acto que importe una contravencién tanto al Reglamento
Interno del Centro de Negocios, como al Reglamento de Copropiedad del Edificio;
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j) Ejecutar cualquier tipo de obras materiales tanto en la oficina como en los espacios
comunes, sin previa autorizacién por escrito de “Pronto Inmobiliaria”;

k) Ocupar habitualmente la oficina con un mayor nimero de personas que el convenido
con “Pronto Inmobiliaria”; y |

1) Realizar en el inmueble, modificaciones, mejoras o alteraciones de cualquier clase en su
estructura y funcionamiento, y variar o alterar el destino, ubicacién y elementos
identificatorios de los bienes arrendados.

m) El uso del inmueble para ventas al menudeo o atencién al ptiblico, que implique visitas
frecuentes del ptiblico.

DECIMO PRIMERO. Causales desahucio. “Pronto Inmobiliaria” se encuentra facultada
para desahuciar el presente contrato, si concurre cualesquiera de las circunstancias
siguientes:

1.- El no pago de la renta en la forma y tiempo convenidos;

2.- La infraccién a cualquiera de las cc;nductas sefialadas en la cldusula DECIMA,;

3.- §i el “Cliente” no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacién y aseo;

4.- El atraso en el pago de los “Servicios Opcionales” durante dos periodos, consecutivos;

5.- El incumplimiento a los deberes y obligaciones emanados de cualesquiera de las
clausulas que hayan sido declaradas como esenciales; y

6.- En general, toda causal de desahucio que contemple el ordenamiento juridico.

DECIMO SEGUNDO. Inspeccién y mantenimiento, “Pronto Inmobiliaria” tendra la
facultad de ingresar, a la oficina arrendada al “Cliente” ton aviso previo entregado en
forma escrita , a objeto de verificar el uso de la oficina y sus muebles conforme lo prescrito
en el presente contrato. Sin aviso previo estd “Pronto Inmobiliaria” autorizada a entrar en
la oficina arrendada exclusivamente en casos de emergencia (dafios en cafieria, incendio,
terremoto, etc.)

DECIMO TERCERO. Exencién de Responsabilidad. “Pronto Inmobiliaria” no sera
responsable, en manera alguna, por los perjuicios que puedan producirse al “Cliente”, con
ocasién de robos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas,
u ofros andlogos provenientes de caso fortuito o fuerza mayor que afectaren a la oficina,
sus muebles y/o espacios comunes. Por otra parte, en tal caso, el “Cliente” se encuentra
facultado para desahusiar el presente contrato de forma inmediata.
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Del mismo modo, “Pronto Inmobiliaria” no tendra responsabilidad alguna por los dafios y
perjuicios, directos o indirectos, previstos o imprevistos que afectaren al “Cliente” o a
terceros, y que sean atribuibles al mal uso que el “Cliente” o sus dependientes hagan de
los muebles y demés instalaciones del Centro de Negocios, responsabilidad que
corresponderé integramente al “Cliente”. |

DECIMO CUARTO. De la Restitucién. El “Cliente” se obliga a restituir la oficina, objeto
del presente contrato y los muebles que la guarnecen, el mismo dia que se ponga término
al mismo, para lo cual se obliga a desocupar y poner a disposicién de Pronto Inmobiliaria
el inmueble y muebles objeto del contrato asi como las llaves y todas sus copias.

FI inmueble debera ser restituido en las mismas condiciones en que entregado menos el
desgaste habitual y que se especifican en la clausula octava de este contrato.

“Pronto Inmobiliaria” se compromete presi:ar maxima cooperaci6n para que el desalojo de
la propiedad se pudiera realizar a tiempo y en fechas mttuamente acordadas.

DECIMO QUINTO: Incumplimiento en la restitucién. El incumplimiento de la
obligacién de restitucion en el tiempo y términos sefialados en la clausula precedente, haréd
incurrir, al “Cliente”, en una multa equivalente a 1 U.F. (Unidad de Fomento) por cada dia
de retraso. La suma sefialada corresponde al avalto anticipado y que de comtn acuerdo
las partes establecen por concepto de indemnizaci6én por concepto de lucro cesante.

DECIMO SEXTO. Declaracién de dominio. El “Cliente” declara, en este acto, que todos
los bienes muebles que se encuentren en el interior de la oficina y que no estén
comprendidos en el inventario contenido en el Anexo n°1, son de su dominio exclusivo.

En el evento que, en procedimiento judicial llevado en contra del “Cliente”, se practique
embargo o se decreten medidas precautorias sobre las especies situadas en la oficina y que
fueren de dominio o posesién de “Pronto Inmobiliaria”, el “Cliente” se obliga a dar, DE
INMEDIATO, noticia de estas acciones a aquella, y a ejercer, a su propio cargo, cuantas
reclamaciones y acciones fueren procedentes para acreditar el dominio o posesién de
“Pronto Inmobiliaria” sobre tales bienes.

DECIMO SEPTIMO: Cliusulas esenciales. Las partes elevan a 1a categoria de esencial,
los derechos, deberes y obligaciones nacidos de las clausulas segunda, cuarta, quinta,
séptima, novena y décimo sexta del presente contrato. ‘

DECIMO OCTAVO: De la competencia: Cualquier dificultad que se produzca entre las
partes, con motivo de la interpretacién o aplicacién de este contrato, serd resuelta por un
arbitro arbitrador, nombrado por la justicia ordinaria, a peticion de cualquiera de los
contratantes. Las partes renuncian, expresamente, en este arbitraje a los recursos de
casacién en la forma por incompetencia y ultrapetita.
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DECIMO NOVENO: Domicilio. Para todos los efectos legales, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago, prorrogando la competencia ante sus tribunales.

En sefial ﬁ coni;midad, firman
’ T~

= , .
P TgINMOBILIARIA S.A. CzeciTrade - Aggncia de la
Proriu_)cién Copfercial
pp. José Manuel Cortina Trespalacios pp. Josef Kunicky
Rut. 7.036.981-8 Rut:
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Anexo N21 (hoja 1/3)

Razdn Social CzechTrade Agencia Nacional

N.Fantasia Inmobili
04-11-2014 Fecha salida 31-10-2015
' Josef Kunicky | Mail josef.kunicky@czechtrade.cz.
k| Nof_l Garantia: UF - 60
1 2 3 4 5 3 7
16
26,2

L] [

| A e I

{indique los nimeros de estaclones, separados por comas)

N° de estacién: |

; . l

Tarifa por estacidn (UF):
Estacionamientos: T
: 1 2 3 4 5 6 7
Estacion. ' 90
Tarifa (UF): 3,8
N tarjeta 2008841012514-8
Telefonla 1 2 3 4 5 6 7
Anexos: r ] | |
Tarifa (UF):
Habilitados para:
Local X X X X X X X
LDN/LDI X X X X X X X
Moviles X X X X X X X
Bodegas internet (*}
Ne | X Hasta 1 Mbps Incluida
mts2 Hasta 2 Mbps 1 UF/mes
Hasta 5 Mbps 2 UF/mes
Hasta 10 Mbps 3 UF/mes
Otro cotizar

* desagregacidn 10:1 por punto conexidn

Claves de Acesso

I |
[ |

——
—

[ 1
1

Impresién /Fotocopiado/ Escaner
Cédigos

L

04-11-2044

_OLC

fecha:

\ Pronto inmohiliaria

'/' Cllznto (

—



Anexo N21 {hoja 2/3)

Razén Social

N.Fantasia

CzechTrade Agencia Nacional

Esmas Set Escritior
Llaves Oficina L—_f] Llaves Cajoneras

r___]Gabinete . DCuadro

Escritorios E]Lémpara Escritorio

Teléfono_ Pronto Ip Otros: ___mueble para archivadores

Oficina n® I:] :IEscritorios D Lampara Escritorio

Dsillas L__—]Set Escritior
I: Llaves Oficina I:lLIaves Cajoneras
|____|Gabinete DCuadro
DTeléfono Pronto Ip Ej Otros:

ET ne l:] |: Escritorios :‘Llaves Cajoneras

E]Sillas E:|Teléfono Pronto Ip

ETne [_—_:l l:l Escritorios l:| Llaves Cajoneras

[:__|smas - r___ITeIéfono Pronto Ip

\alor habilitacion y valor restitucién original estaciones de trabajo

15

\alor habilitacién y valor restitucién original oficinas

fecha: 04-11-2014

LR

| ~

{UF por estacion/evento)

{UF por oficina/evento}

~-
\‘rorffg Inmoblfaria

L'Ilenh:./




HESSCENTER 4
el Anexa Ne1_(hoja 3/3)
I Razdn Social CrecyTrade Agznica Nacional
N.Fantasia

f Tarifa 1 Tarifa 2 Especiales

Aralifono local 0,002 0,003 valoer por minuto
Mdviles 0,0066 0,009 valor por minuto
LDN 0,0066 0,009 valor por minuto
LDl Depende del destino

| [Fotocopias e impresiones 0,0025 0,003
Mensajerfa 0,04 0,15
Servicio Asistencia part time 0,22 valor por hara (Cobro minimo: 30 minutos)
Sala reuniones 1 0,6 {par hora) —
Sala reuniones 2 04 {por hasa)
Sala reuniones 3 0,25 {por hora)
' Horas Sala INCUIDAS an cantrato

Coffee break 0,23 {por cada 5 personas}
Servicio de Contestacidn de Llamadas Personalizado i: UF/mes Hasta 3 usuarios/ por cada tres usuarjos
Cantidad de usuarios .

Nota: las transferencias a ntimeros no internos (anexos) se cobrardn a su valor dependiendo del destino, tarifa 2

Saludo de recepcidn de llamadas: j Ejemplo: Comercial S.A., buenos dias (tardes) ]

Instrucciones

Tamar mensaje y enviar a: @
Temar mensaje y enviar a: - ®
Tomar mensaje y enviar a: @

Transferir las llamadas a:
Transferir las llamadas a: +56

Transferir las llamadas a: +56
b
Reposicidn tarjeta estacionamiento 1 UFftarjeta
Reposicién llaves oficina y muebles 0,5 UF/llave
Cambio de chapa oficina y muebies 1 UF/ chapa

Aseo de Oficinas, sélo ante presencia del Cliente

Si i NO

Notas: La tarifa 2 se aplica cuando se sollclta el servicio a través de la recepeionista.
La tarifa 2 de Mensajeria corresponde a tramites fuera radio Vespucio
cancela arrlendo + estacionamiento y 2 meses de garantia

Observaciones

fecha: _04-11-2044

RIREA
S|

Pronto Inmabiliaria
Nota: Valores indidgdos en UF y no incluyen IVA




