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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY ¢&. 112/2025

Vyrokova cast
Stavebni ufad Magistratu mésta Dégin, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f)
a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl

(dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle § 184 a 193
stavebniho zakona Zadost, kterou dne 23.04.2025 podala

Obec Malsovice, ICO 00261548, MalSovice €.p. 6, 405 02 Dé&¢&in 2, kterou zastupuje
spole¢nost HORTECH estate s.r.o., ICO 04101456, Kamenna ¢.p. 463, Décin XXXlI-Boletice
nad Labem, 407 11 Dé&¢in 9

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zakona:

I.  Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje
stavbu:
Stavebni Gpravy a pfistavba domu &.p. 4, MalSovice

(dale jen "stavba") na pozemcich st. p. & 116, parc. & 456/5, 928 v katastralnim Uzemi
MalSovice.

Popis stavby:

Jedna se o pfizemni obdéinikovou pfistavbu ke stavajicimu objektu zazemi pro fotbalové hfité.
Pristavba bude mit padorysné rozméry 4,30 x 8,55 m, max. vy$ky +4,700 m. Pfistavba bude
zastfeSena sedlovou stfechou. Vytapéni objektu bude zajisténo stavajicim plynovym kotlem.
V restauraci bude mozné po zfizeni pfipravny podavat i jidia typu rychlého obc&erstveni. Objekt
je napojen na vefejny vodovod, rozvody el. energie. Splaskové vody jsou odvedeny do
stavajiciho biologického septiku.

Soucasti stavby je i zastfeSeni kryté terasy pred stavajicim objektem, vysky + 3,600 m.
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Stanovi podminky pro provedeni stavby:
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Stavba ,Stavebni Upravy a pfistavba domu ¢.p. 4, MalSovice" bude provedena v souladu
s grafickou Casti, vykres Situace v méfitku 1:250, se zakreslenim stavebnich pozemki,
pozadovanym umisténim stavby, svyznacenim vazeb a viivii na okoli. Stavba bude
provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Jifi Demuth, CKAIT
0400195 v bfeznu 2025, Ing. Daniel Florian, CKAIT 0401332, Leo$ Miskovsky, CKAIT
0400569, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho
ufadu.

Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Zavérecna kontrolni prohlidka — po dokonceni celé stavby.

Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude provadéna dodavatelsky.

Stavbu Ize uzZivat pouze na zakladé pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti.

Pri provadéni stavby budou dodrzeny predpisy tykajici se bezpeénosti prace a ochrany
zdravi, zejména zakon €. 309/2006 Sbh., o zajisténi dalSich podminek bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci a nafizeni viady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich pozadavcich na
bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Zafizeni stavenisté bude umisténo na pozemcich investora a bude oploceno.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Magistratu mésta Décin, odbor zZivotniho
prostfedi dne 22.04.2025, &.j.. MDC/59970/2025/34/Lpr;

8.1. Dle § 93a zakona o odpadech po provedeni zmény dokonéené stavby, terénni Upravy
nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho =zakona, je
stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s roz§ifenou pusobnosti,
v jehoz spravnim obvodu byly zména dokonéené stavby, terénni Uprava nebo
odstranéni stavby provedeny, doklady prokazujici, Zze veSkeré opétovné pouzité
stavebni vyrobky, vyuZzité vedlej§i produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze veskeré ziskané materialy
jscu stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, kieré se nestaly odpadem, nebo s
nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi. Cestné prohlaseni & jiné prohldSeni neni plnohodnotnym dokladem
potvrzujicim nakladani s odpady.

8.2. Pfed pfedanim odpadl budou odpady soustfedovany utfidéné podie jednotlivych
druh( a kategorii a zabezpecéeny pfed nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo
unikem.

8.3. Pokud stavebni a demoli¢ni odpady investor sam nezpracuje, musi mit jejich pfedani
podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona o odpadech v odpovidajicim mnozZstvi zajisténo
pisemnocu smiouvou jiz pfed jejich vznikem.

8.4. Se zeminou pochazejici z pozemkl mimo ZPF musi byt nakladano v souladu s ust. §
2 odst. 1 zakona o odpadech, tzn. nekontaminovanou zeminu vytéZzenou bé&hem
stavebni Cinnosti Ize vyuzit pouze v pfirozeném stavu pro ucely stavby na misté, na
kterem byla vytéZena, v jiném pfipadé je se zeminou nakladano jako s odpadem,
bude tedy odvezena na skladku nebo zafizeni k tomu uréené.

8.5. Odpady lze prevést do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich prevzeti podle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. e) zakona o odpadech.

Bude dodrzena podminka zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Usteckého
kraje ze dne 15.05.2025, ¢.j.. KHSUL 20253/2025:

Nejpozdéji ke kolaudaci bude v rozsahu kraceného rozboru dle § 4 odst. 2 a pfilohy €. 5
vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické poZzadavky na pitnou a teplou vodu a
¢etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfedlozen protokol o
zkousce (zpracovany akreditovanou laboratofi véetné akreditovaného odbéru) s vysledky
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laboratorniho rozboru pitné vody o vyhovujici kvalité pitné vody, odebrané z koncové Gasti
vodovodniho fadu u umyvadla v kuchyni.

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Obec MalSovice, Mal$ovice &.p. 6, 405 02 Dé&gin 2

ll. Podle § 15 ve spojeni s § 9 odst. 8 zakona & 334/1992 Sb.. o ochrané zemé&d&lského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,zakon")

udéluje

souhlas k trvalému odnéti pldy ze zemédélského ptidniho fondu

(dale jen ,ZPF*) na pozemku p.&. 456/5 v katastralnim tzemi Malovice.
e Celkova vyméra pozemku v ha: 0,0065
¢ Vyjimana plocha v ha: 0,0037
e Kultura: TTP

* Zaucelem stavby — pfistavba k st.p.&. 116 v katastralni Uzemi Malgovice.

Odvody za odnéti pady ze zemédélského plidniho fondu se stanovuji podle § 11 odst. 1 pism.
a) zakona. Za odnéti vySe uvedené plochy, ktera bude trvale zastavéna, se stanovuje odvod v
orientalni vysi 16.942 K& splatny na zakladé pozdg;i vydaného rozhodnuti o pfedpisu odvod(,
které vyda Magistrat mésta Dé&¢in, odbor Zivotniho prostfedi v navaznosti na vydané povoleni
ke stavbe.

V souladu s pfilohou & 1 k zakonu o vypodtu odvodl za trvale odnimanou padu budou
predepsany odvody podle t&chto kritérii:

- Céast A. - Zakladni hodnotovy ukazatel zemédéliské pudy podle vyskytu BPEJ.

Zakladni cena zemédélské pudy dle zakona &. 402/2010 Sb.
Pfiloha €. 4 k vyhlagce ¢. 441/2013 Sb.

Zakladni ceny zemédeélskych pozemkd podie BPEJ

Pfiloha k vyhlasce ¢. 48 /2011 Sb. o stanoveni tfidy ochrany

BPEJ: 2.54.11

V Ké/im2: 4,91

Tfida ochrany: IV. tfida
Koeficient: 4

- Cést B. - Zvy8eni zakladniho hodnotového ukazatele podle vyskytu skupiny faktort Zivotniho
prostiedi ekologické vahy viivi 0.

V zajmu dodrzeni zasad ochrany zemédélského pldniho fondu se Zadateli o odnéti uklada
povinnost provést pfed zahajenim stavby, na viastni naklady, skryvku svrchni kulturni vrstvy
pudy v celkovém mnozZstvi 7,40 m® a podorni&i v celkovém mnozstvi 3,70 m33, popfipadé i
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hloubé&ji uloZzené zurodnéni schopné zeminy na plose, kterda bude trvale zastavéna nebo jinak
zpevnéna a postarat se o jeji hospodarné vyuziti nasledujicim zplsobem:

Zemina bude docCasné uloZzena na Casti p. p. & 456/5 v k. U. Mal$ovice a vhodné vyuzita k
rekultivaci okolniho pozemku po dokonéeni stavby (rozprostieni po parcele). Vyuziti pldy ze
skryvky k zavazce, terénnim Upravam a jinym nezemédélskym Géelum je nepfipustné

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Obec Mal$ovice, ICO 00261548, Mal$ovice ¢.p. 6, 405 02 Dééin 2

Oduvodnéni k vyroku I.

Dne 23.04.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni vy$e uvedené stavby, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zaméru.

Navrh na vydani povoleni zaméru (i v prabéhu fizeni) byl doloZzen projektovou dokumentaci
stavby, plnou moci, informacemi o pozemcich, snimkem z katastralni mapy, a dale témito
rozhodnutimi, vyjadifenimi a souhlasy:

- Severoceské vodovody a kanalizace as. ze dne  18.03.2025, zn:
SCVKZAD235944/UL/KVE,

- SeveroCeske vodovody a kanalizace a.s. ze dne 20.02.2025, zn.: SCVKZAD23973,
- CEZICT Services a.s. ze dne 20.02.2025, zn.: 0700944486,

- Telco Infrastructure s.r.o. ze dne 20.02.2025, zn.: 1100212540,

- Telco Pro Services a.s. ze dne 20.02.2025, zn.: 0201838792,

- CEZ Distribuce a.s. ze dne 20.02.2025, zn.: 0102289329,

- CEZ Distribuce a.s. ze dne 30.04.2025, zn.: 001162581183,

- Ceské radiokomunikace a.s. ze dne 21.02.2025, zn.: UPTS/0S/388292/2025,

- Vodafone Czech Repubiic a.s. ze dne 20.02.2025, zn.: 250220-1236790709,

- Cetin a.s. ze dne 20.02.2025, &.j.: 50820/25,

- Cetin a.s. ze dne 18.03.2025, ¢&.j.: 78761/25,

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Ceské stfedohofi ze dne
25.03.2025, &.j.: SR/0477/UL/2025 - 2,

- Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje ze dne 22.04.2025, &.j.: HSUL-2036-5/DC-2025,

- Magistrat mesta Déc&in, odbor Zivotniho prostfedi dne 22.04.2025, ¢
MDC/59970/2025/34/Lpr,

- Krajskéa hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 15.05.2025, &.j.: KHSUL 20253/2025,

- GasNet s.r.o. ze dne 20.02.2025, zn.: 5003261554,

- GasNet s.r.o. ze dne 14.04.2025, zn.: 5003281995,

Stavebni Ufad vyrozumél o zahajeni fizeni znamé UcCastniky fizeni a dotéené organy o zahajeni
fizeni a stanovil jim ihGiu do 15 dnl ode dne doruceni k uplatnéni namitek ucastnikl fizeni a
zavaznych stanovisek dotéenych organa.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad pfedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organu
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vypofadani s navrhy a namitkami U€astniku:

- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky
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Posouzeni stavebniho Ufadu:

Zavaznym podkladem pro vydani povoleni stavby je na uzemi obce Mal$ovice Uzemni plan
obce MalSovice, ktery uréuje pfedpokladany rozvoj v izemi a ktery je vysledkem dohody
dotCenych organu, ostatnich subjektd a vlastniki nemovitosti v fe$eném Gzemi. Dle platného
uzemniho planu obce Mal$ovice se zadmér nachazi v zastav&ném Uzemi obce, ve V. zéné
odstupfiované ochrany pfirody na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi, v ploe oznagené OS 3 —
télovychova a sport.

Zameér nezasahuje do lokality Natura 2000, vyznamného krajinného prvku, ochranného pasma
pamatného stromu, uzemniho systému ekologické stability ani lokality vyskytu zvlasté
chranénych druh rostlin nebo Zivogichu.

Zamér je suzemnim planem v souladu. Pfedlozeny zamér rovnéZ splhuje cile a ukoly
uzemniho planovani stanovené v ust. § 18 a 19 stavebniho zakona.

S ohledem na povahu a rozsah zaméru jeho umisténi dospél stavebni Ufad k zavéru, ze
povoleni si nevyzada zadné opatfeni vUzemi, neni vrozporu szadnym predchozim
rozhodnutim o Uzemi, nezasahuje do rozsahu zadného rozhodnuti o chran&ném Gzemi ani neni
v Uzemi, pro které bylo rozhodnuto o stavebni uzavére.

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute&nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné
poZadavky na vystavbu. Stavebni Ufad v prub&hu fizeni neshledal divody, které by branily
povoleni stavby.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
pfedpist ve vyroku uvedenych.

Odiivodnéni k vyroku .

Dotéenému orgéanu, odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Dééin, byla doruéena adost o
trvalé odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu na p. p. & 456/5 v katastrainim Uzemi
MalSovice pro akci - "Pfistavba k st.p.¢. 116 v kat. tzemi Mal3ovice". Uvedenym dnem dot&eny
organ zahajil fizeni. K zadosti byl doloZen vypoé&et odvodl, vypis z katastru nemovitosti, zakres
navrhovaného odnéti pldy, projektovd dokumentace a dal$i podklady. Pozemek lezi dle
platného Uzemniho planu obce Mal§ovice v ploSe oznalené OS 3 — télovychova a sport. Dale
se pozemek nachazi v CHKO Ceské stfedohofi ve IV. zéné&, neni v CHOPAV Severodeska
kiida a neni v OPVZ . st. Pro napinéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné budou
destové vody zasakovany na pozemku investora. Voda ze stfechy objektu bude odvadéna
venkovnimi okapnimi svody pfes lapage krytiny svodnymi potrubimi na pozemek, kde bude
zasakovana ve vsakovacim zafizeni ev. jimana v podzemnim zafizeni k zavlazovani. Spravni
organ shiedal, Zze navrhovana plocha pro vystavbu vy$e uvedeného stavebniho zaméru splfiuje
zasady plo$né ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4, zakona. Na pozemku neni
zabudovane odvodfiovaci a zavlahové zafizeni. SvaZitost pozemku erozné neohrozuje
sousedni pozemky, je bez zabudovanych protieroznich cpatfeni.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

Pouceni ucastniku
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem podanim u zdejsiho spravniho organu.
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Lhdta pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v8ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo rozhodnuti ulozeno a
pfipraveno k vyzvednuti.

Po nabyti pravni moci povoleni stavby obdrzi stavebnik oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifikacni Gdaje o povolené stavbé dle § 197
odst. 3 stavebniho zdkona.

Stavba nesmi byt zahajena, pokud rozhodnuti o povoleni zaméru nenabude pravni moci.
Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé
jeho platnosti, prodluzuje se podle § 198 odst. 1 doba platnosti na IO let ode dne pravni moci
povoleni. Dobu platnosti povoleni miZe stavebni (fad podle S 1 98 odst. 3 prodlouzit na
zakladé Zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle v8ak vzdy o
dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Ufadu prfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto
skute¢nostech oznami bezodkladné stavebnimu uradu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam aZ do dokon&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho
rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplusobem s uvedenim udajl
ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby podie planu kontroinich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky
se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu Ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji
Zivoty a zdravi osob, nebo bezpeénost stavby,

- oznamit stavebnimu uUfadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize sta;/'baﬁp;ébylg zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
y, Pt l.’;-{)ﬁ) \
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Ivana Sejnohova

povéfena zastupovani douciho odboru stavebni Urad
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Poplatek

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., 0 spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. c) ve vy&i 9 000 K& byl zaplacen dne 21.05.2025.

Doruci se

Ugastnici fizeni (do viastnich rukou)

HORTECH estate s.r.o., IDDS: bzv4jir, sidlo: Kamenna &.p. 463, D&&in XXXII-Boletice nad
Labem, 407 11 Dé&&in 9

Obec MalSovice, IDDS: scya9waq, sidlo: Mal$ovice ¢.p. 6, 405 02 Dé&gin 2

Severodeské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rfOns, sidlo: Pfitkovska C.p. 1689/14,
Trnovany, 415 01 Teplice 1

CETIN a.s., IDDS: qa7425t, sidlo: Ceskomoravska €.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef
GasNet, s.r.0., IDDS: rdxzhzt, sidlo: Kligska €.p. 940/96, Klise, 401 17 Usti nad Labem
Ing. Richard Fresser, IDDS: f2qfd44, trvaly pobyt: MalSovice &.p. 54, 405 02 D&&in 2
Lenka Fresserova, Mal$ovice C.p. 54, 405 02 Dé&¢in 2
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