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VYZVA K PODANI NABIDKY

analogicky dle ¢asti B. Prilohy ¢. 6 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek (dale jen
2ZZVZ")

Nazev koncese:

,Integrované seniorské centrum Solinova“

ev. ¢.: Z2017-000480

Druh zadavaciho fizeni:
Zjednoduseny reZzim dle § 129 ZzZvZ

Zadavatel koncese:

Méstska cast Praha 6
se sidlem: Cs. armady 23, 160 52 Praha 6
ICO: 000 63 703
DIC: CZ 00063703

(dale jen ,zadavatel”)
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1. Identifikacni idaje zadavatele a osoby zastupujici zadavatele

Zakladni udaje

nazev: Méstska cast Praha 6

sidlo: Cs. armady 23, 160 52 Praha 6

ICO: 00063703

DIC: CZ00063703

Profil zadavatele: http://www.e-zakazky.cz/Profil-Zadavatele/c627de13-273e-41ce-acba-
3bd9a924af60

Opravnéné osoby zadavatele

Osobou opravnénou k ¢inéni pravnich jednani souvisejicich s timto zaddvacim fizenim je Mgr. Ondrej
Kolar, starosta méstské ¢asti Praha 6.

Kontaktni osoba zadavatele ve véci zadavaciho fizeni

Jméno a pfijmeni: Adriana Gomolov3, tel.:+420 224 216 212, e-mail: gomolova@rowanlegal.com.

Veskeré dotazy je tfeba sméfovat na kontaktni osobu ve véci koncese, ktera zajisti poskytnuti
kvalifikovanych odpovédi dle povahy dotazu od prislusnych osob a ¢init tak dle § 98 ZZVZ.

2. Druh zadavaciho fizeni

Koncese bude zaddvana ve zjednoduseném reZimu dle § 176 odst. 2 v navaznosti na § 129 ZZVZ.

3. Odkaz na uverejnéné oznameni o zahajeni zadavaciho Fizeni

Formular predbéziného oznameni, kterym bylo zahdjeno zadavaci fizeni, je volné k dispozici zde:
https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/Form23/Display/10715

4, Udaje o pristupu ke kvalifikaéni dokumentaci a k zadavaci dokumentaci

Pro ucely nabidkové faze, resp. zpracovani nabidky, je ze zadavaci dokumentace relevantni tato vyzva,
aktualizovany vzor koncesni smlouvy, ktery tvofi pfilohu €. 1 této vyzvy a dale Technické a vykresové
podklady pro navrh rekonstrukce, které zadavatel poskytl dodavatelim v predchozi fazi zadavaciho
fizeni (proto je jako soucast této vyzvy znovu neposkytuje).

Zadavaci dokumentace je zaroven volné dostupna na profilu zadavatele.

5. Pozadavky na obsah nabidek

5.1 Pozadavky zadavatele


http://www.e-zakazky.cz/Profil-Zadavatele/c627de13-273e-41ce-ac6a-3bd9a924af60
http://www.e-zakazky.cz/Profil-Zadavatele/c627de13-273e-41ce-ac6a-3bd9a924af60
mailto:gomolova@rowanlegal.com
https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/Form23/Display/10715
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Dodavatel ucini soucasti nabidky nasledujici dokumenty:
a) navrh feseni;
b) financni model;
c) ndvrh koncesni smlouvy; a
d) navrh Experta a jeho nahradnika.

Z dodavatelem zpracovanych dokumentd musi jednoznaéné vyplyvat splnéni veskerych zavaznych
pozadavkl zadavatele dle zadavacich podminek. Tyto dokumenty se svym nazvem shoduji s podklady
pozadovanymi v jednaci fazi zadavaciho fizeni. Zadavatel v této souvislosti zddrazriuje, Ze v ramci
nabidek musi dodavatelé nyni poZzadované dokumenty predlozit tak, aby byly v souladu se zavaznymi
pozadavky zadavatele na nabidkovou fazi, vyplyvajicimi z této vyzvy a zejména z aktualizovaného vzoru
koncesni smlouvy, ktery tvofi jeji prilohu ¢. 1.

5.2 Navrh reseni

Navrh feSeni predstavuje podklad ke stavebni ¢asti koncese a k samotnému poskytovani sluzeb v rdmci
koncese. Navrh tesSeni bude predlozen jako dva ucelené strukturované dokumenty: (i) Detailni
specifikaci sluzeb a (ii) Navrh Stavebniho feseni.

Zadavatel predpoklada, Zze navrh feseni bude predstavovat rozpracovani podkladl, které dodavatelé
predlotzili jiz v dialogové fazi fizeni.
Detailni specifikace sluzeb bude obsahovat zejména:

5.2.1 Kvalitativni standardy sluzeb, kterymi se rozumi zejména:

5.2.1.1 Standardy ochrany prav uZivatel(;

- Dodavatel vymezi oblasti, v nichZ by mohlo dojit v souvislosti s poskytovanim
sluzeb k poruseni prav uzivatel(l a popiSe systém opatreni proti vzniku téchto
nezadoucich stavi. Jde zejména o nasledujici oblasti: ochranu osobni svobody,
soukromi, osobnich udaj, ochranu pred jakymikoli formami zneuzivani,
diskriminaci apod.

- Tyto standardy budou popsany zejména s ohledem na rizikové faktory, jako je
napriklad vék uZivatell socidlnich sluzeb, jejich zdravotni stav, stupen zavislosti
na poskytovateli socidlni sluzby, dlouhodobost poskytovani socidlnich sluzeb
a omezeni svépravnosti nékterych uZivateld socidlnich sluzeb.

5.2.1.2 Personalni standardy;

- Dodavatel popiSe strukturu a orientacni pocet pracovnich mist, poZadavky na
vzdélani, odborné, osobnostni a moralni predpoklady pracovnikd. Struktura
i velikost persondlu museji odpovidat definovanym potfebam zafizeni
socialnich sluzeb a aktualnimu poctu uzivatell sluZeb a jejich potfebam.

5.2.1.3 Prostfedi a podminky poskytovani sluzeb;
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5.2.2
5.2.3
5.24
5.25

5.2.6

- Dodavatel popiSe prostifedi a vybaveni objektu zejména bezbariérovost,
mozZnost soukromi, standardy socidlniho zafizeni, vybaveni soukromych
a spole¢nych prostor, podminky pro zajisténi svételné a tepelné pohody,
kompenzacni zafizeni a pomlcky, a dale standardy zajisténi Cistoty
a hygienickych pozZadavk(. Soucasti této casti bude ndvrh mobilidafe pro
jednotlivé mistnosti.

5.2.1.4 Zajisténi kvality sluzeb;

- Dodavatel popiSe postupy a zplsob interniho hodnoceni kvality sluzeb
a napravné mechanismy pro pfipad zjisténi nedostatkd, a to zejména ve vztahu
k potfebam celkové spokojenosti uZivatell sluzeb, spolehlivosti poskytovani
sluZeb, bezpecénosti uzivatell apod.

- Dodavatel popise zejména minimalni ndroky na stavebni stav, stav vybaveni
mobilidfem a jeho kvalitu a pfipustnou miru opotiebeni. Soucasti ndvrhu
feSeni v této ¢asti bude i prohlaseni dodavatele o tom, Ze tyto minimalni
naroky budou zavazné pro pripad zpétného predani objektu s pfihlédnutim
k béznému opotrebeni.

Standardy minimalni ¢asové dostupnosti poskytovanych socialnich sluzeb, podpurnych
sluzeb a ¢asové dostupnosti spolecnych prostor objektu.

Udaje o pldnované kapacité objektu pobytového zafizeni socidlnich sluzeb.

Model zvyhodnéni poskytovani socidlnich sluzeb pro obcany zadavatele zejména
z hlediska reservované kapacity véetné financnich podminek tohoto zvyhodnéni (vyse
Uplaty pozadované v souvislosti s timto zvyhodnénim od zadavatele — sluzebného).

Pravidla komerc¢niho vyuZiti ¢asti objektu, pokud nebude vyuZita za ucelem provozovani
pobytového zatizeni socialnich sluZeb.

Detailni specifikace sluzeb bude doplnéna do ndvrhu koncesni smlouvy coby ¢ast jeji
prilohy €. 1 s tim, Ze z ni musi vyplyvat splnéni vSech zavaznych pozadavk(i zadavatele,
zejm. Pozadavkd na Sluzby ve smyslu zavazného vzoru koncesni smlouvy. Zadavatel
pfipousti predloZeni Detailni specifikace sluzeb v datovém souboru ve standardnich
formatech (PDSF, PDF/A, MS Office), pokud v listinné pfiloze ¢. 1 navrhu koncesni
smlouvy, pfedloZzené dodavatelem, budou ve shora uvedené strukture doplnény alespon
jednoznacné odkazy na datové soubory, vnichz je pfislusnd poZzadovana Ccast
zpracovana.

Navrh Stavebniho feSeni bude obsahovat zejména:

5.2.7

Technické fedeni realizace rekonstrukce Trojdomi Solinova v¢. textové a vykresové &asti,
z niz musi byt patrna dispozice jednotlivych podlaZi, situace SirSich vztah(, dopravniho
napojeni a napojeni na inZenyrské sité, a dale architektonické feseni vné;jsi ¢asti objekta.
Technické tfesSeni musi byt navrZeno tak, aby vyhovovalo ucelu zadavaciho fizeni
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5.2.8

5.2.9
5.2.10

5.2.11

5.2.12

5.2.13

(zaji$téni revitalizace a vyuZiti Trojdomi Solinova k socidlnim G&eldim) v souladu se
zadavaci dokumentaci, zejména pak s pozadavky dle pfilohy ¢. 2 zdvazného vzoru
koncesni smlouvy;

detailni harmonogram rekonstrukce Trojdomi Solinova véetné popisu jeho vztahu
k Harmonogramu stanovenému jako ptiloha €. 4 konceptu koncesni smlouvy;

standardy a podminky pro vypracovani Projektové dokumentace dle koncesni smlouvy;
standardy a podminky pro vypracovani Provozni dokumentace dle koncesni smlouvy;

predpokladany rozpocet rekonstrukce Trojdomi Solinova v pfimérené podrobnosti
odpovidajici podrobnosti podkladl dle bodu 5.2.7 vyse;

provéreni souladu technického feSeni s platnym Uzemnim planem a nafizenim Rady
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZivani izemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(Prazské stavebni predpisy).

navrh Stavebniho feSeni bude doplnén do ndvrhu koncesni smlouvy coby ¢ast jeji prilohy
€. 2 s tim, Ze z ni musi vyplyvat splnéni vSech zavaznych pozadavk( zadavatele na Objekt.
Zadavatel pripousti predlozeni Navrhu Stavebniho feSeni v datovém souboru ve
standardnich strojové &itelnych formatech (PDF/A, MS Office), pokud v listinné pfiloze
€. 2 navrhu koncesni smlouvy, predlozené dodavatelem, budou ve shora uvedené
strukture doplnény alespon jednoznacné odkazy na datové soubory, v nichz je pfislusna
pozadovana ¢ast zpracovana.

5.3 Finanéni model

531

53.2

Dodavatel predloZi v elektronické podobé na vhodném datovém nosi¢i zadavateli
detailni finanéni model, ktery definuje smluvni pfedpoklady a ocekdvané penéini toky
v ramci plnéni koncese, a to s grafickou a textovou ¢asti. Do ptilohy ¢. 8 ndvrhu koncesni
smlouvy dodavatel vloZi jednoznacné textové odkazy na datové soubory, které dle
pozadavk( uvedenych v této vyzvé v souhrnu tvofti finanéni model. Finan¢ni model bude
matematickou reprezentaci klicovych financnich a provoznich vztaha projektu. Finanéni
model bude obsahovat projekce penézinich tokl pro celou dobu trvani koncese. Dale
musi odpovidat svoji koncepci a strukturou konceptu koncesni smlouvy a byt pfipraven
na mozné situace tak, aby bylo mozné financni dopady jednotlivych situaci z modelu
odvodit s minimalnimi zasahy do jeho struktury. Z finanéniho modelu musi byt rovnéz
zfejmd celkovd vySe investice, pficemz musi byt ziejma jeji vazba na rozpocet
rekonstrukce Trojdomi Solinova, predlozeny podle bodu 5.2.11 této vyzvy.

Soucdsti finanéniho modelu bude i textovy dokument s popisem financniho modelu,

vysvétlenim jeho struktury, definici grafickych styld bunék a list(i, jednotlivych krokt

prepoctu (optimalizace) modelu pro komercéni / finanéni uzavieni projektu ¢i provadéni

analyzy scénarli a nasledné citlivostni analyzy. Soucasti bude i detailni popis vSsech maker

(vysvétleni VBA kdédu). V textové ¢asti finanéniho modelu dodavatel rovnéz uvede popis

ocekdvané struktury financovani rekonstrukce Trojdomi Solinova véetné navrhu
5
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533

534

535

5.3.6

zajistovacich institutl ve vztahu k tomuto financovani. Tento popis musi korespondovat
s grafickou (resp. tabulkovou) ¢asti finanéniho modelu.

Soupis vstupnich hodnot musi obsahovat a nalezité od(ivodnit vSechny vstupni hodnoty
pouzité ve finanénim modelu, véetné vSech poZzadavku véritelll a investorl (ukazatele
kryti dluhové sluzby, pozadavky na citlivostni analyzu, poZzadovana vynosnost vlastniho
kapitalu a dalsi).

Financni model bude predloZzen v ¢eském jazyce, hodnoty budou uvedeny v tis. K¢.

Finanéni model musi reflektovat pravidla ,best practice” finanéniho modelovani,
zejména pak nasledujici:

financni model musi byt ptipraven (byt spustitelny) v programu Microsoft Excel
verze 2010 nebo novéjsi,

na radku pouze jeden vzorec (zkopirovany pres vypoctové burnky, aby logika
vzorce nebyla zménéna),

model nebude obsahovat zadné napfimo zadané hodnoty vyjma jasné
oznacenych vstupnich hodnot na vstupnich listech a ¢isel 1 a 0,

sloZité vzorce zadavatel preferuje rozdélit na vice radku, aby bylo snadnéjsi je
analyzovat,

listy rozdéleny minimadlné na Vstupy, Vypocty a Vystupy,

vstupni hodnoty umistény na samostatném listu a jasné oznaceny (napf. Zlutou
barvou),

finanéni model nesmi obsahovat zadné cyklické odkazy,

financni model nesmi obsahovat Zzadné odkazy na externi zdroje dat,
finanéni model nesmi obsahovat Zadné skryté vzorce, buriky nebo listy,
kazdy list musi byt zformatovany do tisknutelné podoby,

financni model musi byt predlozen odemceny (povoleno je pouze heslo pro
otevieni souboru, kdy je toto heslo poskytnuto zadavateli soucasné
s finanénim modelem) tak, aby umoznil podrobnou analyzu vzorcd véetné
sledovani predchidct a naslednikd.

Finanéni model by mél dale obsahovat minimalné:

5.3.6.1 Vstupni list(y), obsahujici vstupni data:

o nakladech na rekonstrukci, provoz, udrzbu a dalSich nakladech,

Udaje o jednotlivych financnich zdrojich, véetné detailnich poloZek jejich ceny
a dalsich parametrd,

ocekavané polozky vynosl,

navrhovanou vysi dopadu do rozpoctu zadavatele (pachtovné, sluzebné),
6
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- Ucletni a danové vstupy a predpoklady (povinné dle Ucetnich a danovych
pravidel platnych v CR).

5.3.6.2 Ugetni vykazy, v€etné roénich shrnuti:

- vysledovka,
- rozvaha,

- vykaz o penéznich tocich.

5.3.6.3 Vystupni list, obsahujici shrnuti nejvyznamnéjsich vstupnich a vystupnich
hodnot a grafu:

- ocekavanou vysi pachtovného / sluzebného a jejich vyvoj v letech,
- zdroje a jejich uZiti v pribéhu doby koncese,

- ukazatel kryti dluhové sluzby (ADSRC),

- ndvratnost vlastniho kapitalu (Blended Equity IRR)

- navratnost projektu (Project IRR)

5.3.7 Dodavatelé jsou zodpovédni za presnost, Uplnost a spolehlivost jimi predloZzenych
finanénich modell a v pfipadé zjisténé chyby modelu jim tak nebude umoznéno Cinit
dodatecné upravy nabidky, vyjma situace, kdy o tuto zménu zadavatel vyslovné pozada.

5.3.8 Soucasti financniho modelu bude i specifikace dokladu, které bude dodavatel po dobu
provozovani pobytového zatizeni socialnich sluzeb v ramci koncese preddvat zadavateli
za Ucelem vyhodnoceni jeho splnéni z hlediska jednotlivych parametr(i finan¢niho
modelu, zejména porovnani skutecnych dosahovanych vynost a o¢ekavanych vynosd,
jako? i vy3i roéniho obratu z provozovani Arealu trojdomi Solinova za G¢elem stanoveni
nominalni vySe pachtovného.

5.3.9 Soucasti financniho modelu bude rovnéz vypocet sluzebného coby fixniho mési¢niho pfispévku
zadavatele na klienta v reservované kapacité dle pozadavki uvedenych v ¢l. 8 této vyzvy s tim,
Ze vyse sluzebného bude dodavatelem spolu s vysi vychoziho ro¢niho Pachtovného v jeho fixni
sloZce uvedena v krycim listu, jehoZ zavazny vzor tvofi pfilohu €. 2 této vyzvy. Dodavatel tuto
hodnotu, jakoZ i hodnotu vyse vychoziho ro¢niho Pachtovného v jeho fixni sloZce rovnéz uvede
do tabulky pro hodnoceni, ktera tvofi Pfilohu €. 3 této vyzvy k podani nabidek.

5.4 Navrh koncesni smlouvy

Dodavatel je povinen predloZit v nabidce jediny navrh Smlouvy, a to na cely pfedmét plnéni koncese.
K tomuto Ucelu je povinen vyuZit zavazny vzor smlouvy v zadavatelem aktualizované podobé, kterd
tvori pfilohu této vyzvy.

Dodavatel neni opravnén cinit zmény ¢i doplnéni zavazného vzoru smlouvy, vyjma udajli, u nichz
vyplyva z jejich obsahu povinnost doplnéni (oznacené jako ,[DOPLNi DODAVATEL]“ & obdobnou
instrukci). Pokud se jedna o Udaje, které ma dodavatel doplnit i v jinych mistech nabidky (zejm. udaje
o vysi Sluzebného), pfipadné udaje, které maji na Gdaje z jinych ¢asti nabidky (napf. finan¢niho modelu)
vychazet, je tfeba, aby tyto Udaje byly ve vzdjemném souladu. V pfipadé nabidky podavané spolecné
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nékolika dodavateli je dale dodavatel opravnén ménit ¢i doplnit zavazny vzor smlouvy toliko s ohledem
na tuto skutecnost. Obdobné v pfipadé, Zze je dodavatel fyzickou osobou, zohledni tuto skute¢nost
v relevantnich ¢astech zdvazného vzoru smlouvy.

Navrh Smlouvy musi byt ze strany dodavatele podepsdn osobou opravnénou zastupovat dodavatele
(statutdrnim organem nebo osobou k tomu statutarnim orgdnem zmocnénou v souladu se zplisobem
zastupovani dodavatele; original ¢i uredné ovérena kopie zmocnéni musi byt v takovém pfipadé
soucasti ndvrhu Smlouvy dodavatele).

5.5 Ndvrh Experta a jeho nahradnika

Dodavatel ucini soucasti své nabidky rovnéz nezdvazny navrh osoby Experta a jeho nahradnika za
ucelem jednani o volbé Experta dle podminek stanovenych zdvaznym vzorem smlouvy. Navrzené
osoby musi splfiovat poZadavky stanovené pro pozici ,Vedouci projektu” v kvalifikaéni dokumentaci,
coz dodavatel dolozi strukturovanym Zivotopisem. Navrzené osoby Experta a jeho nahradnika nesmi
byt k okamziku uzavieni smlouvy v pracovhim poméru k dodavateli, ani byt ¢lenem jeho orgéand, o
¢emz dodavatel ucini v nabidce cestné prohlaseni.

6. Lhiata pro podani nabidek a misto podani nabidek

Lhita pro podani nabidek konci 26. 3. 2018, v 10:00 hodin. Za vcasné doruceni odpovida dodavatel.

Dodavatel je povinen podat nabidku v uvedené Ih(té na adresu zastupce zadavatele ROWAN LEGAL
advokatni kanceld¥ s.r.o., Na Pankraci 1683/127, Praha 4 — Nusle, PSC 140 00.

7. Zpusob podani nabidek, jazyk nabidek

Nabidky budou podavany v listinné podobé (s vyhradou dokument(, které je mozné predkladat na
datovych nosicich), a to ve dvou paré (origindl a kopie), pficemz zadavatel Zzada dodavatele, aby
soucasti nabidek ucinili elektronickou verzi listinné ¢asti nabidky na datovém nosici.

Nabidky budou zpracovany v ¢eském nebo slovenském jazyce s vyjimkou odbornych nazvi ¢i pojm.

8. Zpusob hodnoceni nabidek

Zakladnim hodnoticim kritériem je dle § 114 odst. 1 ZZVZ ekonomickd vyhodnost nabidky. Ekonomicka
vyhodnost nabidky se vyhodnoti na zakladé dale definovanych dil¢ich hodnoticich kritérii zplsobem,
ktery je podrobné popsan v tomto c¢lanku vyzvy.

Dil¢i hodnotici kritéria jsou uvedena nize:
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Diléi hodnotici kritérium Vaha

Fixni mésicni prispévek zadavatele na klienta

v reservované kapacité (spolecné)
B. Vyse vychoziho ro¢niho Pachtovného 80%
C. P¥inos revitalizace objektu pro zadavatele 15%
D. Diverzita sluzeb poskytovanych v objektu 5%

Dodavatel neni opravnén podminit jim navrhované hodnoty, parametry a informace, které jsou
predmétem hodnoceni, dalsi podminkou. Podminéni nebo uvedeni nékolika rozdilnych hodnot, které
jsou pfedmétem hodnoceni, je didvodem pro vylouceni dodavatele ze zadavaciho fizeni.

Udaje, které dodavatel nabidne pro Géely hodnoceni nabidek, jsou pro dodavatele zavazné i z hlediska
nasledného plnéni smlouvy.

A. Fixni pfispévek zadavatele na klienta v reservované kapacité
Toto hodnotici kritérium predstavuje kvantitativni kritérium, u néhoz jsou vyhodnéjsi nizsi hodnoty

pred vyssimi.

Pfedmétem hodnoceni dle dil¢iho hodnoticiho kritéria A je vysledné Cislo Fixniho mésic¢niho prispévku
zadavatele na klienta v reservované kapacité dle dodavatelem vyplnéné tabulky pro hodnoceni (Pfiloha
¢. 3 této vyzvy), kterou je dodavatel povinen ucinit soucdsti své nabidky.

Vysledné Cislo relevantni pro hodnoceni nabidek dle hodnoticiho kritéria A bude stanoveno v ramci
financnich modell dodavatele a predstavuje zavazny mésicni prispévek zadavatele na obsazené misto
v pro zadavatele reservované kapacité domova pro seniory. Tento pfispévek bude kazdorocné
indexovan dle pravidel uvedenych v pfiloze ¢. 6 navrhu smlouvy.

B. Vyse vychoziho ro¢niho Pachtovného:

Toto hodnotici kritérium predstavuje kvantitativni kritérium, u néhoz jsou vyhodné;si vyssi hodnoty
pred nizsimi.

Pfedmétem hodnoceni dle dil¢iho hodnoticiho kritéria B je vySe vychoziho ro¢niho Pachtovného v jeho
fixni sloZce v K¢ bez DPH dle dodavatelem vyplnéné tabulky pro hodnoceni (Pfiloha ¢. 3 této vyzvy),
kterou je dodavatel povinen ucinit soucasti své nabidky.

Vyse vychoziho roéniho Pachtovného je vychozi hodnotou P, dosazovanou dle hodnocené nabidky do
vzorce pro prvni vypocet fixni slozky rocniho Pachtovného ve smyslu odst. 3.2 pfilohy ¢. 6 smlouvy.
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Provedeni hodnoceni dil¢ich hodnoticich kritérii A a B

Bodové hodnoceni ziskané v dil¢ich hodnoticich kritériich A a B bude vypocteno tak, Ze nabidka, ktera
dosahla nejvyssi hodnoty vypoctené dle dodavateli vyplnénych tabulek pro hodnoceni nabidek, jejichz
zavazny vzor je pfilohou €. 3 této vyzvy (tj. Udaj ,,Vypoctena hodnota pro hodnoceni nabidek”), obdrzi
100 b. Ostatni nabidky obdrzi bodové hodnoceni odpovidajici poméru vypocétené hodnoty u
nejvhodnéjsi nabidky vici vypoctené hodnoté hodnocené nabidky, nasledné vyndsobenému cislem
100. Bodové hodnoceni bude ndsledné vyndsobeno spole¢nou vahou dil¢ich hodnoticich kritérii A a B.

Zadavatel s ohledem na priabéh dialogové faze predpoklada zapornou vyslednou vypoctenou hodnotu
pro hodnoceni nabidek. Teoreticky v ptipadé, Ze bude vypoctena hodnota pro hodnoceni nabidek u
nejvhodnéjsi nabidky nulovd nebo kladna, budou vypoctené hodnoty pro hodnoceni u vSech nabidek
snizeny o (1+[ptipadny rozdil mezi kladnou hodnotou nejvhodnéjsi nabidky a nulou]).

C. Pfinos revitalizace objektu pro zadavatele

V ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria Pfinos revitalizace objektu pro zadavatele bude hodnocen zpUsob,
v jakém navrh stavebniho feSeni odpovida cili zadavatele dosdhnout co mozna nejvétsiho propojeni
parteru objektu se souvisejicim méstskym parterem.

Popis Prinosu revitalizace objektu pro zadavatele, ktery bude predmétem hodnoceni v ramci tohoto
dil¢éiho hodnoticiho kritéria, dodavatel zpracuje ve formé samostatnych (oznacenych nadpisy dle bodu
nize) kapitol Navrhu stavebniho feSeni ve smyslu bodl 5.2.7 a nasl. této vyzvy, ktery dodavatel
nasledné vlozi do navrhu smlouvy coby ¢ast jeji prilohy ¢. 2.

Ve specifikaci Pfinosu revitalizace objektu pro zadavatele dodavatelé popisi:
a) ZpUsob propojeni objektu Trojdomi Solinova se Zivotem méstské ¢asti Praha 6;

Z tohoto popisu musi byt jednoznacné patrny zplsob, jakym hodla dodavatel naplnit
pozadavek zadavatele, aby stavebni feSeni objektu Trojdomi Solinova bylo pfizpdsobeno v co
nejvyssi mife potrebé propojeni Zivota v ramci objektu se Zivotem méstské ¢asti Praha 6.
Dodavatel v této souvislosti popiSe, jaké prostory v rdmci navrhovaného stavebniho feSeni
budou vyuzity jako verejny prostor Ci provoz, ktery bude moci vyuZivat verejnost, tedy
predevsim obcané méstské ¢asti Praha 6. Dodavatel dale popiSe ve vztahu k jednotlivym takto
vymezenym prostortim, jakym zplsobem bude jejich vyuZiti umoZnéno s ohledem na stavebni
feSeni (zda napf. jako restaurace, kavarna, fitness, plocha rekreacni zelené, materska skolka ci
détskd skupina, ordinace |ékafe apod.). Ddle dodavatel ve vztahu k témto prostorim pfi
zachovani predpokladaného zpuUsobu vyuZiti uvede obvyklou predpokladanou kapacitu
uzivatel(/navstévnikl( jednotlivych prostor za mésic (tato kapacita musi byt odivodnéna
navrzenym stavebnim resenim, tedy musi byt ziejmé, Ze navrh Koncesionare je realny
v kontextu navrZeného stavebniho feSeni; zadavatel nepoZaduje zdlGvodnéni provoznim
zamérem ci obchodnim planem, u néjz je zfejmé, Ze v tuto chvili ve vztahu ke Komercnim
prostoram ve smyslu ndvrhu smlouvy nemusi byt v tuto chvili zpracovan);

b) Popis vybranych aspekt(l prostorového usporadani objektu;
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V této casti dodavatelé popisSi nékteré skutecnosti determinované navrienym stavebnim
feSenim, majici dopad na vzdjemnou funkcni provazanost ¢i naopak oddéleni jednotlivych
funkénich celkd tvofricich Trojdomi Solinova, konkrétné popis fizeni pohybu osob a materialu
v Castech objektu tvoficich jeho (i) provozni zazemi, (ii) prostory uréené UZivateldm a (iii)
prostory urcené uzivani verejnosti, a dale popis, zda a jakym zplsobem budou jednotlivé
navrhované (¢3asti provozniho zazemi vyuzitelné spoleéné jak v navazujicich castech
vyuZzivanych pro poskytovani socidlnich sluzeb UZivatellm, tak v ¢astech vyuZivanych
verejnosti.

Popis obou vyse uvedenych hodnocenych kapitol navrhu stavebniho feseni bude dodavateli zpracovan

v maximalnim celkovém rozsahu 10 normostran (za normostranu se pro uUcely této vyzvy povazZuje

1800 znak( psaného textu véetné mezer, interpunkcnich znamének). Tento popis bude mit textovy

obsah s tim, Ze pripadné odkazy na vykresovou ¢dst navrhu stavebniho reSeni se do tohoto rozsahu

nezapocitavaji. K ¢dstem popisu nad ramec maximadlniho pfipustného rozsahu nebude zadavatel pfi

hodnoceni nabidek pfihlizet.

Jako vyhodnéjsi bude hodnocena nabidka toho dodavatele, jehoZ specifikace kvality navrhu stavebniho

feSeni v rozsahu obou vyse uvedenych hodnocenych kapitol:

a)

b)

d)

s v

bude poskytovat vétsi modalitu propojeni Trojdomi Solinova se Zivotem méstské ¢4sti Praha 6
v tom smyslu, Ze bude vice zplsoby umozZriovat vefejnosti z fad obcanQ, ktefi nebudou klienty
tam poskytovanych socidlnich sluZeb, uZivat sou¢asti Trojdomi Solinova, resp. Vnitrobloku ve
smyslu definice dle navrhu smlouvy (zejm. ¢asti vyclenéné k poskytovani Komercnich sluzeb,
predzahradky ¢i park v rdmci Vnitrobloku);

bude verejnosti zrfad obcan(l, ktefi nebudou klienty socidlnich sluzeb poskytovanych
koncesionarem, nabizet vétsi planovanou kapacitu k uzivani Trojdomi Solinova, resp. sluieb
poskytovanych v jeho prostorech a verejné pfistupnych prostor (napf. park umistény ve
Vnitrobloku);

bude nabizet stavebni feSeni garantujici maximalni omezeni nezadoucich interakci pfi uzivani
¢asti Trojdomi Solinova v podobé provozniho zazemi, prostor uréenych UZivateldim, prostor
uréenych k uzivani vefejnosti a prostor okoli Trojdomi Solinova. Za nezadouci interakci se
povazuje takova interakce, jeZz neni vyZadovdna platnymi pravnimi predpisy (napf.
oSetrovatelska Cinnost sester), ktera neni odivodnéna terapeutickym tUcelem (napf. setkavani
seniord a déti — klientl détské skupiny ¢i materské skolky) a ktera zaroven prinasi riziko vzniku
Skod na zdravi a majetku ¢i snizeni komfortu Uzivatel( v ramci prostor uréenych k poskytovani
socidlnich sluzeb ¢i uzivatelQ prostor slouZicich verejnosti. Zadavatel bude jako vyhodnéjsi
preferovat feseni, které nabidne efektivnéjsi zplsob fizeni pohybu osob v jednotlivych ¢astech
vCetné samostatnych vstupl do téchto ¢asti, zajisténi zdsobovani zplisobem, ktery bude co
nejméné zaté7ovat uzivatele Trojdomi Solinova, jako? i pfilehlé prostory a ulice (napf. diky
moznosti zajistit zasobovani a odvoz z objektu z prostor podzemniho parkovisté);

bude pro zadavatele pfinaset vyssi pfidanou hodnotu tim, Ze stavebni feseni bude ve vétsi mite
umoznovat sdileni jednotlivych souborli provozniho zazemi (napf. pradelna, zabezpeceni
objektu, sklad, zasobovani apod.) jak ¢asti uréenou Uzivatellm socidlnich sluzeb, tak casti
urcenou k uzivani verejnosti, a to pfi co nejvétsim zachovani moznosti individualizace vykonu

poskytovaného pfislusnym souborem provozniho zdzemi.
11
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Pro ucely hodnoceni maji shora uvedené aspekty a) az d)pro zadavatele shodny vyznam. Na jejich
hodnoceni se samostatné pouzije nasledujici postup:

Zadavatel sestavi poradi nabidek od nejvhodnéjsi k nejméné vhodné a pfifadi nejvhodnéjsi nabidce
100 bod(i a kazdé nasledujici nabidce prifadi takové bodové ohodnoceni, které vyjadfuje miru splnéni
dil¢iho kritéria ve vztahu k nejvhodnéjsi nabidce. Po vyhodnoceni zadavatel body ziskané v jednotlivych
aspektech secte.

Takto ziskané soucty jednotlivych dodavatelll bude nasledné zadavatel hodnotit tak, Ze nabidce
s nejvyssim souctem hodnoceni v jednotlivych aspektech zadavatel prifadi 100 bodi, ostatnim
nabidkdm pak bodové ohodnoceni odpovidajici mife naplnéni jednotlivych aspektl u hodnocené
nabidky v poméru k nejvhodnéjsi nabidce. Toto hodnoceni bude vynasobeno vahou dil¢iho
hodnoticiho kritéria C.

D. Diverzita sluzeb poskytovanych v objektu

V ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria ,Diverzita sluzeb poskytovanych v objektu” bude hodnoceno, zda
a jaky pocet lizek pro ambulantni sluzby a/nebo lizek pro pobytové odlehéovaci sluzby se dodavatel
zavaze vramci Objektu vyhradit. V pfipadé, kdy se lizka daného urceni v ramci kapacity objektu
rozhodne zavazné vyhradit, doplni pfislusné pocty llzZek (zvlast pro ambulantni sluzby a zvlast pro lzka
urcena pro pobytové odlehcovaci sluzby) do ¢lanku 1.2 pfilohy 1 Koncesni smlouvy (,Detailni
specifikace Sluzeb”) a rovnéz do kryciho listu nabidky.

Ve vztahu k danému dil¢cimu hodnoticimu kritériu zadavatel stanovi, ze:

- za kazdé zavazné vyhrazené l0zko pro ambulantni sluzby bude pfidélen jeden bod,
maximalné vsak [10] bod(;

- za kaZidé zadvazné vyhrazené l0zko pro pobytové odlehéovaci sluzby bude ptidélen jeden
bod, maximalné vsak [10] bod(;

- dodavatel mlze nabidnout vyhrazeni llzek tfeba i jen pro jeden z uvedenych ucell
(ambulantni sluzby ¢i pobytové odlehcovaci sluzby)

- dodavatel zaroven musi respektovat zdvazné stanovenou minimaini lGZzkovou kapacitu pro
Sluzby domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem clanku 1.2 pfilohy 1 Koncesni
smlouvy (, Detailni specifikace Sluzeb”)

- dodavatelé nejsou povinni vyhradit urcity pocet liZek pro ambulantni sluzby a/nebo urcity
pocet lGzek pro pobytové odlehcovaci sluzby. V takovém pripadé ustanoveni posledni véty
¢lanku 1.2 prilohy 1 Koncesni smlouvy v hranaté zavorce do navrhu smlouvy nezacleni.
Jejich nabidce pak bude v rdmci dil¢iho hodnoticiho kritéria , diverzita nabizenych sluzeb”
pfidélen nulovy pocet bodd.

Hodnoceni daného dil¢iho hodnoticiho kritéria bude provedeno tak, Zze budou porovnana bodova
hodnoceni dosazena u jednotlivych nabidek vyse uvedenym zplsobem, tedy podle toho, jaky pocet
lGZzek pro ambulantni sluzby a/nebo liZek pro pobytové odlehcovaci sluzby se dodavatel v ¢l. 1.2
pfilohy 1 Koncesni smlouvy zavdze v ramci Objektu vyhradit.

Bodové hodnoceni ziskané v dil¢cim hodnoticim kritériu D ,diverzita poskytovanych sluzeb” bude
vypocteno tak, Ze nabidka, ktera dosahla nejvyssi hodnoty stanovené vyse uvedenym zplsobem (tedy
podle poctu ldzek vyhrazenych pro ambulantni sluzby a/nebo lGzek pro pobytové odlehéovaci sluzby),
obdrzi 100 b. Ostatni nabidky obdrzi bodové hodnoceni odpovidajici poméru vypoctené hodnoty u
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nejvhodnéjsi nabidky vici vypoctené hodnoté hodnocené nabidky, nasledné vynasobenému cislem
100. Bodové hodnoceni bude nasledné vynasobeno spolec¢nou vahou dil¢iho hodnoticiho kritéria D.

Provedeni celkového hodnoceni

Celkové hodnoceni nabidek provede zadavatel tak, ze c¢iselné hodnoceni nabidek dle dil¢ich kritérii
secte pro kazdou nabidku, tj. secte u kazdé nabidky body pridélené za dil¢i hodnotici kritéria A a B, za
dil¢i hodnotici kritérium C a za dil¢i hodnotici kritérium D. Nabidka s nejvyssim takto ziskanym poctem
bodl bude vyhodnocena jako nejvhodnéjsi. Prava a povinnosti zadavatele a dodavatele

9. Dalsi podminky zadavaciho fizeni

Zadavatel si vyhrazuje prdvo dodatecné upravit zadavaci podminky této koncese a jednat s dodavateli
ve smyslu § 129 odst. 7 ZZVZ.

Zadavatel poskytne odpovédi na dotazy zaslané mu ve smyslu § 98 odst. 3 ZZVZ pouze pisemnou
formou.

Naklady na Ucast v zadavacim fizeni nese dodavatel sam.
Komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem bude probihat primarné prostfednictvim emailu,

pficemz kontaktni adresu zadavatel uvedl v ¢l. 1 této vyzvy.

10.  Prilohy

a) Soucasti této vyzvy k poddani nabidky jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 Zavazny vzor koncesni smlouvy v¢. pfiloh
Pfiloha ¢. 2 Kryci list
Pfiloha €. 3 Tabulka pro hodnoceni

V Praze dne 24. 1. 2018

ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o.
Adriana Gomolova

. Digitalné podepsal Mgr.
Mg r. Ad rlana Adriana Gomolova

L Datum: 2018.01.24
Gom0|ova 17:29:41 +01'00'
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