" r
B SMLOUVA O DiLO
A sjednana dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku.

1. Smluvni strany
Objednatel: Obec Jenikov

Sidlo: Oldrichov 52. 417 24 Oldrichov
Zastoupena:  Stanislavou Kubajkovou, starostkou obce
IC : 00266361

Bank. spojeni: Komeréni banka Teplice. ¢. a¢tu: 5027501/0100
Zastoupeni ve vécech technickych: Stanislava Kubajkova, starostka

Telefon / fax: 417 835 522
E-mail: obec@jenikov.cz
a

Zhotovitel: RENBAU s.r.o. Teplice
Sidlo/ Misto podnikani: U Cerveného kostela 36/17, 415 01 Teplice

Zastoupeni ve vécech smluvnich: Ing. Bohumil Hlavag . jednatel spolecnosti
Opravnéni jednat ve vécech technickych: Ing. Bohumil Hlavaé

IC: 25025317

DIC: CZ25025317

Bank. spojeni: CSOB Teplice a.s., &.4. 163778095/0300

Telefon / fax: 602233093

E-mail: renbau.teplice@volny.cz

Zapis v OR:  Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 12660

2. Predmét a misto plnéni smlouvy

2.1. Pfedmét plnéni: Zhotovitel se zavazuje provést dilo dle predlozené nabidky na
plnéni VZMR ¢&. 6/2025 ,,Stavebni upravy bvtu v &.p. 18 — Jenikov® v rozsahu vyzvy
objednatele, cenové nabidky zhotovitele a zaddavaci dokumentace objednatele. Obé strany
prohlauji za nesporné, Ze je jim presné znam rozsah sjednanych praci a zplsob jejich
provadéni a Zze o tomto neni mezi nimi pochybnosti. Kromé vlastniho provedeni praci je
neoddélitelnou soucasti predmétu plnéni a sjednané ceny dila i veskery material, ktery bude
dodan zhotovitelem a ktery bude pfi plnéni dila zabudovan a vesSkeré ¢innosti ke zhotoveni
dila potrebné (dale jen ..dilo™).

2.2. Objednatel se zavazuje zaplatit v souladu s déale sjednanymi podminkami zhotoviteli cenu
dila.

2.3. Misto plnéni: Mistem pInéni je objekt bytového domu ¢&.p. 18, stavebni parcela ¢. 10/1,
k.i. Jenikov u Duchcova. Zhotovitel prohlasuje. ze se seznamil dikladné se stavem mista
plnéni a je si védom toho, Ze v pribéhu realizace dila nemize uplatiiovat naroky na tpravu
smluvnich podminek z davodu, které mohl a mél zjistit jiz pfi seznameni se s podklady a se
stavem mista plnéni.

2.4. Vicepraci se rozumi zména formy, kvality & kvantity dila oproti feSeni, které objednatel
odsouhlasil pfi jednani o uzavieni smlouvy a které zadal jako podminky pro pfipravu nabidky
zhotovitele, pokud takova zména byla odsouhlasena objednatelem nebo TDI objednatele a
pokud byl uzavien dodatek ke smlouvé, ve kterém byla sjednana cena vicepraci, jejich rozsah
a platebni podminky. Price, které zhotovitel provede bez pfedchoziho uzavieni dodatku ke
smlouveé nad ramec sjednaného rozsahu dila. nema objednatel povinnost uhradit.

Trva-li na tom objednatel, musi zhotovitel takové prace odstranit na sviij naklad a uvést stav
do souladu s poskytnutymi podklady

2.5. Objednatel si vyhrazuje pravo rozhodnout jednostranné i po uzavieni této smlouvy o



zzeni rozsahu dila o nékteré prace a vykony obsazené v cenové nabidce zhotovitele. O
takovém zuzeni predmétu dila, ktery celkové nesmi presahnout 15% z ceny dila se smluvni
strany zavazuji uzavfit do jednoho tydne od navrhu objednatele dodatek ke smlouvé s tim, ze
zhotovitel je povinen pristoupit na uzavieni takového dodatku a pokud do jednoho tydne od
doruéeni k navrhu dodatku nepfipoji svij podpis, ma se za to. Ze byl dodatek uzavien sedmym
dnem po jeho doruceni zhotoviteli. Zhotoviteli v takovém piipadé nevznika narok na nahradu
Skody ani uslého zisku, kromé pripadu, kdy jiZ prokazatelné nakoupil material na zhotoveni té
¢asti dila, o kterou ma byt rozsah dila zazen. Na tuto skute¢nost je povinen objednatele
upozornit. Objednatel je opravnén toto své pravo pouzit pouze do doby, kdy objednatel zahajil
prace na té ¢asti dila. o kterou ma byt predmét plnéni zizZen.

3. Termin plnéni smlouvy

3.1. Dilo bude plnéno v terminu: do 12 tydnt od predani staveniSté. max. do 30.04.2026.
K predani staveni$té¢ dojde nejpozdéji do tydne od podpisu smlouvy o dilo nebo po jiné
vzajemné dohodé obou stran.

O predani stavenisté bude sepsan zapis do stavebniho deniku nebo jiny pisemny protokol.

3.2. Dilo se povazuje za fadn¢ splnéné dnem jeho pisemného protokolarniho predani a
pievzeti. Zapis o pfedani a pfevzeti bude potvrzen opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

3.3. Zhotovitel neni v prodleni s pInénim svého zavazku a neodpovida za Skody zpusobené v
dusledku okolnosti nelezicich na jeho strané. a to zejmeéna:

a) pii prodleni objednatele s plnénim jeho zavazki dle této smlouvy nebo obecné zavaznych
predpist, pokud je takové prodleni objektivné zplisobilé zapricinit prodleni plnéni zhotovitele.
o dobu prodleni objednatele se prodluzuje sjednany termin plnéni,

b) ufednim zasahem /zdkaz praci na dile vydany k tomu opravnénym organem z divodi
nelezicich na strané zhotovitele. zména technickych nebo pravnich predpisu. které
neumoZziuji fadné dokonceni dila a jeho predani apod./.

¢) vyssi moci /objektivné nevhodné klimatické podminky znemoziujici provadéni dila dle
platnych technickych a technologickych norem, vybuch, pozir, povoden, sesuv pudy a jiné
zivelné pohromy, valka apod./,

d) v disledku zmén v rozsahu nebo druhu praci na dile vyZidanych nad ramec sjednaného
rozsahu dila objednatelem. zmény projektu apod.

V téchto pripadech dohodnou smluvni strany vhodnd opatfeni k odstranéni uvedenych
skute¢nosti nebo jejich nasledki a vyzaduje-li to situace, dohodnou i zménu terminu plnéni.

4. Cena za dilo a platebni podminky
Cena dila je smluvni, pevnd a koneénda a ¢&ini 829.903,00 K¢ bez DPH

2 929.491,36, K¢ véetné DPH ve vysi platné v den uzavieni smlouvy.

Strany prohlasuji za nesporné, Ze v cené jsou zahrnuty rovnéZ mj. ndklady na spotfebované
energie. odvoz a likvidaci odpadi, vybudovani, provoz, udrzbu a vyklizeni staveniSté,
dopravu materialu a jeho pofizeni, jakoz i veskeré ostatni nezbytné naklady na zhotoveni dila.
Objednatel neni povinen umoznit zhotoviteli pFipojeni na zisuvku el. energie a zajistit
uzivani uzitkové vody. Spotfebovanou el. energii a vodu hradi ze svého zhotovitel, kdyz
je tato spotieba soudasti ceny za dilo.

4.1. Cenu za dilo je mozné zvysit pouze tehdy. pokud zhotovitel provede viceprace, ke kterym
dal objednatel pisemny souhlas formou dodatku ke smlouvé a jejichZ cena bude sjednana v
souladu s principy ocenéni pouzitymi pro stanoveni smluvni ceny nebo jinou dohodou
smluvnich stran. Smluvni strany povazuji za sjednané a nezpochybnitelné, ze zhotovitel
nema bez uzavfeni dodatku smlouvy o rozsahu a cené vicepraci narok na zaplaceni. Uzavieni
takového dodatku ke smlouvé musi byt rovnéz v souladu se zakonem o obcich a zdkonem o
zadavani verejnych zakazek.



4.2. Pokud nebudou provedeny nékteré prace a vykony, které jsou sjednany v ramci rozsahu
plnéni zhotovitele. pak ma objednatel pravo na pfiméfenou slevu zceny. O tomto bude
sjednan dodatek ke smlouvé. Hodnota praci neprovedenych bude vypoétena a ocenéna v
souladu s principy ocenéni pouzitymi pro stanoveni smluvni ceny nebo jinou dohodou
smluvnich stran. Uzavieni takového dodatku ke smlouvé musi byt rovnéz v souladu se
zakonem o obcich a zdkonem o zadavani verejnych zakazek.

4.3. Objednatel uhradi zhotoviteli cenu za dilo na zdkladé ucetniho a danového dokladu
(.faktura™) vystaveného zhotovitelem, bezhotovostni platbou na ucet zhotovitele. Splatnost
faktury zhotovitele je 30 dnt od data doruceni faktury objednateli. Faktura musi obsahovat
veskeré nalezitosti dle pfedpist o ucetnictvi a dle danovych predpisi. V pfipadé, Ze faktura
nebude obsahovat potfebné naleZitosti nebo bude obsahovat chybné ¢i neuplné udaje. je
objednatel opravnén ji vratit zhotoviteli k opravé ¢i doplnéni. Po vraceni faktury nové ¢i
opravené poc¢ina bézet nova lhita splatnosti.

4.4. Zhotoviteli nebude objednatelem poskytnuta zaloha.

4.5. Objednatel je opravnén dilo prevzit i tehdy, pokud ma drobné vady a nedodélky. které
samy o sobé&, ani ve svém souhrnu nebrani fadnému provozovani a uzivani dila. Takové vady
musi byt odstranény do 5 (slovy péti) pracovnich dni po pfedani a prevzeti dila. V pfipadé, Zze
se strany nedohodnou na specifikaci vad a nedodélki, neni povinen objednatel dilo prevzit a
dilo se povaZuje za nesplnéné. Pro piipad pfedani dila s vadami a nedodélky je opravnén
navic objednatel pozastavit v souladu s vy3e uvedenymi podminkami zhotoviteli 10% z ceny
dila, a to do doby uplného odstranéni veskerych vad a nedodélku.

4.6. Objednatel i zhotovitel prohlasuji, Ze stakto ur¢enou cenou dila a platebnimi
podminkami souhlasi. Objednatel prohlasuje, Ze ma dostate¢né prostfedky na uhradu smluvni
ceny dila a zavazuje se zaplatit sjednanou cenu dila véetné DPH véas a fadnym zpusobem
v souladu s uvedenymi podminkami.

5. Zaruka za jakost dila

5.1. Zhotovitel prohlasuje. Ze dilo dle bodu 2.1 této smlouvy bude mit vlastnosti obvyklé a
potiebné dle prislusnych obecné zavaznych predpist a technickych norem, které se na dilo
vztahuji po dobu zaruéni doby a prejima zaruku za jakost praci dila po dobu 60 (slovy
Sedesati) mésicu od data pisemného prevzeti celého dila objednatelem. Zaruka za dodany
materidl se fidi zaruénimi podminkami vyrobce (prodejce). Zaruka se nevztahuje na vady
vzniklé neodbornym zasahem objednatele nebo tfeti osoby a vady vzniklé nahodilou udalosti.
Po dobu zaruky za jakost dila odstrani zhotovitel na svoje vlastni ndklady pripadné vady dila,
na které se zaruka vztahuje. V pfipadé odstranéni vady dodanim nového plnéni bézi ohledné
nového plnéni nova zaruéni doba.

5.2. Objednatel je povinen na vady zjiSténé v zaruéni dobé neprodlené pisemné upozornit
zhotovitele a k posouzeni opravnénosti reklamace a duvoda vzniku vad umoznit jeho
pracovnikim odbornou prohlidku ve stavu, v jakém byly zjistény. Zhotovitel provede
odbornou prohlidku nejpozdéji do 3 pracovnich dni ode dne pisemného vyrozuméni, pokud
si smluvni strany nedohodnou jiny termin.

5.3. Vady zjisténé a uplatnéné v pribéhu piejimaciho fizeni odstrani zhotovitel do konce
prejimaciho fizeni, pfipadné nejpozdéji do 35 pracovnich dni od podpisu predavaciho
protokolu. u vad, které budou sepsany v pfejimacim protokolu. U vad zjisténych v zaru¢ni
dobe je povinen zhotovitel k jejich odstranéni do 14 dnu ode dne zhotovitelem provedené
odborné prohlidky (nejpozdéji ovsem do 21 dnu ode dne reklamace objednatele), pokud si
smluvni strany nedohodnou jiny termin. Naklady na odstranéni vady nese zhotovitel ze
svého. Zhotovitel nesmi pouzit na odstranéni vad jiné nez sjednané materialy, pokud se
s objednatelem nedohodne v konkrétnim pfipadé jinak.

5.4. Zhotovitel je povinen v zaruéni dobé odstranit i ty vady, které neuznal jako vady dila a
nést jejich naklady az do rozhodnuti pfislusného organu o tom, Ze se nejedna o vady pfipadné
o takové vady, za které nenese odpovédnost.



5.5. Objednatel se zavazuje poskytnout pfi odstranovani vad potfebnou sou¢innost. kterou lze
po ném spravedlivé poZzadovat, zejména umoznit zhotoviteli provadéni praci na odstranéni
vad. Objednatel je povinen na Zadost zhotovitele mu vydat potvrzeni o odstranéni vady a
terminu odstranéni.

5.6. Zhotovitel neodpovida za vady, které byly zpusobeny pouZitim podkladi objednatele a
zhotovitel nemohl zjistit jejich nevhodnost, pfipadné na né upozornil, ale objednatel na jejich
pouziti trval. Odstranéni takto vzniklych vad neni obsazeno ve smluvni cené.

6. Smluvni pokuty, sankce

6.1.Pro pripad prodleni zhotovitele se splnénim povinnosti provést a predat dilo objednateli
véas. tedy v terminu sjednaném v odstavci 3.1 jako termin pro splnéni dila, se zhotovitel
zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi (,5% z ceny dila za kazdy den prodleni.

6.2.Pro pripad prodleni zhotovitele s odstranénim vad ve lhatach dohodnutych v zépise o
odevzdani a prevzeti dila nebo v zapise o projednéni reklamace, ¢i v terminu sjednaném
v této smlouve, se zhotovitel zavazuje zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 300,--
K¢ za kazdou vadu a den prodleni.

6.3.Pro pripad poruseni povinnosti zhotovitele sjednanych v odstavecich 7.1., 7.5., 7.6., je
povinen zhotovitel uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 500,--K¢ za kazdy pripad
poruseni smlouvy.

6.4.Pravo objednatele na thradu smluvni pokuty neni podminéno vznikem Skody na jeho
strané¢ a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ani narok objednatele na nahradu Skody.

6.5.Pro pripad prodleni s placenim faktury se sjednava, Ze je povinen objednatel zaplatit
zhotoviteli uroky z prodleni v zdkonné vysi dle obecné zavazného predpisu.

7. Zikladni povinnosti zhotovitele

7.1. Zhotovitel je povinen dodrzovat pfi provadéni praci dle smlouvy technické a
technologické normy vztahujici se na tyto prace, dodrzovat zasady ochrany zdravi a
bezpecnosti pri praci a ekologické zasady ve smyslu platnych predpisi. Déle je zhotovitel
povinen neobtéZovat nad miru pfiméfenou poméram obyvatele okolnich objektii nadmérnym
hlukem, prachem, popilkem. koufem. plyny. parami, pachy. pevnymi a tekutymi odpady a
vibracemi. Zhotovitel bude prubézné zajistovat uklid pracovisté v prib&hu plnéni dila a je
povinen odstrafiovat na své naklady veSkeré odpady. které vzniknou pfi provadéni dila.
Zhotovitel je povinen do 3 dnu ode dne predani dila vyklidit stavenisté.

7.2.Vznikne-li v pribéhu provadéni dila potfeba provedeni vicepraci. je zhotovitel povinen
neprodlené pisemné na tyto skute¢nosti objednatele resp. TDI upozornit.

7.3.Zhotovitel je povinen pii provadéni praci neprodlené upozornit objednatele na ziejmou
nevhodnost véci ¢i dokumentl nebo pokynu prevzatych od objednatele k provadéni praci. a to
zapisem do stavebniho deniku.

7.4.Zhotovitel je povinen umoznit opravnénym osobam objednatele kontrolu provadéni dila.

7.5.Zhotovitel je povinen vést na stavbé stavebni denik v souladu s pfislusnymi predpisy ode
dne zahajeni praci az do odstranéni vad z predavaciho protokolu. Béhem provadéni praci musi
byt stavebni denik trvale na stavbé pfistupny pro opravnéné osoby v obvyklé pracovni dobé
(8.00 — 15.30). Denni zapisy musi byt vedeny v den, kdy byly prace provadény nebo kdy
nastaly zapisované skute¢nosti a v deniku nesmi byt volna mista.

Za objednatele sleduje obsah stavebniho deniku technicky dozor a dal$i osoby opravnéné

k jednani dle této smlouvy. Zhotovitel je povinen ukladat kopie dennich zaznamu oddélené od
originalu tak, aby byly kopie k dispozici v pripadé zniceni originalu.

7.6.Technicky dozor nebo objednatel je opravnén pozastavit provadéni praci na dile a to po
predchozim pisemném upozornéni zhotovitele na nedostatky praci. O tomto budou u¢inény



zapisy do SD. Zhotovitel je opravnén pferusit provadéni praci tehdy. pokud upozornil
objednatele na nevhodnost pokyni TD ¢&i objednatele, jestlize ma za to. Ze takové pokyny
podstatné ztézuji ¢i znemoznuji provadéni dila.

7.7.Zjisti-li zhotovitel pii provadéni dila podstatné prekazky. tykajici se provadéni dila, které
znemoznuji provedeni dila fadné nebo véas, je povinen toto oznamit objednateli neprodlené
zapisem do SD spolu s navrhem na technické feSeni. Do dosazeni dohody o feseni je
zhotovitel opravnén provadéni dila prerusit.

7.8.V piipad¢ opravnén¢ho odstoupeni zhotovitele od smlouvy neni tento opravnén
uplatiovat nahradu uslého zisku.

7.9. Aby zhotovitel mohl nabidnout dilo k prevzeti, musi zabezpe¢it splnéni téchto
predpokladu:

* musi dokoncit dilo v souladu se smlouvou a pokyny tech. dozoru (objednatele),
* musi zabezpecit, Ze Fadné probéhlo vyzkouseni dila

* zabezpecit, aby byly provedeny predepsané zkousky, vyZadované technickymi normami
nebo obecné zavaznymi predpisy

* predat u pouZitych materialit atesty a dalsi doklady, predepisované obecné zdavaznymi
predpisy (doklady o shodé apod.).

7.10. Zhotovitel je vzdy povinen upozornit objednatele na skutenost, Ze budou zakryty
provedené price a vyzvat jej ke kontrole zakryvanych praci. Takovou kontrolu je povinen
objednatel uskute¢nit nejpozdéji do 3 pracovnich dnii. Pokud ji neudini je opravnén vyzvat
zhotovitele k odkryti zakrytych praci kdykoliv s tim, Ze naklady nese objednatel. pokud se
zjisti, ze zakryté prace byly provedeny fadné.

8. Zikladni povinnosti objednatele

8.1.0bjednatel se zavazuje prevzit na vyzvu zhotovitele bez zbyteéného odkladu dilo fadné
dokon¢ené v dohodnutém rozsahu. pripadné v rozsahu dle objednatelem odsouhlasenych
zmén a v souladu s ostatnimi ujednanim této smlouvy.

8.3.0bjednatel je povinen bez zbytetného odkladu pisemné sdélit zhotoviteli, zda pozaduje
provést viceprace, na které byl zhotovitelem upozornén a vyjadrit se k cenovému navrhu,
predlozenému formou navrhu dodatku smlouvy. Objednatel se zavazuje poskytnout pfi
provadéni dila zhotoviteli na jeho vyzvu dalsi potfebnou sou¢innost, kterou po ném lze
spravedlivé poZzadovat.

8.4.0bjednatel neni povinen umoZnit zhotoviteli pFipojeni na zasuvku el. energie a
zajistit uzivani uzitkové vody. Spotfebovanou energii a vodu hradi ze svého zhotovitel,
kdyz je tato spotiFeba soudisti ceny za dilo.

9. Zavérecna ustanoveni
9.1.Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

9.2.Tato smlouva ma celkem 6 stran a vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech s platnosti
originalu., po dvou pro kazdou ze smluvnich stran.

9.3.Skutecnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zivaznymi pravnimi
predpisy, zejména obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

9.4.Smluvni strany se zavazuji kromé pisemného styku vedeného prostiednictvim stavebniho
deniku zasilat veskeré pisemnosti na adresu uvedenou v zihlavi smlouvy. Pro tcely
dorucovéni se povazuji v pochybnostech pisemnosti za doru¢ené tfetim pracovnim dnem po
odeslani pisemnosti doporu¢enym dopisem na adresu druhé smluvni strany.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou i v pripadé, Ze se jiz druha smluvni strana na adrese
uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje nebo kdyz zménila sidlo ¢i bydliste, ale
neoznimila druhé smluvni strané pisemné takovou zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
a v pripade, Ze doru¢eni pisemnosti zmafrila.



9.5. Zmény nebo dopliiky této smlouvy a uvedenych pfiloh mohou byt provedeny pouze
pisemnym dodatkem podepsanym opravnénymi zastupci obou stran.

9.6. Zhotovitel prohlasuje. Ze ma uzavienu pojistnou smlouvu odpovédnosti za Skody
zpusobené pfi provozni Cinnosti, ktera pokryva rizika spojena se $kodami vSeho druhu.
zplusobenymi na majetku objednatele i tfetich osob, na zdravi Grazem, poZirem, vybuchem.
vodou nebo kradezi, pfi¢emz tato smlouva pokryva i odpovédnost za Skodu na okolnich
objektech apod.

9.7. Objednatel a zhotovitel shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

OBEC IENiKoy

Smlouva o dilo byla schvilena na zaseddni Zastupitelstva obce Jenikov dne 12.11.2025,

usnesenim ¢&.: 27/10/2025

/
. 4.
v senikove dne 274" 2025 TR, i A ‘Z/// 2025
Zaobjednatele; v ooy = Za zhotovitele :
Stanislava Kubajkové' Ing.Bohumil Hlava¢
starostka obce Jenikov jednatel spole¢nosti
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