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A.1 Identifikační údaje 

A.1.1 Údaje o stavbě 

 
a) název stavby: VÝSTAVBA NOVÉ TĚLOCVIČNY ZŠ KBELY ALBRECHTICKÁ-PD,IČ 
 
 
b) místo stavby: lokalita podél ulice Toužimská, na poz. kat. č. 247/3 k.ú. Kbely 
 
 
c) předmět proj. dok.:  
výstavba nové tělocvičny se zázemím, přípojky, úprava komunikací a chodníků, umístění zařízení 
staveniště vč. jeřábu a oplocení staveniště, vsakovací objekty a venkovní osvětlení  
 

A.1.2 Údaje o stavebníkovi 

 
stavebník:  Městská část Praha 19  

Semilská 43/1 
197 00 Praha 19 
IČ: 00231304 
pov. pracovník ing. L. Tejrovský tel.: 775 590 150 
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A.2 Seznam vstupních podkladů 

 rozpracovaná zadávací studie z 05/2017 zpracována ing. arch. Václavem Chumem, Družná 
1350/4, 143 00 Praha 4, Modřany, IČ 131 509 95, ČKA 01012 

 vyjádření správců podzemních sítí  k výše uvedené studii 
 konzultace se správci inž. sítí s ohledem na možnosti připojení 
 inž. geolog. průzkum RNDr. David Štorek 11/2017  

 

A.3 Údaje o území 

 
a) rozsah řešeného území: Jedná se o území jižně od ulice Toužimská, na pozemku sousedícím 
se stávající ZŠ na východní straně a stávající stavbou kancelářského objektu. 
Umístění stavby je na místě stávající parkovací plochy.  
 
b) dosavadní využití a zastavěnost území:  území je nyní využito jako  povrchové parkoviště. 
jižně od projektované budovy se nachází pozemek se vzrostlou zelení, severně komunikace 
Toužimská.  Na západě je území zastavěno průmyslovými areály (LOM), na východě se nachází 
budovy ZŠ Albrechtická. 
 
c) údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů 
Navrhovaná stavba leží mimo památkově chráněná území, mimo záplavová území a mimo jiná 
chráněná území. 
Navrhovaná stavba leží v území s archeologickými nálezy ve smyslu ustanovení § 22 odst. 2 
zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči ve znění pozdějších předpisů. V průběhu 
veškerých zemních prací bude umožněno provedení záchranného archeologického výzkumu. Jeho 
zajištění bude projednáno v dostatečném časovém předstihu před zahájením stavební činnosti. 
 
d) údaje o odtokových poměrech 
Stávající zpevněné plochy na místě staveniště jsou odvodněny do okolní zeleně a nezpevněných 
ploch. Navrhovaná výstavba je odkanalizována do jednotné kanalizace v ul. Toužimská, dešťové 
vody budou likvidovány do dvou vsaků umístěných na pozemku záměru kat. č. 247/3 
 
e) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací 

záměr na výstavbu nové tělocvičny je v souladu s územně plánovací dokumentací. Pozemky 
se nacházejí ve funkční ploše SV - C s koeficientem míry využití území C (0,5). Funkční 
plocha SV je určena pro zastavění smíšenou funkcí s tím, že žádná z přípustných funkcí 
nepřesáhne 60% kapacity. Součástí funkčního využití ploch SV jsou školy, školská a ostatní 
vzdělávací a vysokoškolská zařízení, sportovní zařízení. Umístěni školní tělocvičny a 
sportovního zařízení je v souladu s územním plánem a není výjimečně přípustným ani 
doplňkovým využitím. Umístění některé z obecně přístupných funkcí v podílu vyšším než 
60% je výjimečně přípustné. Ve funkční ploše je zastoupena funkce bydlení a funkce 
výrobní, která však bude vývojem potlačena. Dnes jsou jednotlivé funkce ve funkční ploše 
zastoupeny takto:  

 

  HPP m2 % z HPP z celé FP 

bydlení 6968 36% 

komerční plocha 929 5% 

nerušící výroba a sl. 7282 38% 

školské zařízení 3088 16% 

garáže řadové 1067 6%   

celkem   100% 

Více viz výpočet koeficientu hrubých podlažních ploch (KPP) pro celou funkční plochu v 
příloze. 
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Žádná z funkcí nepřesahuje 60 % kapacity, záměr ani v součtu s jinými stavbami v ploše 
nepřesahuje maximální povolení 60% podíl a není výjimečně přípustnou stavbou. 

Funkční plochy v sousedství jsou čistě obytné, plochy veřejného vybavení a plocha městské 
a krajinné zeleně. 

Hranice pozemku kat.č. 247/3 v k.ú. Kbely, na kterém je umístěn objekt nové tělocvičny 
přesahuje jižním obrysem hranici funkčních ploch SV-C o 9,95 m, tzn., že vzdálenost mezi 
hranicí funkčních ploch a hranicí pozemku není více jak 10m. Vzhledem k přesnosti kresby 
územního plánu (1 mm v měřítku 1 : 10 000 tj. 10 m ve skutečnosti) je umístění stavby 
v toleranci přesnosti kresby územního plánu, a záměr je tak z hlediska ÚP SÚ HMP 
vyjímečně přípustný v souladu s územním plánem. V současné době je požádáno o změnu 
územního plánu na plochu záměru na funkci veřejné vybavení. Podle informací SÚ Kbely 
navržená změna získala všechna vyjádření a stanoviska kladná a do konce letošního roku 
by měla být schválena. Součástí žádosti o změnu územního plánu je také žádost o zanesení 
aktuální trasy VTL plynovodu, který byl v minulém roce přeložen mimo plochu záměru včetně 
ochranného pásma. Stavba sama o sobě plní důležitou funkci z hlediska doplnění scházející 
kapacity cvičebních ploch sousední základní školy a neméně důležitou funkci společensko 
sportovní pro obyvatele obce Kbely. Z tohoto důvodu se jednoznačně jedná o stavbu ve 
veřejném zájmu. 

Likvidace dešťových vod je řešena pomocí dvou vsakovacích podzemních objektů, které jsou 
umístěny na pozemku záměru (kat. č. 247/3) jedna pod zpevněnou plochou navrhovaného 
parkoviště, druhá při jižní fasádě navrhovaného objektu v zeleni. 

Umístění staveb splňuje požadavky na odstupy od sousedních domů s rezervou. 

Výměra části funkční plochy pro záměr na vlastních pozemcích (pozemek 247/3 o výměře 
4962 m2 a část pozemku 245/1, která je v ploše SV a která zůstane nezastavěna budovami, 
o výměře 1 376 m2) je celkem 6 338 m2. Při koeficientu podlažních ploch C = 0,5 je 
maximální hrubá podlažní plocha 3 169 m2.  

Navržená hrubá podlažní plocha projektu je 3 088 m2.  

Koeficient hrubé podlažní plochy je dodržen v celé funkční ploše SV-C viz tabulka výpočtu 
KPP pro celou funkční plochu SV-C v příloze.  

Projekt je v souladu s požadavky ÚP. 

Předepsaný koeficient zeleně při podlažnosti 2 a koeficientu zastavění 0,25 činí podle 
tabulky míry využití území 0,45.  

Koeficient zeleně navržený v projektu při výměře zeleně na rostlém terénu celkem 2 873 m2 
a při výměře vlastních pozemků záměru výstavby tělocvičny 6 338 m2 je 0,45.  

Do zpevněné plochy parkoviště a komunikací bude podle PSP vysazeno 13 stromů 
s vegetační plochou min 9 m2. Tyto stromy budou započteny do plochy zeleně na rostlém 
terénu 650 m2.  

Do plochy zeleně na rostlém terénu je započtena volná plocha zeleně na rostlém terénu na 
pozemku 245/1 výměrou 1 183 m2 po odečtení zpevněné plochy chodníku o výměře 193 m2 
od celkové výměry části pozemku, která je v ploše SV-C o výměře 1 376 m2. Pro účely 
výpočtu se započítává pouze ta část pozemku, která leží v ploše SV-C. S výměrou části 
pozemku 245/1 v ploše ZMK se nepočítá. Pozemek je ve vlastnictví MČ Praha 19 a zůstane 
nezastavěn budovami. Na pozemku bude ponechána pouze zpevněná plocha chodníku 
(cyklostezky) o výměře 193 m2.  

Výměra zeleně vypočtená pro záměr je 2 873 m2 a je větší než minimální předepsaná 
výměra zeleně na rostlém terénu 2 852,1 m2, KZ je 0,45. Požadavek je splněn.  

Projekt je v souladu s požadavky ÚP. 
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f) údaje o dodržení obecných požadavků na využití území 

dle územního plánu obce se jedná o území SV s kódem míry využití území C a využití pro 
tělocvičnu je v souladu s obecnými požadavky a výjimečně přípustnými požadavky na využití 
tohoto území. 

g) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů 
požadavky dotčených orgánů byly zapracovány do projektové dokumentace a jsou splněny 
 
h) seznam výjimek a úlevových řešení 
výjimky ani úlevová řešení nejsou 
 
i) seznam souvisejících a podmiňujících investic 
-výstavba přípojek ( vodovod, splašková kanalizace, plynovod) 
NN (realizuje PRE distribuce vč. zajištění prováděcího projektu) 
O2 (realizuje Telefonica O2 resp. CETIN vč. zajištění prováděcího projektu) 
 
další podmiňující investice jsou  
přeložka stávající zastávky MHD Letecké opravny ve směru Kbely linka 201 a NRegbus 953. 
v ulici Toužimská – není obsahem této PD, projekčně bylo řešeno firmou PRO CONSULT s.r.o. 
06/2017, investičně zajišťuje MČ Praha 19. 
úprava stávající komunikace v místě zřízení parkovacích stání, úprava chodníků 
odstranění stávajícího živičného krytu v místě stavebního záměru vč. nevhodných podkladních 
souvrství 
 

j) seznam pozemků a staveb dotčených prováděním stavby (podle katastru 
nemovitostí) 

 

Pozemky, na kterých bude probíhat výstavba : 

 
Parcelní číslo: 247/3 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
 
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MČ Praha 19, Semilská 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9 
ostatní plocha 
(objektu nové tělocvičny, komunikace,chodníky, přípojka vodovod, plynovod, splašk. 
kanalizace, NN, SEK telefon, trasa dešť. kanalizace, venk. osvětlení) 
 
Parcelní číslo: 249/1 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
 
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MČ Praha 19, Semilská 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9 
ostatní plocha 
(výstavba chodníku, zastřešení chodníku- spoj. krček)  
 
Parcelní číslo: 2139 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
ostatní plocha 
(komunikace,chodníky, přípojka NN, vodovod, kanalizace, plynovod, SEK telefon,venk. 
osvětlení) 
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Parcelní číslo: 2019 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
 
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MČ Praha 19, Semilská 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9 
ostatní plocha 
(přípojka plyn, vodovod, SEK telefon) 
 
Parcelní číslo: 1945/94 
vlastnické právo 
LOM PRAHA s.p., Tiskařská 270/8, Malešice, 108 00 Praha 10 
zastavěná plocha a nádvoří 
(přípojka NN) 
 
Parcelní číslo: 1945/1 
vlastnické právo 
LOM PRAHA s.p., Tiskařská 270/8, Malešice, 108 00 Praha 10 
ostatní plocha 
(přípojka NN) 
 
Parcelní číslo: 380/1 
vlastnické právo 
Halámková Jana, Odbojářská 577, Litomyšlské Předměstí 566 01 Vysoké Mýto 
zahrada 
(přípojka NN) 
 
Parcelní číslo: 2014 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MČ Praha 19, Semilská 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9 
ostatní plocha 
(přípojka NN) 

 

Pozemky, na kterých bude umístěno zařízení staveniště vč. oplocení: 

 
Parcelní číslo: 247/3 
vlastnické právo 
Hlavní město Praha Mariánské nám. 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MČ Praha 19, Semilská 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9 
ostatní plocha 
 

A.4 Údaje o stavbě 

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby 
jedná se o novostavbu 
 
b) účel užívání stavby 
jedná se o stavbu pro tělovýchovu a sport – tělocvičny, která bude sloužit pro potřeby ZŚ 
Albrechtická, ve které v současné době není kapacitně vyhovující tělocvična. 
 
V objektu se dále nacházejí tři menší cvičební sály se zázemím vč. šatny a soc. zařízení, malý 
wellness (masérna, sauna), prodejna sportovního zboží, bufet. 
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Provozy wellness, bufetu a prodejny budou investorem pronajímány a budou kolaudovány 
samostatně.  
Budova je nepodsklepená, dvoupodlažní, rozměrů cca 45,80x33,82 s obloukovou střechou 
s vrcholem +19,440 = 294,040 
 
c) trvalá nebo dočasná stavba 
jedná se o trvalou stavbu 
 
d) údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů (kulturní památka apod.) 
stavba nepožívá žádné ochrany podle jiných právních předpisů 
 
e) údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických požadavků 
zabezpečujících bezbariérové užívání staveb 
 
Navržené materiálové a prostorové řešení splňuje obecné požadavky na výstavbu :  

 
Přístupy k jednotlivým vstupům jsou řešeny z úrovní komunikací pro pěší od ul. Toužimská.  
Všechny chodníky jsou navrženy v šířce minimálně 1,5 m a v místě přechodů jsou řešeny 
v souladu s vyhl. 398/2009 Sb viz níže: 
1. komunikace 
1.1. úprava povrchů 
povrch nových chodníků je navržen z betonové  zámkové dlažby, tzn. bude rovný, pevný se součinitelem 
smykového tření min. 0,6 
přechody  pro chodce přes komunikace jsou řešeny dle bodu 1.5 přílohy č. 1 vyhl. 398/2009 Sb. 
 
pochozí šikmé plochy jsou provedeny ve sklonu do 1:12 tj. 8,33%.  
komunikace pro pěší jsou řešeny při dodržení vodicích linií pro zrakově postižené -  chodníky přiléhající k  
zeleni v areálu jsou opatřeny záhonovými obrubníky, které zároveň tvoří přirozené vodicí linie.  
Stožáry VO, dopravní značky a stromy jsou umístěny tak, aby byl dodržen průchozí profil min. 1,5 m. 
Překážky na komunikacích pro pěší nejsou. 
Nad veřejně přístupnými komunikacemi a plochami nejsou žádné pevné části staveb vystupujících z obrysu 
stěn více než 250 mm. 
 
1.2 výškové rozdíly 
výškové rozdíly u přechodů pro chodce vnějších a vnitřních komunikací nejsou vyšší než 20 mm. Stejně tak 
obrubníky vymezující různé druhy povrchů nevystupují z roviny pochozích a pojezdových ploch o více než 
20 mm. 
Vstupy do jednotlivých objektů jsou řešeny bezbariérově – tzn. s výškovým rozdílem do 20 mm. 
 
1.3 schodiště, šikmé rampy 
Všechna schodiště opatřena  po obou stranách madly ve výši 900 mm, s přesahy 150 mm prvního a 
posledního stupně  
šikmé rampy budou opatřeny zábradlím a vodícím madly dle požadavků vyhlášky.    
Stupnice nástupních a výstupních stupňů všech schodišťových ramen všech schodišť bude opatřena 
kontrastním rozlišení 
 
1.4 chodníky 
chodníky jsou provedeny v šířce min. 1,5 m a větší, jejich podélný sklon nepřesahuje 8,33% a příčný sklon je 
do 2%. 
v místech přechodů přes komunikace bude mít snížený obrubník max. výšku 20 mm oproti vozovce a bude 
opatřen signálními pásy spojující varovné pásy s vodícími liniemi. 
 
1.5 přechody 
Nájezdy na chodník bude v místě přechodu proveden šikmou rampou ve sklonu do 12,5% vč. šikmých ploch 
navazujících na nájezd do stran. Nájezd bude proveden v šířce značeného přechodu. Okraj nájezdu před 
obrubníkem bude vyznačen varovným pásem z kontrastně barevné reliéfní dlažby v šířce 400 mm a v délce 
šířky sníženého obrubníku rampy s přesahem 800 mm přes signální pás. Od přirozené vodící linie bude 
veden signální pás v šířce 800 mm s barevně reliéfní dlažbou jakou má varovný pás. 
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1.6 vstupy do budov 
před vstupem do budovy je  plocha min. 1500x2000 mm se sklonem do 2%. Vstupní dveře umožňují 
otevření jednoho křídla ve světlosti min. 900 m. Jsou proskleny od výšky min. 400 mm a zaskleny 
nerozbitným sklem. Otevíravá dveřní křídla jsou opatřena vodorovnými madly přes celou jejich šířku. Madla 
jsou umístěna na opačné straně křídla než jsou závěsy. 
Označení prosklených vstupů bude ve výšce 1200 pruhem ze značek  velikosti  50 x50 mm vzdálených 150 
mm, které budou jasně viditelné proti pozadí. 
Zámek dveří bude umístěn nejvýše 1,0 m od podlahy, klika nejvýše 1,1 m od podlahy. 
Horní hrana zvonkového tabla bude nejvýše 1,2 m od podlahy. 
Osvětlení vstupů do budov bude provedeno tak, aby nevznikal náhlý kontrast mezi osvětlením vně a uvnitř 
budovy. 
 
1.7 výtahy a zvedací plošiny 
v objektu je navržen osobní výtah se stanicemi ve všech podlažích. Navržený osobní výtah splňuje 
požadavky pro užívání osobami s omezenou schopností pohybu a orientace. Volný prostor před nástupními 
místy je 1500x1500 mm , velikost klece min 1100 x 1400 mm, dveře š. 900 mm, ovládací zařízení je ve výši 
800 -1200 mm a ve vzdálenosti min. 400 mm od čelní nebo boční stěny klece. Klec je vybavena 
obousměrným dorozumívacím zařízením ve výšce max. 1,0 m nad podlahou, sklopným sedátkem ve výši 
500 mm umístěným v dosahu ovládacích prvků. Výtah bude vybaven dle požadavků zprávy PBŘ 
 
Ovladače mají hmatné označení, příjezdy výtahu jsou akusticky oznamovány. 
Použitý výtah bude splňovat požadavky pro užívání osobami s omezenou schopností pohybu a orientace. 
Informační systém pro orientaci v budově bude označovat přístup k výtahu a umístěným  vyhrazeným 
parkovacím stáním na venkovní zpevněné ploše 
 
Parkoviště a odstavné plochy 
parkovací stání pro užívání osobami s omezenou schopností pohybu a orientace s rozměry 3500x5000 jsou 
situovány  na venkovní zpevněné ploše (úroveň 1.NP). 
Tato stání budou vyznačena mezinárodním symbolem přístupnosti a budou bezbariérově přístupná. 
Počet  takto vybavených stání splňuje požadavek  vyhlášky. 

 
-povrch schodišť, podlah a vnitřních komunikací bude odolný proti skluzu, hodnota součinitele smykového 
tření bude min. 0,6. 
 
-stupnice nástupního a výstupního stupně každého schodišťového ramene bude kontrastně odlišená (odlišný 
odstín dlažby). Schodišťová ramena budou po obou stranách opatřena madly ve výši 900 mm, která budou 
přesahovat o 150 mm první a poslední schodišťový stupeň.  
 
-informační systém pro orientaci v budově bude označovat přístup k výtahům a umístění vyhrazených stání. 
-v objektu je umístěna hygienická kabina s rozměry 2,15x1,8 m s vybavením dle vyhl., dále je v 1.NP  
umístěna i šatna se sprchou a soc. zázemím splňující požadavky této vyhlášky 
 
Závěr: 
Řešení dokumentace respektuje vyhlášku č. 398/2009 Sb., kterou se stanoví obecné technické požadavky 
zabezpečující užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace.  
V navrhované výstavbě je zajištěna bezbarierovost dle standardu EU .  

 
f) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z jiných právních 
předpisů 
požadavky vyplývající z jiných právních předpisů ze strany dotčených orgánů jsou zapracovány do 
projektové dokumentace 
 
g) seznam výjimek a úlevových řešení 
výjimky ani úlevová řešení nejsou 
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h) navrhované kapacity stavby (zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet 
funkčních jednotek a jejich velikosti, počet uživatelů / pracovníků apod.) 
zastavěná plocha   1545,55 m2 (v místě 1.NP) 
obestavěný prostor  cca 25 769 m3 
užitná plocha    
1.np    1436 m2 
2.np    1597 m2 
celkem:   3033 m2 
počet uživatelů   
    welness 10 osob 
    školní tělocvična a cvičební sály  60 osob 
    obsluhující personál 6 osob  
    kapacita hlediště 200 osob 
počet park. míst  39 z toho 2 pro těl. postižené + 7 podélných v Toužimské ul. 
 
j) základní předpoklady výstavby (časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy), 
zahájení stavby   08-2018 
ukončení stavby   03-2019 
kolaudace    03-2019 
uvedení do provozu   03-2019 
 

A.5 Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení 

SO 01 PŘÍPRAVA ÚZEMÍ 
SO 01.1 HRUBÉ TERÉNNÍ ÚPRAVY 
 
SO 02 INŽENÝRSKÉ SÍTĚ 
SO 02.1 DEŠŤOVÁ KANALIZACE 
SO 02.2 VSAKOVACÍ OBJEKT 
SO 02.3 PŘÍPOJKA SPLAŠKOVÉ KANALIZACE 
SO 02.4 VODOVODNÍ PŘÍPOJKA 
SO 02.5 PŘÍPOJKA PLYNOVODU- není obsahem projektu 
SO 02.6 KABELOVÁ PŘÍPOJKA NN  - není obsahem projektu 
SO 02.7 KABELOVÁ PŘÍPOJKA SLABOPROUD – není obsahem projektu 
SO 02.8 VENKOVNÍ OSVĚTLENÍ 
 
SO 03 OBJEKT NOVÉ TĚLOCVIČNY 
 
SO 04 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ 
SO 04.1 KOMUNIKACE, CHODNÍKY 
SO 04.2 DOPRAVNÍ ZNAČENÍ 
 
SO 05 SADOVÉ ÚPRAVY 
SO 05.1 DENDROLOGICKÝ PRŮZKUM - KÁCENÍ 
SO 05.2 SADOVÉ ÚPRAVY 
 
SO 06 OPLOCENÍ 
 
SO 07 ZÁSADY ORGANIZACE VÝSTAVBY 
SO 07.01 ZAŘÍZENÍ STAVENIŠTĚ 
 
 
 


