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b) DOSAVADNI VYUZITI A ZASTAVENOST UZEMI. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Plvodni stavaijici objekty na feSenych parcelach (C. st. 49/1, 49/3, 95/1, 1161/3, 1162/2 a
1162/4) byly vyuzivany jako materska Skola se zazemim a se zahradou. Tyto objekty jsou
nyni prazdné a aktivné se nevyuzivaji.

Jedna se o soubor nékolika objektd. Jednim z nich je plvodni zdény, tfipodlazni objekt na
p.p.C. 49/1, realizovany pravdépodobné v poloviné 19 stoleti, ktery byl plivodné obytnou a
nasledné pravdépodobné i administrativni budovou. Jedna se o posledni stojici objekt
z plvodné rozsahlého priimyslového aredlu, ktery se nachazel severné od FeSeného Uzemi,
mezi pdvodnim objektem staré skolky (MS) a Fickou Oleskou.

DalSim objektem, v feSeném (zemi, je jednopodlazni objekt s hernou, denni mistnosti a
zézemim plvodni MS. Posledni stavbou, zezadu pfiléhajici k plivodnimu zdénému objektu
MS, je kotelna s kotli na spalovani hnédého uhli, ktera plvodné slouZila jako energetické
zazemi celého objektu.

Zastavénost Uzemi je volna, s dostateCnymi prolukami a odstupy mezi jednotlivymi
objekty. Je dostatecné ilustrovana prilozenou katastralni mapou na podkladu ortofotomapy.



Zastavénost Uzemi - kopie katastralni mapy na podkladu ortofotomapy.

Majetkopravni vztahy jsou vieSeném uUzemi pomérné jednoduché, veskeré reSené
parcely i objekty, které se na nich nachazeji, jsou v majetku stavebnika, tedy obce
Détfichov.

Plvodni stavaijici objekty na feSenych parcelach (C. st. 49/1, 49/3, 95/1, 1161/3, 1162/2 a
1162/4) byly vyuzivany jako materska Skola se zazemim a se zahradou. Tyto objekty jsou
nyni prazdné a aktivné se nevyuzivaji.

c) POPIS PUVODNICH OBJEKTU, STAVEBNI PRUZKUM

Plvodni tfipodlazni zdény objekt na p.p.C. 49/1 se nékolik let nepouziva. Na objektu byly
v minulosti provadény r{zné stavebni Upravy, které spocivaly ve zménach dispozic
jednotlivych pater a v realizaci novych rozvodi elektro, topeni a TZB tak, aby objekt v dané
dobé plnil svoji funkci. Na objektu byla pred ca 10 — 15 lety realizovana nova stresni taskova
krytina. Je vSak poloZzena na neopraveném drevéném krovu, ktery na nékterych mistech
vykazuje deformace. Ve Spatném technickém stavu jsou tramové drevéné stropy, které
vykazuji poskozeni a deformace. Stav cihelnych kleneb v objektu se po obhlidce jevi jako
uspokojivy. Cihelné nosné zdivo objektu je v pouzitelném stavu, pouze zdivo prizemi,
v kontaktu s podlozim stavby je vlhké a jeho povrch je pokryt mapami sanytrovych vykvétd.
Vyplné otvorl jsou na konci své Zivotnosti. Rozvody TZB, elektro a topeni taktéz. Podlahové
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souvrstvi 1.NP (pfizemi) je také dosluhujici. Objekt je castecné podsklepen, sklep byl
v minulosti vyuzivan jako kotelna se skladem paliva. V soucasné dobé je sklep sice
pristupny, ale jeho centralni ¢ast je zatopena vodou.

Novodobd piistavba MS (asi ze 70 nebo 80 let min. stoleti) byla realizovana jako
jednopodlazni pristavba ze sortimentu vyrobniho podniku Ligneta Cernousy s.p.. Objekt ma
dfevénou nosnou konstrukci, stfechu nesenou drfevénymi sbijenymi vazniky a je zaloZen
pravdépodobné na ZB desce, vynesené betonovymi zakladovymi pasy. Objekt ma pro
adaptaci na nové funkce MS nevyhovujici rozméry a dispozici a jeho konstrukce obsahuje
vyrobky na bazi azbestu. Stavebnik akce, obec Détfichov ma k tomuto, zpracovan posudek
0 pfitomnosti azbestu v této stavbé.

Objekt plvodni kotelny na tuha paliva byl realizovan pravdépodobné s pristavbou
jednopodlazniho pavilonu MS v 70 nebo 80 letech min. stoleti. Slouzil jako zdroj tepla a
sklad paliva (hnédé uhli) pro cely areal staveb. Jeho soucasti je i stavba ca 15 m vysokého
velkoprliduchového komina z bilych cementovych cihel. Stavebné technicky stav jak kotelny,
tak i komina je nevyhovuijici a neodpovida predpokladanému budoucimu vyuziti.

Zahrada kolem Fe$eného aredlu (plvodni zahrada MS) je oplocena stavajicim plotem
z ocelovych sloupkd s plotovymi poli z draténého pletiva. Plot ma betonovou podezdivku. Na
zahradé se nachazi vzrostla zelen, ktera by se méla v maximalni mife zachovat pro budouci
zaClenéni do zahradnich Uprav budouci MS. Tato zelen je tvorena pfedevsim vzrostlymi
stromy (dub, javor klen, bfiza, osika, smrk a thlje). Na vychodni strané zahrady MS, u
plotu, se nachazi kamenny sokl ptivodniho pamétniho kfize.

Zpevnéné plochy kolem objektu jsou vétSinou tvoreny zivicnym povrchem nebo hutnénym
Stérkem. Stavajici vjezdy a vstupy do objektl jsou funkéni a jsou osazeny funkcnimi
uzaverami.

Odvodnéni destovych vod je provedeno jejich vypousténim na okolni terén, odkud volné
odtékaiji do blizké vodotece, kterou je Ficka Oleska.

d) PRUZKUMY, NAPOJENI NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavebné technicky prlizkum objektl proved| zpracovatel dokumentace pouze pro ucely
zpracovani této studie. Z dostupnych podkladd jsou k dispozici geodetické zaméreni arealu
stavby (vyskopis a polohopis) a posudek o pfitomnosti azbestu v konstrukcich stavby.

Neprovadélo se ovéreni — méreni miry pronikani radonu z podloZi stavby.
Nebyl proveden HG posudek pro ovéreni zasakovani dest'ovych vod.

Neprovadéli se zadné stavebné technické prizkumy ani sondy pro zjisténi pficin vihkosti
zdiva plvodnich objektd, ani Zadné prlizkumy nebo ovéreni poskozeni nebo deformaci krovu
a drevénych nosnych tramd stropd pivodniho zdéného objektu.

Zpracovatel studie konstatuje, Ze dle jeho odhadu nebudou drevéné stropni tramy
plvodnich stropl v plv. zdéném objektu v dobrém stavu. Stropy pfi béZné chidzi vykazuji
prihyb a nejsou rovné. Jejich skuteCny stav musi posoudit statik po jejich celoplosném
odkryti. Krov plv. zdéného objektu je v celém svém provedeni ovéfitelny z pldniho
prostoru. Stav a pouzitelnost jeho jednotlivych prvk( pro nasledné vyufZiti pro adaptaci musi
posoudit a oveéfit statik v navazujicim stupni projektu. V pfipadé nefunkcnosti nebo
poskozeni jeho Casti se musi navrhnout vhodné reseni.



Zadavatel stavby — stavebnik ma k dispozici péivodni dokumentaci stavby péivodni MS
z roku 1977, kterou zpracovala firma STAVOKOMBINAT — pan Jiii Urvalek.

Pro zpracovani navazuijiciho stupné PD bude nutné ovéfit soulad této plvodni dokumentace
se skuteCnym stavem objekt{ a odliSnosti pfipadné doméfit a zakreslit.

Objekt staré MS je bez problém@ pfistupny z okolnich mistnich komunikaci, které jsou
v majetku stavebnika.

Objekt staré MS je napojen na elektrickou energii _Jpomoci stavajici elektricke pipojky

z verejného rozvodu el. energie, ktery provozuje CEZ Distribuce a.s.. Zasobovani objektu
vodou je realizovano z verejné vodovodni sité ve spravé FVS a.s., na kterou je objekt
pripojen podzemni vodovodni pFipojkou neznamého provedeni a dimenze.

Objekty jsou odkanalizovany do podzemni vyvazeci jimky, jejiz polohu ani provedeni se
nepodafilo ovéfit. Vzhledem k tomu, Ze stavebnik vlastni pozemky kolem feSeného arealu,
bude v rdmci navazujicich stupnli PD mozné fesit odkanalizovani objektd pomoci COV.
Objekty nejsou napojeny na plynovodni sit’ a tato se v obci Détfichov vibec nevyskytuje.

Napojeni na sité TI je patrné z prilozenych vyjadreni jednotlivych spravcl téchto siti.

e) SOULAD S UPD OBCE DETRICHOV
Zastavéné Uzemi obce — plochy obcanského vybaveni

Vyfez z kopie hlavniho vykresu UPD
1 \




Vytez z kopie koordinacniho vykresu UPD

Pro dané uzemi plati regulativy dle platné textové ¢asti Uzemniho planu obce Détfichov.
Zastavéné Uzemi obce — plochy obcanského vybaveni

SpInéni podminek danych platnou UPD:

c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Lokalni limity 1ZP 50%, podl. -3

* Charakteristika uzemi
Uzemi je uréeno pro jednotlivé druhy zafizeni ob&anského vybaveni, slouFici
poffebam obyvatel a navitévnikim cbce.

* Pfipustné vyuziti Gzemi

- Zafizeni pro Skolstvi a cirkevni Oéely

- zafizeni pro malcobchod a stravovani

- zafizeni pro nevyrobni sluzby

- Zafizeni pro spravu a zajmovou ginnost

- Zafizeni t&lovychovy

* Nepfipustné vyuziti izemi

- stavby pro vyrobu a sluzby vyrobniho charakieru

- vyuZiti Uzemi mimo uvedené v charakteristice izemi

f) POPIS NAVRZENEHO RESENI

Tato dispozi¢ni a objemova studie fesi adaptaci aredlu pdvodni materské skoly v Détfichové
na novou matefskou Skolu se dvéma oddélenimi (kazdé pro 25 déti — malé a velké
oddéleni) a s nezbytnym zazemim. Dale je v objektech feSeno umisténi Skolni druziny o
tfech oddélenich, kabinety vyucujicich, Skolni jidelna, nové energetické centrum areadlu a
nova COV, kterd bude resit likvidaci splaskovych vod z objektd. y

Rejstrik Skol a Skolskych zatizeni pro obec Détfichov stanovuje kapacitu pro MS 2 x 24 déti,
tzn., Ze navrzena kapacita 2 x 25 déti ve dvou oddélenich je v souladu s rejstrikem.
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Malé oddéleni MS se uvazu1e pro déti predskolniho véku od 3 do 4 let.
Velké oddéleni MS se uvazuje pro déti predskolniho véku od 5 do 6 let.

Skolni druzina ve 2. NP pvodniho zdéného objektu se dle pozadavkd zadavatele navrhuje
pro 3 oddélené druziny po 20 détech. Celkova kapacita druziny bude 60 déti. Tfi oddélené
prostory druzin by méli mit moznost vzajemného propojeni (napf. mobilnimi sténami) pro
moznost jejich variabilniho spojeni, napf. pro poradani predstaveni, besidek nebo her.

Tato dispozi¢ni studie fesi prostorovy a kapacitni ndvrh nové MS, druziny a stravovani déti
v jidelné dle zadani stavebnika a je v souladu s pIatm'/mi pFedpisy a normami.

Prislusna stanoviska a vyjadreni dotcenych organd statni spravy (napf. KHS LK, pozarni
ochrany, M&U Frydlant, atp.), budou ziskana po vypracovani potfebného rozsahu PD pro
navazujici stupen a po jeho predlozeni DOSS k posouzeni a stanoveni podminek. Jejich
podminky a doporuceni budou zapracovana do dokumentace.

Vstupy do budovy jsou ve studii navrzeny nasledovné:

Hlavni vstup do objektu MS je ze zapadni strany, smérem od centra obce. Timto
vstupem budou do MS vstupovat pouze predskolni déti do dvou oddéleni MS v doprovodu
svych rodicl nebo zakonnych zastupcl. Tento vstup bude dale slouzit pro vstup
zaméstnancll MS — feditel a vychovatelky. 5
Severni vstup do plvodniho zdéného objektu bude slouzit pro pristup Skolakd ZS
v Détfichové, ktefi se prijdou do nové jidelny naobédvat. Zde vstoupi do haly, dale do Satny
a ptjdou bud’ na obéd nebo do prvniho patra objektu do druziny.

Zasobovani varny bude slouzit jako vstup pro zaméstnance varny a jidelny a samoziejmé
také pro zasobovani tohoto provozu.

Vstup do energetického centra bude slouzit obsluze objektu pro zajisténi funkcnosti a
zasobovani energetického centra objektu.

Vstup do zahrady MS bude slouzit pouze pro piistup zakd MS na zahradu pro zajisténi
pobytu na zdravém vzduchu a pohybovych aktivit. V oploceni MS bude zfizena zamykatelna
branka pro umoznéni vychazek déti do okoli MS.

Vnitini provoz MS bude oddélen (uzamcen) od provozu druziny a jidelny, pouze pro cas
stravovani budou déti z obou oddéleni MS za doprovodu vychovatell pfivedeny do prostoru
jidelny a po jidle budou zase odvedeny do prostor MS.

Fungovani Cistého a Spinavého provozu v MS je, patrne z navrhu dispozice 1.NP a bylo
odsouhlaseno zéstupcem zadavatele — feditelem ZS a MS Détfichov.

VSechny vstupy do objektu budou vybavené eIektronlckym komunika¢nim panelem, ]ehoz
centralni panel bude umistén v feditelné MS a na daldich mistech, které si dale urdi
zadavatel.

VSechny vstupy do objektu budou uzamykatelné — rezim provozu si urci zadavatel /
provozovatel.

Vétrani, osvétleni nebo oslunéni vnitfnich prostor budovy - veskeré vnitfni
pobytové prostory v feSeném objektu jsou navrZeny tak, aby je bylo mozné vétrat a osvétlit
pfirozenou cestou, tzn. otvory v obdlce budovy. Prostory v kontaktu s fasadou jsou
vybaveny okny a dvefmi. Vnitfni prostory v dispozici budovy jsou vybaveny stfeSnimi
prosklenymi svétliky (napf. VELUX), které do téchto prostor pfivedou svétlo a bude mozno
po jejich otevreni tyto prostory i pfirozené vétrat. Prostory soc. zafizeni budou vybaveny
systémem dodate¢ného odsavani vzduchu s jeho vylsténim pred fasadu nebo nad stresni



plast’ budovy. Prostor pripravy jidla — varna, bude vybaven systémem odsavani vzduchu
(digestori) s jeho vyvedenim nad stresni plast’ budovy.

Ukladani a svoz TKO se v této studii nefeSi — bude feSen v navazujicim stupni PD
v souladu s legislativou a zvyklostmi v obci. Pfedpoklada se tridéni odpadu a jeho ukladani
do k tomu uréenych nadob. Kolem feSeného objektu je dostatek mista pro umisténi nadob
na TKO a na manipulaci s nimi v€etné jejich odvozu.

Bezbariérovost - celé prizemi a patro objektu bude FeSeno jako bezbariérové.
Bezbariérové propojeni prizemi s patrem plvodniho objektu zajisti elektricky ovladana a
pohanéna plosina, pohybuiici se po schodistovém prostoru.

Popis navrzeného reseni stavby:

Architektonicka koncepce navrhu pocita s tim, Zze nevyhovuijici a zastaralé objekty v arealu,
coz jsou stara kotelna na vychodni strané, pristavba jednopodlazniho objektu staré MS a
jednopodlazni pristavba plvodniho zdéného objektu na zapadni strané, vcetné vsech
spojujicich elementd, budou demolovany a odstranény.

Na jejich misté, kolem plvodniho tfipodlazniho zdéného objektu, se v podobé jednopodlazni
pristavby, realizuje nova stavba materské sSkoly, varny a energetického zazemi. Tato
jednopodlazni pristavba bude kryta plochou zelenou stfechou s extenzivnim ozelenénim, do
které budou osazeny prosklené stresni svétliky pro osvétleni a vétrani vnitfnich prostor.

Plivodni tfipodlazni cihlovy objekt z 19 stoleti z{stane zachovan a bude adaptovan tak,
aby jeho vnéjsi fasady priznavaly jeho pdvod a dobu vzniku. V jeho vnitfnich dispozicich
najdou misto tyto nové funkce:

1. PP — sklep — bude vysusen, opraven a upraven jako prechodné skladovaci prostory pro
podruzny material. Zde je potreba pripomenout fakt, Ze se tyto sklepni prostory nehodi ke
skladovani cenného prislusenstvi nebo objektl, protoze sklepni prostory se budou jen velice
téZko vysouset a hrozi zde stalé riziko zaplaveni od nedaleké vodotece.

1. NP — prizemi — jidelna pro MS a ZDS, vstupni hala, Satny, socialni zazemi pro skolaky.

2. NP — patro — zde budou umistény tfi nova oddéleni druziny s odpovidajicim socialnim
zazemim a prostorem kabinetu pro vyucuijiciho.

3. NP — podkrovi — bude vyuzito pro vestavbu novych kabinetl pro potfebu zakladni Skoly
v Détfichové.

4. NP — bude ponechano jako plida objektu.

Na stavajicim schodisti, mezi 1. NP a 2. NP bude instalovana elektricka plosSina pro zajisténi
vertikalni komunikace télesné postizenych do 2. NP.

JednopodlaZni pFistavba — navrzena na misté pdvodniho objektu MS. Bude kryta plochou
zelenou stfechou, spadovanou a odvodnénou k jejim okrajim. Svislé nosné stény jsou
navrzeny z cihelnych blok napf. POROTHERM, jako nosna stropni konstrukce jsou navrzeny
drevéné nosniky BSH, které vynaseji skladbu stfechy a v interiérech budou pUsobit
pohledové. Plocha stfechy je doplnéna stresnimi svétliky, které umozni prosvétleni a vétrani
vnitfnich prostor objektu. V tomto objektu jsou navrzeny tyto nové funkce:

Prostory matefské Skoly se dvéma oddélenimi, kazdé pro 25 déti. Dale je zde navrZen
centralni vstup — hala, feditelna se zazemim, Satny MS, zazemi pro rodice a zazemi pro
provoz MS. Smérem do zahrady jsou navrzeny terasy pro propojeni heren s vnéjsim
prostorem a se zeleni. Mezi touto pFl'stavbou a plvodnim objektem bude jednopodlazni
pristavba doglnena Novou varnou pro prlpravu ca 200 — 250 jidel denné, pro zajisténi
stravovani MS a ZDS. K této varné je ze severni strany navrzeno zasobovani a OdeVIda]ICI
pripravny, sklady a zazemi. Prostory MS budou s p&vodnim objektem propojeny spojovaci
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chodbou, ktera povede do centrdlni haly v pfizemi starého objektu. Podlaha této spojovaci
chodby bude slouzit jako vyrovnavaci rampa s max. sklonem 6%, pro propojeni dvou
vyskovych Urovni pfizemi objektu a pro zajisténi bezbariérovosti.

Nové energetické centrum (kotelna) - je navrzeno na misté plvodni kotelny na tuha
paliva. Musi umoznovat vytapéni objektu pomoci drevénych lisovanych pelet, jejich
skladovani na dobu minimalné jedné topné sezdny (i déle) a zasobovani palivem (cisterna
s objemem 40 m3) a umisténi energetického zazemi FVE a bateriového UloZisté pro
vylepseni energetické bilance provozu budov. Kotel na spalovani drevénych pelet bude
odkouren novym kominem a kotle mohou mit i funkci kogenerace pro paralelni vyrobu
elektrické energie z odpadniho tepla a jejim ulozenim do baterii.

FVE — na stfechach feSenych objektl budou instalovany fotovoltaické panely, jejichz vykon
bude vyuzit pro elektrické zasobovani provozu objektu a prebyte¢na energie bude ukladana
do bateriového Ulozisté. Vykon a provedeni FVE bude nastaveno podle skutecnych
energetickych potreb objektu, ktery bude vypocitan v navazuijicich fazich projektu.

Zahrada kolem MS bude upravena pro herni venkovni herni aktivity déti, Méla by
obsahovat stacionarni herni prvky pro rozvoj télesnych dovednosti déti, piskovisté, drahu
pro jizdu na kolech, kolobéZkach nebo Slapadlech, pro rozvoj prvnich zakladd dopravnich
znalosti déti. Dale by mél byt v prostoru zahrady vztyCen terénni pahorek pro zimni
bobovani déti. Plvodni zelefi na zahradé MS, coZ jsou predevsim vzrostlé nebo dospélé
stromy, by méla byt v co nejvétsi mife zachovana protoze vytvari vhodné klimatické a
estetické prostfedi pro spravny rozvoj déti. Pivodni zeleri, pfedevsim dospélé stromy, musi
byt vSak pfi ponechani v plidorysu budouci zahrady MS podrobeny dlikladnému posouzeni
z hlediska jejich stability a bezpecnosti. Zlstanou-li v prostoru budouci zahrady MS, musi se
na nich provadét pravidelna kontrola a Udrzba tak, aby tyto dreviny byly pro provoz MS
bezpecné. Nebude-li jejich stav shledan bezpeénym, musi byt odstranény a nahrazeny
bezpecnymi dfevinami.

Oploceni kolem stavajici zahrady MS je v soucasnosti funkéni a mohlo by byt pouze
opraveno. Posouzeni jeho skutecného technického a funkcniho stavu je nutné provést
v navazujicim stupni PD. Oploceni musi splfiovat podminku zabezpeceni aredlu objektu MS
tak, aby hrajici si déti nemohly samovolné opustit areal zahrady. Oploceni by mélo byt
doplnénou uzamykatelnou brankou.

Sanace ptivodnich sklepnich prostor pod plvodnim objektem probéhne formou jejich
odvodnéni pomoci drenaze do blizké vodotece. Voda se ve sklepé vyskytuje pouze v Casti,
kterda byla v minulosti prohloubend pro dosazeni samotizného proudéni topné vody
v topném systému. Sklem byl plvodné vyuzivan jako kotelna a sklad paliva. Prohloubena
Cast sklepa bude zpétné zasypana a budou zde provedeny nové podlahy. Stav nosnych
konstrukci musi posoudit statik. Vzhledem k riziku opakovaného zatopeni sklepa vodou
z nedaleké vodoteCe, nedoporuCuje zpracovatel studie (po dohodé se zadavatelem)
nasledné vyuzivani sklepnich prostor pro ukladani jakychkoliv cennéjSich véci. Tyto sklepni
prostory budou pouze stabilizovany, vycistény a opraveny tak, aby byly pfistupné,
kontrolovatelné a snadno Cistitelné. Jejich nasledné vyurziti si uréi provozovatel objektu.
Pristup do téchto prostor v soucasnosti nespliuje pozadavky na podchodnou vysku na
schodistich. Oprava tohoto stavu by vyzadovala konstrukéni zasah do plvodnich schodisté
budovy, které je reprezentativni a spojuje 1. NP a 2.NP plivodniho objektu. Takovyto zasah
a s tim spojené naklady se zpracovateli studie nezdaji vhodné a proto doporucuje pouze
shora popsané vyuziti a Upravy.



Vihkost zdiva ptivodniho objektu — vzhledem ke stafi a zplsobu provedeni soklového
zdiva svislych nosnych stén a jejich zakladd, kde se da predpokladat, Ze se jedna o
kamenné nebo cihelné zdivo, zdéné na vapennou maltu z hydraulického vapna, je patrné, ze
nékteré Casti zdiva v prizemi vykazuji znamky pronikani vihkosti. Tento stav je tfeba

v navazujicim stupni projektu odborné posoudit a navrhnout vhodnou Upravu nebo
technické reSeni. Navrzené Upravy a feSeni musi byt odsouhlaseny zadavatelem, protoZe se
mUZe jednat o pomérné nakladné Upravy a je tfeba zohlednit jejich proveditelnost a
realizovatelnost.

Parkovani vozidel a zasobovani objektu — kolem feSeného objektu, na pozemcich
stavebnika je dostatecny prostor pro umisténi parkovacich kapacit jak pro navstévniky MS,
tak i pro stalé zaméstnance. Studie umistuje v bezprostfedni blizkosti feSeného objektu
minimalné 13 parkovacich mist a v navrhové plose Pv je umisténo parkovisté pro minimalné
dalSich 13 vozidel. Vzhledem k dostatetnému prostoru kolem reSeného objektu jsou toto
pouze minimalni pocty pro parkovani, v pripadé potfeby bude mozné tuto kapacitu navysit.
Ze severni strany je dostatecny prostor pro zasobovani varny i pro zasobovani nové kotelny
peletkami pomoci cisterny.

Ze severni strany pdvodniho tfipodlazniho objektu je navrzen pristieSek pro docasné
parkovani kol a kolobézek.

€OV - pro vyredeni likvidace splaskovych vod z feSenych objektd bude v ramci pozemkd
patficich stavebnikovi navrZena a umisténa nova COV. Precisténé vody z této COV mohou
byt vypoustény do prilehlé vodotece. Poloha COV je vyznacena v situaci stavby. Vyskové a
spadové poméry pro odkanalizovani objektl a nasledného vyvedeni precisténych vod z COV
do nedaleké vodoteCe jsou dobré (spad k vodoteci). Majetkové poméry pro vedeni
kanalizace k vodoteci i pro umisténi COV jsou dobré — veskeré nezbytné pozemky jsou

v majetku stavebnika (obce Détfichov).

Ohrev TUV bude pro jednotlivda odbérna mista feSen pomoci pfimotopnych elektrickych
baterii, které budou vyuZivat elektrickou energii z FVE a z bateriového UloziSté. Systém
pripravy TUV mize byt téz realizovan formou jeji pfipravy v zasobniku, kde zdrojem bude
vhodné tepelné cerpadlo.

Likvidace dest'ovych vod — tato studie se jejich likvidaci nezabyva. Zpracovatel studie
predpoklada, Zze toto bude feSeno v navazujicim stupni PD na zakladé posudku
hydrogeologa. Dest'ové vody se budou likvidovat v souladu s platnou legislativou a to jejich
zasakovanim do podlozi s moznosti jejich Castecné retence napf. v podzemni nadrzi, ze
které se budou tyto vody pouzivat pro Udrzbu arealu stavby (napf. zalivka travnik(). Bude-li
si to zadavatel pfat, Ize navrhnout vyuziti Casti zadrZzeného objemu destovych vod napf. pro
Ucely splachovani v socialnich prostorech MS nebo druziny nebo pro jiny Gcel.

Vytapéni objektu bude freSeno pomoci podlahového topného systému, pouze
v prostorech, které to budou provozné vyzadovat, budou instalovana otopna télesa nebo
topné Zebriky. Zdrojem tepla bude kotel (kotle) na spalovani peletek. Kotel mdze byt
vybaven kogeneraci pro preménu zbytkového tepla na elektrickou energii. Systém vytapéni
mdZe byt podle potieby vhodné dopinén tepelnym cCerpadlem

Elektroinstalace - v adaptovaném objektu i v nové navrzenych pfistavbach bude
realizovan zcela novy systém rozvod(d elektrické energie s dlirazem na vyuziti vykonu FVE a
bateriového Ulozisté. V feSenych objektech budou nové vedeny téz datové rozvody pro
rozvod internetu. Rozsah a vyvedeni téchto datovych rozvodd musi specifikovat zadavatel.
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Ddle bude feSeny objekt vybaven komunikaCnim systémem, spojujicim vstupy do objektu
s propojenim do Ustfedny / ovladaciho panelu v feditelné MS a na mistech, které si urci
provozovatel. Budovy by méli byt vybaveny zabezpecovacim systémem s moznosti hlaseni
naruseni pfes GMS branu na PCR a vybranym osobam. Vybaveni budov poZarnim
zabezpecovacim nebo hlasicim systémem vyplyne z pozadavkd PBR, které bude zpracovano
v navazujicim stupni PD.

Energeticka bilance a spotreby paliva a médii nebyly pro Gcely této studie ovérovany
ani pocitany. Jednak to nebylo soucasti zadani studie a za dalSi musi zadavatel stavby pro
Ucely zpracovani stanovit energeticky standard navrzené budovy. Studie byla takto navrzena
v nizkoenergetickém standardu. Ovéreni koeficientd tepelné prostupnosti obalky budovy
bude zpracovano v prikazu energetické narocnosti budovy (PENB), ktery bude soucasti
navazujiciho stupné PD. PENB bude zpracovan po navrhu skladeb jednotlivych konstrukci
obalky budov a jejich materidll. Navrzené materidly a skladby musi splfiovat zavaznou
legislativu pro obcanské budovy. y

Bude-li si to zadavatel prat, Ize navrhnout pfistavbu MS v pasivhim standardu. V takovém
pripadé se musi upravit / posilit skladby obalky budovy a jeji technické vybaveni.

g) ETAPIZACE
Stavba mUze byt realizovana v na sebe navazuijicich etapach.
O rozsahu jednotlivych etap rozhodne stavebnik — obec Détfichov.

h) PREDPOKLADANA LHUTA STAVBY A ZPUSOB PROVADENI STAVBY

Predpokladana Ihita vystavby: dle pokyn( stavebnika
ZpUlsob provadéni vystavby: dodavatelsky
i) ORIENTACNI CENA

Orientacni ceny jednotlivych stavebnich objektil jsou zde uvadény bez DPH!
Cenova uroven pro odhad cen jednotlivych fazi je brana pro obdobi 4 Q/2023.

Bourani a likvidace plvodnich nevyhovujicich objektl

kotelna - 650 m3 390.000,- K¢
Pvodni pfistavba MS — 2.600 m3 (+ likvidace azbestu) 2.340.000,- K¢
Adaptace plvodniho tfipodlazniho objektu 3.950 m3
odhad. cena 6.500 K&/m3  (vCetné statiky krovu a strop() 25.675.000,- K¢
Pfistavba nové &asti MS, varny a kotelny 4.100 m3
odhad. cena 8.700 K¢/m3 35.670.000,- KC
Nové COV a vnéjsi kanalizace - odhad 650.000,- K&
Parkovani, pristfesky a oploceni - odhad 3.500.000,- K¢
FVE a bateriové UloZisté — odhad 750.000,- K&
Vybaveni zahrady a terénni Upravy — odhad 1.200.000,- K&

Odhad nakladd na vybaveni MS a druziny (napt. nabytek a zahradni prvky) doporucuje zpracovatel
studie zadat formou poptavky na vybaveni provozu pfimo nékterému dodavateli (napf.:
PROFISKOLY.cz, LOKKI.cz nebo jiné. Tuto poptavku je mozné zadat na tuto studii, kde jsou
definovany vSechny pozadavky na kapacity a mnoZstvi déti.

Odhad ceny vychazi z aktualni znalosti projektanta o feSeném objektu a ze znamych zadani
stavebnika. Vzhledem k tomu, Ze se podstatna Cast odhadovanych cen tyka rekonstrukce stavajiciho
objektu, jehoz skutecny stav nemusi byt znam do doby fyzického odkryti vSech jeho konstrukci,
mzou se konecné realizacni ceny vyrazné lisit podle toho, co bude v rdmci stavebnich Gprav na
stavenisti skutecné zjisténo.
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Fotodokumentace soucasnych i plvodnich (jiz neexistujicich) staveb v feSeném arealu:

Foto pvodnich objektd — vpravo je Stit zdéné &asti stavajici MS, vprostied je neexistujici
tovarna.

Vlevo je budova stavajici MS, vpravo jiz neexistujici objekt tovarny.
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Vlevo vykukuje &ast budovy stavajici MS, vpravo jiz neexistujici objekt tovarny.

Vlevo je budova stavajici MS, vprostfed a vpravo jiz neexistujici objekt tovarny.
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Ve Mnisku dne 30.10. 2023

Ing. arch. Lumir Pasek
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