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Mésto Zruc nad Sazavou vyhlasuje otevienou dvoufazovou urbanisticko-krajinarskou
soutéz na novou obytnou ¢tvrt v lokalité Na Pohoti.

Vedeni mésta si uvédomuje, ze lokalita Na Pohofi je strategickym mistem. Mistem,
které propoji historickou ¢ast Staré Zruce, novejsi zastavbu Batova sidlisté, novo-
dobou vystavbu rodinnych domu na severu a Zruésky dvdr, ktery ma potencial se
stat kulturné-obchodnim a turistickym centrem. Stara Zru¢ vznikla rozvojem plvodni
vesnicky soustredéné kolem dnesniho namésti Mudr. J. Svobody viceméné zivelné
bez néjakého hlubsiho urbanistického projektovani. Nova ¢ast mésta pak vznikla
po roce 1938 s prichodem firmy Bata do Zruce. Obé ¢asti maji sva namésti, ktera
postupem Casu ztratila svou funkci. Nejvyssi koncentrace se presunula do lokality
Na Pohori - Skola, skolka, sportovni hala a venkovni sportovni areal, supermarkety.
Soucasné ma lokalita Na Pohofi blizkou navaznost na nejvétsi turistické atrakce
— zamecky areal, a verejné dostupné détske hristé s oblibenou kulickovou drahou.

Cilem urbanisticko-krajinarské soutéze je ziskat ucelenou vizi budouci podoby Gzemi,
ktera bude inspiraci pro naslednou projektovou a architektonickou pfipravu zastavby.
Ukolem soutézicich je nejen navrhnout kvalitni obytnou zastavbu, ale i vhodné resit
verejné prostory jedine¢nych pozemkd, které si Zru¢ planuje ponechat ve svém
majetku, dopravni obsluznost, napojeni na technickou infrastrukturu a za¢lenéni
lokality do SirSiho kontextu mésta a krajiny. Chceme, aby vysledny navrh vytvoril
Zivou, atraktivni a funkéni ¢ast mésta, kde se budou obyvatelé citit dobre. Kde mladé
rodiny najdou privétivé a moderni bydleni, produktivni obyvatelé adekvatni zazemi
(podporu) pro svoji ¢innost a starsSi lidé pohodiny a bezbariérovy domov.

Lokalita Na Pohori bude nejen dostupnou obytnou lokalitou, ale také mistem, kde
verejné a komunitni prostory podpofi aktivni zivot vSech generaci, mistem pro vol-
nocasove aktivity, drobné sluzby a nové moznosti prace. Mistem, které respektuje
historické vazby i sou¢asné potreby obyvatel.

Uvodni slovo

Vazeni soutézici,

pfi zpracovani svych navrha k urbanisticko-krajinarské soutézi ve Zruci nad Sazavou,
jejiz zadani se vam timto dostava do rukou, se na nékolik tydnl stanete soucasti
naseho mésta. Dovolte mi, abych vas u nas srdec¢né privital. Dékuji vam, ze svymi
napady pomUzete hledat smér pro dalSi rozvoj naSeho mésta v oblasti nového by-
dleni. To by mélo do mésta nejen prilakat mladé lidi, ale i nabidnout novy komfort
v§em vékovym generacim.

Vérim, ze vasSe vize prinesou nove pohledy na krajinu i verejny prostor a podpofri
kvalitni zivot mistnich i navstévnik(. Preji vam inspiraci a Uspéch v soutézi.

Pavel Vrzacek, mistostarosta mésta Zru¢ nad Sazavou
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Mésto Zrué nad Sazavou

Zruc€ nad Sazavou lezi v okrese Kutna Hora ve Stredoceském kraji, asi 32 km od
okresniho mésta a 62 km od vychodniho okraje Prahy. Zije zde pFiblizné 4 800 oby-
vatel. Pod spravu mésta spadaji okolni obce Domahot, Dubina, Nesméfice a Zelivec.
Dulezitym meznikem v rozvoji mésta byl prichod Bati v roce 1939, kdy se do mésta
pristéhovalo cca 3000 novych obyvatel z celé republiky.

Mésto ma napojeni po silnici 11/126 na dalniéni sjezd D1 Soutice 57 kilometra od
Prahy. Vzhledem k nartlstajicim cenam nemovitosti se stava zajimavou destinaci
pro zZivot s moznosti dojizdéni do Prahy. DalSi nejblizsi vétSi mésta jsou Kutna Hora,
vzdalena 32 kilometrd, ptipadné Vlasim, Caslav, Kolin, Havli¢ktv Brod &i Benesov.
Kromé vyhodné polohy u dalnice D1disponuje Zru¢ také vyhodou zelezni¢ni kfizo-
vatky. Kolem Sazavy az do Prahy jezdi pravidelné tzv. Posazavsky pacifik oblibeny
pro vodaky i pési turisty. Severnim smérem se vlakem muazete dostat do Kutné Hory.

Mésto se rozklada v malebné a mirné zvinéné krajiné Kfremesnické vrchoviny s vyraz-
nym meandrem reky Sazavy, ktera tudy protéka mezi Chaberickymi skalami - pozo-
ruhodnym prirodnim utvarem. Lezi v nadmorské vySce kolem 330 metr(. Nejvy§Sim
bodem v okoli je vrch Babka (440 m n. m.), od severovychodu mésto chrani kopec
Demlynek (395 m n. m.). Jizni cip katastru mésta zahrnuje ¢ast vodni nadrze Svihov,
znamé takeé jako Zelivka, ktera je vyznamnym zdrojem pitné vody pro Prahu.

Z turistického hlediska je Zru¢ nad Sazavou idealni destinaci pro klidnou dovole-
nou v pfirodé s moznosti rodinné zabavy a poznavani historie. Spada do turistické
oblasti Regionu Blanickych rytifi a nabizi bohate vyziti. Hlavnim lakadlem je mistni
novogoticky zamek, ktery po rekonstrukci slouzi jako kulturni centrum a méstsky
urad. Okolni zvinéna krajina a udoli Sazavy jsou protkany hustou siti turistickych
a cyklistickych tras, lakajicich k vyletim do pfirody. Mésto je také velmi popular-
ni zastavkou pro vodaky, kteri splouvaji malebny a popularni perejnaty usek reky
Sazavy. Reka zde nabizi idealni podminky pro sjizdéni, at uz na kanoi nebo raftu.
Zrué nad Sazavou slouzi jako oblibené nastupni nebo vystupni misto vodackych
vyprav. Navstévu lze obohatit vystupem na nedalekou rozhlednu Babka, odkud se
naskyta vyhled na celé Posazauvi.

Ackoliv se Zruc¢i nad Sazavou nepodarilo stat se obci s rozsirenou pusobnosti, més-
to neztraci ambice. Navazuje na rozvoj Kutné Hory, ktera je zapsana na seznamu
UNESCO, a sama se stale vice orientuje na cestovni ruch. Opraveny zamecky areal,
krasné okoli i kulturni zivot pritahuji kazdoro¢né vice navstévnik.

Vybavenost mésta

@ zamek, muzeum a méstsky urad @ sportovisté

(2)  Zrugsky dvar obchody

(3) cirkevni stavby @1 byvaly areal Batovy tovarny

@ spolkovy diim, knihovna @ kemp, venkovni prirodni koupalisté b

(5)  domov pro seniory 13 rozhledna Babka o

@ posta vodojem |

(7) hotel Zrué @ vlakové nadrazi

ZS aMS, ZUS, détsky domov produkce, sklady, administativa
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Historie mésta

Osidlovani Posazavi historicky saha do 10. stoleti, kdy byl zalozen Sazavsky klas-
ter. Historie Zruée saha do stfedovéku, kdy bylo zalozeno zru¢ské panstvi, jehoz
soucasti byl hrad, dnesni zamek. Historie zru¢ského panstvi saha pravdépodobné
az do pocatku vrcholného stredovéku. Prvni dochovana pisemna zminka o Zruci
pochazi z roku 1328. Vyznamnym obdobim pro mésto byla viada pant z Kolowrat
(1334-1553), ktefi z ptvodniho hradu vybudovali pevnost s obrannym systémem vézi
a bast. Dodnes se z této doby zachovala Kolowratska véz. Roku 1561 bylo povySeno
cisarem Ferdinandem |. na méstecko méstskymi vysadami. Béhem tricetileté valky
Zrué upadala a nasledujicich témér 200 let se v drzeni panstvi stfidali rzni majitelé.

Rozvoj a modernizace

V roce 1885 odkoupil zru¢ské panstvi od Zivnostenské banky Jan Schebek zvany
Kral zeleznic, jeho syn Adolf, vyznamny zZelezni¢ni inzenyr, se zaslouzil o zasadni
prestavbu zamku znamou z dnesni podoby, modernizaci parku a zejména vystavbu
zeleznice. Ta prinesla méstu nové moznosti a proménila jeho kazdodenni zivot. Zruc¢
nezaostala aniv dalsi infrastrukture. Uz v roce 1911 byl postaven most pres Sazavu,
na ktery navazala silniéni spojeni do okolnich obci. Reka byla v té dobé regulovana
kvuli plaveni dreva. Mezi dalsi milniky patri elektrifikace méstecka v roce 1929,
telefonni spojeni (1928) nebo vystavba kostela ceskobratrské cirkve v roce 1936.

Zcela nova etapa nastala po roce 1939 s prichodem firmy Bata, ktera zde rozje-
la obuvnickou vyrobu. Vznikla zcela nova ¢tvrt, které se fikalo maly Zlin ¢i Batov.
Obuvnicky zavod se proslavil zejména détskou obuvi exportovanou do mnoha zemi
svéta. Vyroba pokracovala i po znarodnéni a skoncéila az vroce 1997. Dnes v byvalych
tovarnach sidli mensi firmy, které davaji praci mistnim i lidem z okoli.

m 19.stoleti B 1939-1942 Bata

m 19.stoleti B 1939 -1942 Bata

Letecky snimek na Batov po roce 2000, zdroj archiv Fotoklubu Zrué .n.S

po roce 1950

B poroce 1989
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Celkovy pohled na vznikajici Batov, 1939, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Industrializace a Bata

Nejvétsirozmach, ktery mésto zazilo, se tyka obdobi industrializace a je Uzce spo-
jeno s firmou Bata, ktera zde v roce 1939 rozjela vyrobu obuvi. Rozvoj mésta byl
ovlivnén Batovymi pozadavky, které byly formovany jeho dosavadnimi poznatky
o tovarnich sidlistich. Tyto principy maji kofeny uz v ivahach francouzského archi-
tekta Claude-Nicolase Ledouxe, jenz ve svych navrzich idealniho primyslového
mésta poprveé systematicky propojil praci, bydleni a obéanskou vybavenost do
jednotného, racionalné organizovaného celku. Ve Zruci se tyto myslenky odrazily
v urbanistickém usporadani batovskych domu a ve zplsobu planovani méstského
rozvoje, ktery sméroval k propojeni primysloveé vyroby s kvalitnim bydlenim a za-
zemim pro zaméstnance.

Urbanisticky plan mésta

DalSiinspiracni vlivy batovskeé vystavby Ize hledat také v konceptech primyslovych
mést na poc¢atku 20. stoleti. Jednim z nejvyznamnéjSich byl projekt Cité industrielle
(1901-1904) francouzského urbanisty Tonyho Garniera, ktery roz&lenil mésto podle
funkci na pramyslové zony, obytné ¢tvrti a cast s obcanskou vybavenosti. Primysil
predstavoval hlavni mésto tvorny prvek a tovarni budovy tvorily vyrazné dominan-
ty celku. DUraz na funkéni ¢lenéni mésta a propojeni vyroby s kvalitnim bydlenim
predstavoval dalsi vyznamny zdroj inspirace, ktery se promitl i do urbanistického
rozvoje Zruce nad Sazavou.

Planovani nové Zruce podléhalo jak zménam ve spoleénosti, tak i potfebam podniku
samotného. Na koncepci mésta se podileli vyznamni zlinsti architekti, diky nimz se
dochovalo nékolik variant regulacnich plant. Mezi prvni navrhy patril regulacni plan
z roku 1939 architekta Richarda Huberta Podzemného, ktery predstavoval aplika-
ciprincipu idealniho primyslového mésta na mistni podminky. Kompaktni ovalny
pudorys narusovaly pouze puvodni budovy statku a silnice do Chaberic. Podél
zakrivené reky byla planovana tovarna, k niz vedla obchodni ulice ustici na Namésti

prace (dnesni Namésti Miru). Z planovaného usporadani vychazely obytné ctvrti
se zeleni, §koly, internaty a nemocnic¢ni areal na vrcholu kopce. Podle tohoto planu
se postavily hlavni vyrobni objekty, §kola, ¢ast sidlisté, svobodarna a spolecensky
dum, internaty byly realizovany az po valce.

V roce 1940 byla druha varianta Podzemného planu upravena. Cast sidlisté jiz ne-
pocitala s vystavbou ¢tyrdomkdu, ackoliv plan mésto schvalilo. Tyto domy se nikdy
nepostavily. Téhoz roku prepracoval Jifi Vozenilek podobu nameésti a obchodni ulice.
V brfeznu 1941 byla dohodnuta spolec¢na priprava zastavovaciho planu mezi Batou,
obci a okresnim uradem, ¢imz zacal vétsi vliv statni spravy na podobu mésta. Po
roce 1944 vznikly rozsahlejsSi plany od Emanuela Hrusky, ktery analyzoval uzemi
a pripravil rozSifeni mésta az pro 12 000 obyvatel. Planoval nemocnici, stadion,
Skoly, kulturni zafizeni a upravil dopravni infrastrukturu, pricemz rusil nékteré pt-
vodné planované domkoveé ¢tvrti a umistoval sem internaty. Zastavba se jiz neridila
mysSlenkou idealniho mésta, ale respektovala mistni podminky a krajinu. Podle tohoto
planu byly v letech 1946-1948 postaveny dva internaty a nékolik obytnych domu
u reky. K desatému vyroci batovského zavodu byl vytvoren model celého mésta,
ktery slouzil jako vizualizace rozvoje, i kdyz presné vychazeni z konkrétniho planu
neni dnes mozné urdit.

Regulaéni plan Richarda Huberta Podzemného, 1940, zdroj SOkA Zlin

Nova Ctvrt pro batovske mésto Zruc¢
Soutézni zadani

ZNS

8

Nova Ctvrt pro batovskeé mésto Zruc /NS
Soutézni zadani




Centre for Central European Architecture Mésto

MOBA serving platform rooted in dialogue

Zru¢ nad Sazavou

Centre for Central European Architecture Mésto

MOBA serving platform rooted in dialogue

Zruc¢ nad Sazavou

Rodinné domky

Zrucskeé rodinné domky vznikaly prevazneé v letech 1939-1942 jako soucast batovské
obytné Ctvrti. Vystavba zahrnovala jednodomky, dvojdomky i ctyrdomky, prficemz
nejvétsi ¢ast byla vybudovanav jizni ¢asti &tvrti. Domky sdilely jednotné konstrukeni
prvky — betonoveé zaklady, cihlové zdivo, dfevéné stropy, brizolitové omitky a mo-
derni technické vybaveni, véetné koupelen, elektrifikace a napojeni na kanalizaci.
Jednodomky byly uréeny pro vyssi zaméstnance a vynikaly vétsi obytnou plochou
a dekorativnimi prvky. Dvojdomky i ¢tyfdomky pak navazovaly na zlinské typy, i kdyz
mely urcité dispozi¢ni odchylky. Po valce se volna mista doplnila bytovou vystavbou
aod 70. let se domky prevadéely do soukromeého vlastnictvi, coz vedlo k postupnym
rekonstrukcim.

Vznikly zde i dvé solitérni stavby Batova vila pro reditele zavodu a vila [ékare. Obé
predstavuji prostorné, kvalitné vybavené jednodomky na velkych pozemcich, které
se liSi od standardizovanych typu, ale zaroven zachovavaji prvky funkcionalistické
a zlinské architektury. Tyto stavby doplnuji celkovy obraz batovského urbanismu ve
Zrudijako kombinace standardizovanych reSeni a individualné navrzenych objektu.

Ve Zruéi nad Sazavou vznikly béhem obdobi batovské vystavby klicové verejné
budovy, které doplnovaly priimyslové a obytné komplexy. Byli to Skolni budova, svo-
bodarna a spole¢ensky dim, postaveny na standardni Zelezobetonové konstrukci.
Budova obsahovala kinosal, tanecni sal, obchod, knihovnu a spoleenské mistnosti.
Po valce byla stfrecha nahrazena rovnou s Sirokou korunni fimsou, dokon¢ena fasada
a nékteré konstrukéni prvky byly upraveny. Budova zacala fungovat na jare 1942
a slouzila kulturnim, spole¢enskym a komer&nim uéeltm.

Plvodni Zru¢ské jednodomky a dvou domky, 1941, zdroj archiv Fotoklubu Zrué .n.S

Spolec¢ensky dim, 1942, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Skola po dokoné&eni, 1941, zdroj archiv Fotoklubu Zrué& .n.S

Tovarni budovy vroce 1942, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Industrialni Cast

Vyrobni ¢ast mésta byla situovana mezi feku a zeleznici, ktera se staci do pismene U.
Z plvodné planovanych deviti budov byly postaveny pouze dvé, doplnéné batov-
skou kotelnou, a po valce byl areal postupné rozsiren o halové objekty. Pro stavbu
tovarnich budov byl pouzit zelezobetonovy skelet, coz odpovidalo narokim moderni
primysloveé architektury a vychazelo z americkych vzord. Obé budovy vychazeji
Z pfisné zlinské typizace a jsou vysledkem sériové vystavby, ve které je vzhled urcen
konstrukci a funkci. Fasady s pohledovou cihlou dodavaji rytmus a estetiku, zatimco
interiéry jsou jednoduché a uc¢elné. Pres svUj jednoduchy charakter predstavuji tyto
objekty cenny doklad industrialniho stavitelstvi a typizované architektury, ktera
dodnes inspiruje primyslovy design a sériovou vyrobu.

Vratnice tovarniho arealu, 1942, zdroj archiv Fotoklub Zrué¢ n.S. Velka kotelna, 1941
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Pohled na Zruc¢ ze skal, 1954

Pohled na Novou Zru¢ ze stfechy Sazavanu, 1980,
zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S
Po valce
Po skoncenivalky a znarodnéni tovarny resilo mésto nedostateéné ubytovaci kapa-
city pro zaméstnance. Architekt Emanuel Hruska navrhl plan, ktery zachoval stavajici
silni¢ni sit, ale volné plochy plvodné uréené pro rodinné domky vyuzZil pro internaty
a vetsi zastavbu bytovych domu. Z tohoto planu vznikly dva internaty a tfi bytove
domy, tzv. dvouletky, jejichz architektura odrazi povalec¢ny zlinsky styl.

Internat za hotelem byl dokon¢en v roce 1948, druhy v roce 1949. Jeden internat
byl pfestavén na byty, druhy slouzi jako détsky domov, pricemz prizemi je vyuzito
pro zdravotni sluzby. Ve stejném obdobi vzniklo divadlo pracujicich v arealu tovarny,
jehoz stavba zacCalavroce 1948 a byla dokonéena v kvétnu 1950. V roce 1993 budo-
va divadla skoncila v soukromém vlastnictvi a byla prestavéna na vyrobni prostory.
Celkové povaleéna vystavba ve Zruci doplnila infrastrukturu plivodniho batovského
mésta, ackoli nebyla realizovana v rozsahu ani stylu plivodnich pland a postupné
byla rozSifena o cihlové a pozdéji panelové bytové domy.

50. |éta

V pocatku socialistického obdobi tvofily Zru¢ dva odlisné a urbanisticky nesourodé
celky. Starou Zrug, lezici pod zamkem, a Novou Zru¢, zalozenou jako batovskou
obytnou kolonii. BEhem vale¢nych let se nejvice rozvijelo okoli Staré Zruce, kde
vznikla fada samostatnych rodinnych domd. V povale¢ném obdobi vSsak pro Zruc
nebyl vypracovan zadny novy Uzemni plan, a rozvoj mésta proto probihal prevazné
zivelné, bez ucelené koncepce.

V 50. letech byla Nova Zru¢ doplnéna o bytové domy, které navazaly na plvodni
batovské domky. Vystavba rodinnych domu pokracovala ve velkém rozsahu zejména
v okoli meandru reky a pod Starou Zrudi.

60.-80. léta

V 60.a70. letech se ve mésté objevily prvni panelové domy, jejichz umisténi jiz
nerespektovalo plvodni urbanistickou strukturu. V okoli dnesSniho namésti Miru
tak vzniklo nékolik vy§kovych staveb, z nichz ¢ast byla dokonéena az na sklonku
80. let. V prlibéhu 70. let byla panelova vystavba zahajena také na okraji Nové Zruce,
v oblasti Na Pohofti, kde kromé nékolika obytnych domU vznikl i rozsahly Skolni areal
dokonc¢eny v roce 1980. Pocatkem 90. let pak ve mésté vyrostl rozsahly komplex
skladovych a komercnich objektl uréenych pro obchodni aktivity.

Zrug, polovina 70. let, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Byvaly montazni podnik spoju, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Po roce 1989

Stejné jako v celé republice, doslo i ve Zrudi k rozsahlé privatizaci a castecné dein-
dustrializaci, coz s sebou neslo vyraznou proménu celého tovarniho arealu i samotné
Nové Zruce, zejména pak objektl verejné vybavenosti. V arealu tovarny nékteré
objekty chatraly, jiné byly adaptovany nebo ¢ekaly na nove vyuziti. Soucasné se
rozvijely nové primyslové/investi¢ni zony (Jih 1 / Jih Il) v jizni ¢asti mésta.

Pro obnovu historické ¢asti mésta byla dalezitym impulzem restituce a rekonstrukce
historického zamku Zru¢. Po roce 1989 byl zamek vracen potomkidm rodiny Schebkd.
V roce 2003 jej odkoupilo mésto a mezilety cca 2006-2015 probéhly tri etapy
rozsahlé rekonstrukce objektu, parku a prilehlych budov. Zamek se postupné stal
kulturnim a turistickym centrem (radnice, galerie, expozice, turistika). Obnova zamku
a vznik expozic (vodacké muzeum, nauéné stezky apod.) nasmérovala ¢ast rozvoje
smérem k cestovnimu ruchu a verejnym aktivitam.

Zrug, polovina 90. let, zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S

Letecky snimek arealu byvalého Sazavanu,

zdroj archiv Fotoklubu Zru¢ .n.S
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Spole¢ensky dim Zru¢ n. Sazavou, 1957, zdroj archiv Jakub Dzurny Dnesnipodoba - Hotel Zruc¢

Skola po dokoné&eni, 1941, zdroj archiv Fotoklubu Zrué .n.S Dnesni spolkovy dim

Proména verejnych staveb

Puvodni objekty Batovy verejné vybavenosti také prosly vyraznou zménou. V roce
1948 zacCala v arealu tovarny stavba divadla pracujicich, dokon¢ena v kvétnu 1950.
V roce 1993 bohuzel budova divadla skonc¢ila v soukromém vlastnictvi a byla presta-
véna navyrobni prostory. Ve mésteé takjiz vice jak 30 let neni stala divadelni scéna.
Idealnim feSenim se nabizi realizace multifunkéniho salu ve Zruéském dvore.

DalSi verejnou stavbou byla budova plvodniho batovského Spoleéenského domu,
ktera byla po roce 1990 adaptovana a dnes v ni funguje Hotel ZRUC - hotelové are-
stauracni zarizeni, bowling, spolecenske saly a konferenéni prostory. Hotel nabizi
pronajem velkych a malych sala pro plesy, svatby, firemni akce atd., takze funkce
spolec¢enského domu (spojena s akcemi a kulturnim vyuzitim) v podstaté pokracuje,
ale v komerénim provozu.

Spolkovy diim (pGvodni Skola prace) zUstal delSi dobu nevyuzivan a teprve v letech
2011-2012 byl rekonstruovan méstem a funguje jako méstské komunitni a kulturni
centrum s knihovnou, télocviénou, saly pro spolky, programy (Akademie tfetiho
véku apod.).

Soucasnost

V poslednich letech Zru¢ nad Sazavou dynamicky rozviji svlj potencial. Byla po-
stavena sportovni hala, détska hristé s atrakcemi véetné oblibené kulickové drahy,
modernizovalo se dopravni hfisté i cyklostezky podél feky. Nad méstem byla po-
stavena rozhledna Babka, otevifen Spolkovy dim a vznikla nova lavka pres Sazavu
i most pres Ostrovsky potok. Byl zrekonstruovan Zruc¢sky dvur, ktery ma potencial
se proménit v centrum kulturniho, obchodniho a turistického déni.

Zrué se tak stavd modernim a zivym méstem ve stfednich Cechach, které se maze
pochlubit nejen bohatou historii, ale i privétivou sou¢asnosti.

Kulickova draha na hristi U Skolni jidelny Rozhledna Babka

Sportovni areal, hala, ZS a MS Na Pohofi
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Nova Zruc a lokalita Na Pohori

Resena lokalita odpovida uzemi vymezeném ve stavajicim UP jako zastavitelna plo-
cha Z1 Na Poho¥i, ktera je dale lenéna na Z1a, Z1b a Z1c. Nachazi se v sousedstvi
zameckého parku, nové vznikajiciho kulturniho a obchodniho centra Zruésky dvar
a obchodni zony.

Mistnim zvykem je mésto rozdélovat na tzv. Starou Zru¢ a Novou Zru¢ (Batov). Stara
Zruc vznikla rozvojem puvodni vesni¢ky soustfedéné kolem dnesniho namésti Mudr.
J. Svobody viceméné zivelné bez néjakého hlubsiho urbanistického projektovani.
Nova ¢ast mésta pak vznikla po roce 1938 s prichodem firmy Bata do Zru¢e. Novou
¢ast urbanisticky pripravili vyznamni batovsti architekti a urbanisté. Po roce 1948
byly do jiz rozestavéné nové ¢asti mésta postupné vestavény domy, se kterymi
plvodné urbanisté nepocitali. Zadavatel hleda takové urbanistické reseni, které
propoji obé tyto ¢asti mésta a zaroven plynule navaze také na novodobou vystavbu
rodinnych domu v severni ¢asti. Obé ¢asti mésta maji sva nameésti, ktera postupem
Ccasu ztratila svou funkci. NejvySsi koncentrace se presunula do lokality Na Pohori
- Skola, Skolka, sportovni areal a supermarkety. Lokalita Na Pohofi ma blizkou na-
vaznost na nejvétsi turistické atrakce — zamecky areal a verejné dostupné détské
hristé s oblibenou kulickovou drahou.

Predmétem soutéze je cela plocha Z1 na pozemku p.¢. 2335/139 v k.u. Zru¢ nad
Sazavou, jehoz jedinym vlastnikem je mésto Zrué. Pozemek je aktualné v k.u. evido-
van jako orna puda. Pripadny zasah do dalSich pozemkud v majetku mésta je, pokud
to bude zasadni pro reSeni konkrétni potfeby projektu, mozny.

V ramci soutéze bude videoveé roviné reSeno také dot€ené uzemi, zahrnujici prostor
ulice Na Pohori, autobusové zastavky Na Pohofi, obchodni zény a Zru¢ského dvora.

Ulice Na Pohori

Ulice Na Pohori slouzi jako obsluzna komunikace pro 4 vySkové bytove domy véetné
parkovani pro rezidenty. Soucasné obsluhuje ZS a MS Na Pohof¥i, véetné sportov-
niho arealu, coz prinasi dopravni komplikace v rannich a odpolednich Spickach pfi
doprovazeni déti do MS a ZS &i pfi sportovnich akcich.

Autobusova zastavka Na Pohofi

Jedna se o zastavku linkové autobusu, ktery svazi déti z SirSiho okoli. Tuto zastavku
vyuzivaji také cestujici za praci a studenti smérem do Prahy a dalSich mést. Odjizdi
z ni obyvatelé z okolnich bytovych domu i obyvatelé severnich lokalit rodinnych dom{.

Obchodni zéna
Obchodni aktivity se sem z plvodniho centra Nové Zruce postupné prfesunuly po

@ zamek, muzeum a méstsky urad @ venkovni sportovisté, skate park . X ;
Zrucsky dvi datské hfists U skolni iidel roce 1989. Prvni bylo postaveno Tesco v roce 1999 (plvodné Edeca), kolem roku
@ rucsky dvur etske hriste U Skolnijidelny 2010 byl postaven objekt dnesniho Penny. Posledni vznikl tfreti objekt mezi nimi, kde
(3) kostel Povyseni Sv. Kfize i1 Tesco je aktualné Pepco a Teta drogerie.
@ evangelicky kostel @ Teta drogerie a Pepco
(5)  MS Pohofi 143 Penny Zadavatel zahajuje jednani s majiteli obchodl a seznami je se zamérem soutéze a s
@ 78 Pohofi vodojem vysledky participace, ze které vyplyva, ze obyvatelé vnimaji lokalitu jako nové cent-
@ hal @ b . vk rum mésta, bohuzel s charakterem periferie. Cilem je dosahnout lepsi budouci inte-
sportovn’| ala o ] auto _ usoya zas.tav a § grace provozu obchodni zony do noveho centra mésta. Mésto je oteviené k rliznym
fotbalovy a atleticky areal 19 benzinova stanice a automycka scénafum (pfesun a sména pozemkd, renovace, adaptace a development uzemi).
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Zrucsky dvir

Zrucsky dvlr vznikl na prelomu 19. a 20. stoleti jako novostavba vybudovana v pru-
béhu rekonstrukce taméjsiho zamku, kvuli nedostatku hospodarského zazemi.
Areal hospodarského dvora mél obdélny pudorys a tvorilo ho nékolik samostatnych
budov postavenych v jednotném stylu historizujiciho romantismu. Béhem pocatku
industrializace mésta, v obdobi rozvoje Batovy vyroby se ve dvore nachazela pro-
vizorni vyroba obuvi. Ta zde fungovala docasné.

Po znarodnéni se ze dvora stal statni statek. Areal se vtémér nezménéné podobé
zachoval az do zagatku souc¢asného tisicileti. V této dobé ho do svého majetku
ziskalo mésto a cely komplex zrekonstruovalo. Kromé dvou objektu, které zlstaly
v soukromém vlastnictvi. Dnes ve dvore funguje kavarna, vodacké muzeum a né-
kolik soukromych prodejcl a kona se zde také venkovni trzisté. Soucasti arealu
je parkovaci plocha, kterou vyuzivaji turisté. Pravidelné i narazové se zde poradaji
razné kulturni akce jako Adventni trhy a Zru¢ské zdunéni. Pro turisty je centrum
turistického déni zamek a park. Dvlr ma potencial se timto centrem turistického a
kulturniho déni stat, pokud dojde k posileni jeho vyznamu a vyuziti. To by mélo byt
podporeno navrhy v soutézi.

Zrucsky dvir
objekty ve vlastnictvi mésta

byty
prazdny prostor

prazdny prostor

Country bar (pivnice)

truhlar
ateliér

prazdny prostor ® P
Hellas (kavarna) -

155/t

socialni byty @) 12) |

Vodacké muzeum il

4285010

verejné WC e

stavebniny

re-use centrum

prazdny prostor (Spychar) '@“

pristfesek trznice

soukromy vlastnik st e (9)
A byt 124%5mek

B veterinar

CRNIHISISISIOROIOIOIOIOIOIONS

Zruc¢sky dvar, prazdné prostory

ZruCsky dvur, pristfeSek trznice

Zruc¢sky dvar, Spychar

Zrucsky dvar, byty

Zrucsky dvur, parkovisté

Zrucésky dvar, vodacké muzeum

Majetkova mapa - pozemky ve vlastnictvi mésta
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Predmét soutéze

Cilem soutéze je ziskani ucelené urbanistické vize budouci podoby uzemi Na Pohori
ve Zruci nad Sazavou. Soutéz ma za ukol provérit moznosti etapovité zastavby této
strategické lokality, ktera propojuje Starou a Novou Zrug, a navazuje na zamecky
areal i nové vznikajici kulturné-obchodni centrum ve Zrué¢ském dvore.

Predmétem soutéze je projektové zpracovani urbanistického navrhu reSeného uzemi
odpovidajici plose Z1a, Z1b a Z1c. Navrh freSeného Uzemi, pfipadné zajimave pod-
néty pro dotéené uzemi, budou podkladem pro zmé&nu UP. Navrh by mél obsahovat
strukturu obytné zastavby véetné definice typologii jako bytové domy, vilové domy
afadové ¢irodinné domy. Dale navrh verejnych prostranstvi, zelené a rekreacnich
ploch, reseni pésich tras a vazeb na okolni tuzemi, kde se nachazi Skoly, obchodni
zona a sportovni areal. Navrh dopravni obsluznosti uzemi véetné provéreni napojeni
na okoli (areal ZS, MS a sportovisté, autobusova zastavka Na Pohoti) a koncepci
technické infrastruktury. V neposledni radé by mél vznést orientacni investicni
a etapizac¢ni plan realizace. Z hlediska dopravni obsluznosti, napojeni na technickou
infrastrukturu i pohyb déti smérem k MS a ZS se jevi jako vhodné zastavbu zahajit na
jiznim okraji uzemi smérem od panelovych domU k ¢erpaci stanici VGas. Soucasti
navrhu je zamysleni se také nad volnodasovymi aktivitami v Uzemi (FeSena lokalita
je v zimé vyuzivana na sankovani).

Kromé reSeného Uzemi soutézici proverivideové roviné dotéené Uzemi, zejména
z pohledu doplnéni ob¢anské vybavenosti a drobnych sluzeb, resSeni parkovacich
kapacit navstévnikl prilehlého Zruéského dvora nebo Skolskych zafizeni.

Stavajici uzemni plan

Zastavitelna plocha Na Pohofi Z1je dle platného uzemniho planu roz¢lenéna na tfi
hlavni ¢asti: Z1a — plochy bydleni v bytovych domech, Z1b — plochy individualniho by-
dlenia Z1c - plochy ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura a komeréni funkce).
Dle platného uzemniho planu pro zastavitelnou plochu Z1 maji byt zpracovany dvé
uzemni studie: l. Z1a, Z1b - plochy bydleni hromadné, plochy individualniho bydleni,
Il. Z1c - plochy ob¢anskeho vybaveni - vSeobecné.

V ramci této urbanisticko-krajinarskeé soutéze je lokalita Na PohorireSena jako celek
pro celou zastavitelnou plochu Z1. Cilem je pfehodnotit charakter ploch v sou¢asném
uzemnim planu, ktery neodpovida sou¢asnym trenddm smisenych Zivelnych ¢tvrti.
SoucastireSeni ma byt podnét na zménu uzemniho planu.

Vyuziti lokality a typologie zastavby

Prestoze ve stavajicim UP je zastavitelna plocha Z1dale &lenéna s rliznym vyuzitim,
soutéz ma za cil uzemiresit jako celek a najit idealni pomér a rozmisténim réiznych
forem bydleni od rodinnych domu, fadovych domu a viladomu, az po bytové domy.
Bude zachovano hlavni vyuziti lokality bytova vystavba (hromadna i individualni).

Pripustné vyuziti zGstava souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupové komuni-
kace, chodniky, pésitrasy, cyklostezky), adekvatni vefejna prostranstvi a zelen,
a technicka infrastruktura (napojeni na vodu, kanalizaci, energie). Zadouci je navrh
vhodného doplnéni ob¢anské vybavenosti lokalniho charakteru a drobnych sluzeb.
Celoméstska vybavenost je mimo fesené Uzemi zastavitelné plochy Z1 (Zru¢sky
dvir, novaistara Zrué). Neni vhodné zachovat pomér ani charakter vybavenosti
(Z1c) definovany v sou¢asném UP.

Vyzna&enilokalit v UP

L_Z1a- LokalitaZ.1a
plocha 59 200 m2

L_Z1b- Lokalita Z.1b
plocha 25900 m?

v L_ZD- Lokalita Zru¢sky dvr
plocha 28 000 m2

L_ZD- Lokalita Na Pohoti
(ulice + BUS zastavka) plocha 3 900 m?

L_Z1c- LokalitaZ.1c
plocha27 000 m?

Za nepfipustné vyuziti povazuje stavajici UP stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlav-
nim vyuzitim a ¢innosti, které narusuji kvalitu prostredi nebo bezpecénost obyvatel.
Pro vznik moderni smisené &tvrti povazuje zadavatel za nezbytné umoznit v uzemi
zazemi pro drobné podnikani ¢i online zivnost — mensi skladovaci prostory k prona-
jmu ¢&i sdilené kancelare (v ramci mésta chybi nabidka mensich prostor k pronajmu).
V souc¢asnosti vznikaji drobné provozovny v ramci rodinnych domu (kadernictvi,
kosmetika, kancelar).

Pro plochu Z1a jsou stavajicim UP stanoveny specifické podminky. Na 10% této
plochy (to je cca 6 000m?) muze maximalni vyska obytnych domd dosahnout Sest
nadzemnich podlazi. Tato plocha zahrnuje minimalni koeficient zelené 0,5. Na zbylé
ploSe bude vyska obytnych domd pét nadzemnich podlazi a méné. Intenzita vyuziti
pozemku — koeficient zelené min 0,5. Soutézici se nemusi témito regulativy ridit.
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Dle zadavatele je aktualni nabidka byt ve mésté velmi omezena - ojedinéle se
v nabidce objevuji malé byty, nabidka vétSich bytt chybi uplné. Mésto chce stavét
dostupné bydleni na vlastnich pozemcich. Chce pritahnout mladé lidi a zaroven nabid-
nout lepSi moznost (sménu) bydleni pro seniory Zijicich v nevyhovujicich podminkach
(vy$Si patro bez vytahu, velky byt). Mésto také ovérilo zajem podnikatell o ubytovani

pro zameéstnance, preferuji spise pronajem kvalitnich byt pro manazerskeé pozice.

V tuto chvili ma mésto k dispozici 165 bytd. V poradniku je prabézné okolo 50-ti
zajemcU. Relevantnich je cca polovina tedy 25, ostatni si jiz napfiklad bydleni nasli.
NejcastéjsSimi zajemci jsou jednotlivci &i pary ve véku 40 az 50 let a to predevsim
s ohledem na to, Ze mésto ma nejvice bytu 2+1 (2+kk), které se také nejcastéji uvol-
nuji. Pro rodiny s détmi vSak nejsou uplné vhodné. VSechny uvolnéné byty jsou
okamzité obsazené. Pocty uvolnénych bytl se odvijeji od migrace a umrti najemnik
a kazdoroéné se lisi.

Aktualni struktura méstskych byta:
1+0 5 bytud

1+kk 25 byta

1+1 31 byt

2+kk 30 byt

2+1 61bytd

3+1 13 byta

76 byt z vySe uvedenych je ve 3 nebo 4 patfre vdomé bez vytahu. Predpokladame,
Ze velka ¢ast z téchto lidi by pfi rozumném najemném uvitalo byt s lepSi dostupnosti.

Urbanisticka struktura

Struktura zastavby by méla jasné definovat rozmisténi rodinnych a bytovych domda,
objektl verejne vybavenosti, verejnych prostranstvi, rekreacnich ploch a zelené
doplnéné uli¢ni siti s feSenim dopravni obsluznosti Uzemi (zejména bezpecény pohyb
déti smérem k MS a ZS) a napojeni na technickou infrastrukturu.

Hustota a demografické podminky

Cilem je vytvorit ¢tvrt o takoveé hustoté, ktera bude vychazet z charakteru mésta.
Nova ¢tvrt bude v souladu s udrzitelnymi a ekonomickymi principy. Zadavatel dava
soutézicim nize doporuceni.

Pozadovanym budoucim stavem je navrh &tvrti blizici se kvantitativnimi parametry
rostlé strukture. Poc&itame s rastem priblizné o 1400 obyvatel na celou feSenou
lokalitu Z1 na plochu 11,8 ha. Tento nartst obyvatel je nutné rozlozit do delsiho ¢a-
sového useku a tim padem navrhnout i realistickou etapizaci vystavby. S primérnou
predpokladanou hustotou pfiblizné 120 obyvatel/ha pro je mozné pracovat tak, ze
nékteré casti reSeneho Uzemiv navaznosti na dopravu a technickou infrastrukturu
budou mit vyS$si a nékteré mensi nez uvedenou hustotu.

Soutézici mohou navrhnout odliSné reSeni, pokud bude provazané s infrastrukturnimi
a urbanistickymi limity lokality a bude vhodné oddvodnéno.

V sousednich panelovych domech Na Pohofi je sice vysoka hustota dosahujici
v daném misté az 500 obyvatel na ha, ovSem bez sluzeb a servisu, bez kulturnich
a historickych zkusenosti s rozvoji Zruce.

Urbanistické reSeni musi zohlednit dopady na Skolska zafizeni. Vékova skupina déti
6 az 14 let tvori v bézné populaci zhruba 16 %, u lokalit s vy$Sim podilem mladych
rodin vSak mlze podil dosahovat az 25 %. V maximalnim scénari zastavby by tak
mohlo v uzemi zit 220 az 350 déti Skolniho véku, coz odpovida potfebé 8 az 12 kme-
novych trid zakladni Skoly. Mésto v souCasnosti pfipravuje rozsireni zakladni Skoly
o Ctyri tridy, nicmeéné pri vysSi intenzité zastavby nebude tato kapacita postacuijici.
Soutézni navrh musi proto respektovat navaznosti na Skolska zarizeni a navrhnout
bezpedéné pésitrasy pro déti.

Verejna vybavenost

V soutézije zadouci provérit SirSi uzemni souvislosti, zejména moznosti doplnéni ob-
¢anské vybavenosti a drobnych sluzeb, kapacit parkovani pro navstévniky Zru¢ského
dvora, doplnéni volno&asovych a rekreacnich ploch a pfipadné upravy uzemniho
planu, které by mohly prispét ke kvalitnéjSimu urbanistickému reseni. Tyto navrhy
budou nasledné rozpracovany do uzemni studie vitézem soutéze.

Verejna prostranstvi a volnocasové plochy

Soutézni navrhy by mély prinést takeé kvalitni a soudobé krajinné feSeni s navrhem
park(l, détskych hrist, sportovist a odpocinkovych ploch pfi zohlednéni jiz existujicich
ploch tohoto typu v dostupné vzdalenosti. Samozrejmosti je propojeni s okolnimi
verejnymi prostory a zeleni, a vhodné umisténi drobné architektury a mobiliare.

Dopravnireseni

Soucasti navrhu musi byt reSeni dopravni obsluznosti uzemi, véetné provéreni na-
pojeni na stavajici komunikace, navaznosti na autobusovou zastavku Na Pohofi,
propojeni s okolnimi Skolami, sportovisti, kulturné-obchodnim centrem a zameckym
parkem, reSeni parkovani rezidentl i navstévnik(. Dopravni reSeni musi respekto-
vat hierarchii ulic, minimalizovat dopravni zatéz obytnych ¢asti a zajistit pfehledné
a bezpecné pési propojeni.

Uc&astnici soutéze by méli pfijit s odborné zpracovanym navrhem dopravniho na-
pojenilokality na stavajici silni¢ni i pési sit. Navrh musi zajistit bezpe¢nou obsluhu
vesSkerou dopravou (vozidla, pési, cyklisté). Navrh by mél pomoci zlepsit aktualni
situaci v ulici Na Pohofi a autobusové zastavky Na Pohofi tzemi (zejména bezpecény
pohyb déti smérem k MS a ZS).
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Technicka infrastruktura

Dulezitou soucasti navrhu je koncepce technickeé infrastruktury, zejména napojeni na
vodovod, kanalizaci, energetickou sit a systém hospodareni se srazkovymi vodami.
Vzhledem k mozné budouci zatézi uzemi je nutné uvazovat s retenénimi prvky, vsako-
vanymi plochami a prvky modrozelené infrastruktury. Podminkou je rovnéz etapizace
vystavby tak, aby nedochazelo k neprimérenému zatizeni stavajicich kapacit mésta.

Pro zdroj tepla je k dispozici cca IMW pripojitelné z teplovodu pod materskou Skolou
Na Pohofi, coz je kapacita max. na 300 modernich usporné reSenych bytu.

Co se ty¢e kanalizace, Cistirna odpadnich vod aktualné jede na 50% mozné kapacity.
Tedy je mozné teoreticky pripojit dalSich 5.000 obyvatel. Pfipojné trasy jsou dve.
Jedna vede ulici Na Pohofri a pak smérem podél Chaberickeé ulice, Na Vekendech
a pfimo do ¢istirny odpadnich vod. Druha od Tesca vede Okruzni ulici do arealu
Sazavanu a pak odtud do &istirny.

Zasobovani vodou vzhledem k blizkosti vodni nadrze Svihov (Zelivka), které neustale
pripojuje dalsi obce, neni problém.

Pripojeni do energetickeé sité predpokladame z trafostanice Na Pohofi nad pane-
lovymi domy. Volnou kapacitu je mozno ziskat na vyzadani. Trafostanice pro areal
Skoly (vedle vstupu do sportovni haly) ma aktualné volnou kapacitu cca 400 kW, ale
neniv planu ji uvolnit pro budouci vystavbu.

Nasledna zakazka

Vybrany uc¢astnik soutéze podepiSe smlouvu na projekéni prace na uzemni studii,
ktera bude podkladem pro zménu UP. Navrhy maji revidovat soudasny Gzemni plan
s cilem vytvorit kompaktni bytovou ¢tvrt. Podnéty mohou zahrnovat optimalizaci
ploch verejného prostranstvi, prizpisobeni dopravniho napojeni, pfipadné upravy
hranic zastavby pro zlepsSeni urbanistického a environmentalniho reseni.

Etapizace a investi¢ni plan

Resené uzemi

Vzhledem k rozsahlosti celé lokality je pro zadavatele dllezity orientacni plan reali-
zace zastavby po etapach. Kromé dlouhodobé vize a je dilezité navrhnout i docasné
fungovani hospodarskych ploch (stavajici pozemek Z1a,b je se¢enou loukou a Z1c
polem —mohl by nabidnout néjaké vyuziti v souladu s budouci podobou). Soutézici
predstavi navrh postupné realizace zastavby zejména s ohledem na dopravni a tech-
nickou obsluznost tak, aby v dalSich etapach nedochazelo ke zbytecnym vicena-
kladlm pfi pfesouvani vedeni inzenyrskych siti, pfipadné zvySovanim jejich kapacit.
Idealni se jevi zahdjeni vystavby u jihozapadni hrany plochy Z1a od panelovych dom{,
nad obchody (Tesco, Teta drogerie, Penny) s uvazovanym dopravnim napojenim
mezi Penny a benzinovou stanici VGas.

Dotcené uzemi

Co se tyce etapizace a pristupu k dot€enému uzemi, meéli by se soutézici v prvni
etapé zamérit na zkvalitnéni verejnych prostranstvi a teprve v dalSi etapé v ramci
dlouhodobéjsi vize navrhnout idealni transformaci prostoru kolem obchodni zény,
ktera povede k odstranéni periferniho charakteru obchodni zony. At ve formé budou-
ci prestavby exitujicich obchodnich hal, nebo jejich premisténim do jiné vhodnéjsi
lokality. Ukolem je rovnéz dofesit program Zruéského dvora, ktery ma potencial stat
se kulturné obchodnim centrem a atraktivni lokalitou pro navstévniky.

Mésto ma v umyslu navrh postupné realizovat po jednotlivych bytovych domech &i
mensSich celcich, zabydlet a z najmu splacet splatky Uvéru a investovat dalSi objekty.
Zaroven se nebrani ani vystavbé ve spolupraci s pripadnymi developery, ale nechce
rozprodavat pozemky v zajmu zachovani kvality a dostupnosti bytud.
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Shrnuti participace

V ramci pripravy zadani probihalo nékolik setkani s obyvateli, podnikateli a zaintere-
sovanymi mistnimi organizacemi a skupinami. Sou¢asné probihalo dotaznikové Setreni.
Kompletni vystup je pfilohou zadani P.05 Souvisejici prlizkumy a studie-01-participace.

Charakter nové &tvrti Na Pohof i

Dle ucastnikl participace se bezpecna étvrt pozna tak, ze se v ni bez obav pohybuiji
déti pri svych kazdodennich aktivitach. Bezpecny pohyb by mél byt v nové &tvrti po-
tvrzen zklidnénym systémem automobilové dopravy. Ctvrt musi byt naplnéna zeleni,
navazat se na sou¢asnou zelen (mlady park na zapadnim okraji oblasti Z.1a), a posky-
tovat dostatek stinu. Ctvrt by méla nabizet FeSeni pro problémy v oblasti ubytovani
novych i stavajicich obyvatel mésta. To se dle respondentll podari jediné uchovanim
pozemk( a nemovitosti ve vétSinové spravé/majetku mésta. Osové by se mohla
¢tvrt propojit s pavodni batovskou &tvrti, ktera ale ulice vétvi paprskovité, nikoliv
v pravouhlém schématu. Vhodné je nezastinovat rodinné domy kolem Dubinské ulice
na vychodé — srovnat vyskovou hladinu noveé &tvrti s okolnimi budovami. Soucasti
mUze byt dominanta v Uzemi, ktera symbolicky podtrhne vyznam nového subcentra.
Ctvrt by méla byt aktivni s jistym centralnim charakterem, energeticky udrzitelna.

Preferované prvky noveé &tvrti Na Pohof i

Ctvrt by méla byt opatfena prvky zasakovani destové vody, s niz se optimalné hospodafi
ve verejném prostoru. Moznosti pro sousedskeé setkavani jak ve vnitrnich prostorach
(gastro podniky), tak na venkovnich prostranstvich na rtiznych typech plackd. Do étvrti
se chodi za sluzbami, nakupy jako do pfirozeného centra mésta.

Centralni pozice nove &tvrti

57,1% hlasujicich v dotaznikové sondé spiSe, &i zcela souhlasi s tim, aby nova ¢tvrt
ajeji okoli vytvorila nové centrum mésta. SpiSe ¢i zcela proti je 35,3%. 7,6% neumi
zaujmout presné stanovisko.

Hodnoty reSeného Uzemi a mésta

Hodnotny je mlady park vysazeny na vychodni hrané panelové vysadby Na Pohofi.
Resené Uzemi ma strategickou polohu, do véech dalezitych mist ve mésté je blizko.
V misté jsou koncentrovana sportovisté, jsou zde Skolska zarizeni, détské hristé.
Kvality pavodniho batovského urbanismu by se mohly pfenést do nového navrhu
s ddrazem na vzdus$nost, otevienost a prostornost nové &tvrti.

Dotaznik ukazal, Ze rezervy mésta jsou predevsim v oblasti vyuziti Zru¢ského dvora
a nabidky gastro provozud, kam by mohli chodit obyvatelé relaxovat. Toto zjiSténi se
kryje s tabulkou optimalniho vyuziti Zru¢ského dvora, kde respondenti vyjadrili, ze
dvir by mél byt predevsim mistem pro kulturu a volno¢asoveé vyziti v gastro podnicich.

Problémy FeSeného uzemi a mésta

Hlavni mnozina problémd je spojena s dopravni obsluznosti Skoly/sportovist jedinou
ulici Na Pohoti. O tuto ulici se musi délit rezidenti s navstévniky a rodiCi dovazejicimi
déti do Skoly. Obyvatelé panelového sidlis§té poukazujii na to, Ze se o né musi délit
s navstévniky sportovniho arealu.

Prilezitosti FreSeného uzemi a mésta

Hlavni nevytézenou prilezitosti je Zru¢sky dvar, z ného by mohlo byt noveé kulturni
a spole¢enskeé centrum mésta navazané na okolni sluzby. Dotaznikové Setreni ne-
potvrdilo, ze je freSené uzemi vhodné pro umisténi domova pro seniory. Misto pro
toto zarizeni bude hledano najiném misté. Nova ¢tvrti tak cili na seniory, ktefi by zde
mohli najit vlastni domov v mensich, méstem vlastnénych a pronajimanych bytech.

Zelen v podobé rozvijejiciho se paréiku na zapadé reSeného uzemi Z.1a muze byt
svornikem nové a stavajici obydlené ¢asti Na Pohofri. Potencialni kontakt je zde se
zameckou zahradou a détskym hristém na jihozapadé. Bytova vystavby by mohla
vytézit svazity charakter terénu a lépe se integrovat do krajiny. Navazat by Slo na
odkazy puvodni batovské vystavby, plvodni urbanisticka koncepce byla po druhé
svetove valce prerusena.

Vybudovani vySSich kapacit parkovacich mist pro navstévniky sportovniho arealu
a Zruéského dvora, stejné jako pro mistni rezidenty, idealné v oblasti Z.1c (ob¢anska
vybavenost). Dale je tfeba zklidnit dopravu, ktera bude vjizdét jak do ¢tvrti samotné,
tak na okolni obsluzné komunikace, kde dochazi k vétSimu provozu chodcd. Plati to
pfedevsim pro prfipad, Ze bude nalezen novy zplasob symbidzy mezi ¢tvrti Na Pohori,
Zrucskym dvorem a zameckym parkem. Pres reSené Uzemi prochazi rezidenti ob-
lasti Na Farském (smér zakladni Skola/sportovisté). Nabizi se uvazovat o efektivnim
zachytavani destoveé vody v Uzemi a hospodareni s ni v arealu nové &tvrti.
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