Obec Malé Svatoriovice

KUPNi SMLOUVA

uzavrend v souladu s ustanovenim § 2079 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v
platném znéni (ddle jen jako ,Smlouva“)

MEZI:
1. Prodavajici: Obec Malé Svatorovice
ICo: 00278114
Sidlo: Nadrazni 105, 542 34 Malé Svatonovice
Zastoupena: Vladimirem Provaznikem, starostou

(dale jen jako ,Prodavajici)

a
2. Kupuijici: Byty pod Kyselkou s.r.o.
ICO: 14013606
Sidlo: Zenklova 24/54, Liberi, 180 00 Praha 8

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 398408
Zastoupena: Jakubem Bohdackem, jednatelem

(dale jen jako , Kupujici®)
(Prodavajici a Kupujici spolecné jen jako ,Smluvni strany“, samostatné téz jako ,, Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Prodavajici je vyluénym a neomezenym vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢lanku I. odst. 1.1 této
Smlouvy a ma zajem uplatné prevést své vlastnické pravo k této nemovitosti na Kupujiciho;

B. Kupujici ma zdjem nemovitost uvedenou v ¢lanku I. této Smlouvy od Prodavajiciho nabyt do svého

vyluéného vlastnictvi;

C. Prodavajici souhlasi s prevodem vlastnického prava k niZze uvedené nemovitosti na Kupujiciho za

podminek stanovenych v této Smlouvé;

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICi:



Obec Malé Svatoriovice

Clanek I.
Pfedmét prevodu

1.1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

e pozemek parc. €. 471/10, o vyméFe 333 m?, oznaleny jako ostatni plocha

vCetné veskerych soucdsti a prislusenstvi, v katastralnim Uzemi Malé Svatonovice, obec Malé
Svatonovice, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném Katastralnim
Uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

(ddle jen jako ,,Nemovitost”).

Clanek I1.

Pfedmét smlouvy

Proddvajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Kupujicimu Nemovitost specifikovanou v
¢lanku 1. odst. 1.1. této Smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veskerym
prisluSenstvim a umoznit Kupujicimu nabyt k Nemovitosti vlastnické pravo, a Kupujici se
zavazuje Nemovitost prevzit a zaplatit Prodavajicimu kupni cenu sjednanou v ¢lanku Ill. odst. 3.1.
této Smiouvy.

Kupujici Nemovitost se vSemi pravy a povinnostmi a se vSsemi soucdstmi a veskerym prislusenstvim
prejima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Clanek I1I.

Kupni cena a jeji vyporadani

Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené za prevod vlastnického prava k Nemovitosti
v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi a v€éetné veskerych prdv a povinnosti s ni spojenymi v ¢astce
1.000.000 K¢ bez DPH (slovy: jeden-milion-korun-ceskych), tj. 1.210.000 K¢ vé. DPH (slovy: jeden-
milion-dvé-sté-deset-tisic-korun-¢eskych) (déle jen ,,Kupni cena“).

Kupni cena je stanovena jako cena obvykld na zdkladé znaleckého posudku ¢. 002840/48/2024 ze
dne 22.1.2024 zpracovaného Ing. Michalem Danielisem, soudnim znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, jenz tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Kupni cenu ve vysi 1.210.000 K¢ (slovy: jeden-milion-
dvé-sté-deset-tisic-korun-Ceskych) z vlastnich zdroju, a to nejpozdéji do 10 dndi ode dne podpisu
této Smlouvy do advokatni Gschovy JUDr. Lukase Haase, advokata, se sidlem Nerudova 866/27,
Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Krélové, ev. ¢&. CAK 17320 (déle jen , Advokat®) na Gcet advokatni
Uschovy vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €.U.: weweeeerereennnnnn. /2700 (ddle
té? jen jako , Advokatni ischova“ ¢i ,Uéet advokatni Gschovy“), co? Smluvni strany stvrzuji svym
podpisem pod touto Smlouvou. Kupni cena bude vyplacena z Advokatni Uschovy na zakladé
smlouvy o advokatni Uschové, kterd bude uzaviena bezprostfedné po podpisu této Smlouvy.

Advokat uvolni Kupni cenu po jejim sloZeni z Advokatni uschovy v souladu s touto Smlouvou a
smlouvou o advokatni tschové takto:

a) Castku ve vysi 1.210.000 K& (slovy: jeden-milion-dvé-sté-deset-tisic-korun-éeskych)
odpovidajici Kupni cené uvolni Advokat ve prospéch uctu urceného Prodavajicim, ¢.u:



3.5.

Obec Malé Svatoriovice

2906215349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnii ode dne predloZeni tohoto dokumentu:

i. origindlu listu vlastnictvi, na kterém jiz bude zapsan Kupujici jako vlastnik
Nemovitosti a zaroven nebude zapsdno v casti C a D tohoto LV omezeni
vlastnického prdva a uvedené Udaje nebudou dotéeny Zadnou zménou pravnich
vztahl (,P“), svyjimkou zapisG vzniklych z dlvod(l na strané Kupujiciho a
s vyjimkou ndsledujicich vécnych bfemen:

- (bude doplnéno dle LV po zapisu oddélovaného pozemku do KN).
Ostatni podminky Advokatni Uschovy jsou sjednany ve smlouvé o advokatni Uschové, kterd bude
podepsana mezi Advokatem, Proddvajicim a Kupujicimi bezprostfedné po uzavieni této Smlouvy.

Clanek Iv.

Prohlaseni, prava a povinnosti Smluvnich stran

4.1. Prodavajici si je védom duleZitosti svych niZze uvedenych prohldseni pro rozhodnuti Kupujiciho

uzavfit tuto Smlouvu, kdyZ Kupujici ma zajem nabyt Nemovitost prostou jakychkoli skrytych

faktickych i pravnich vad, a tudiz je povinen ucinit tato prohldseni uplné a pravdivé, procez

Prodavajici prohlasuje, ze:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

na Nemovitosti, ani na zadné jeji ¢asti, nevazne jakékoli zastavni pravo a neexistuji zadné
skutecnosti, které by zapficinily nebo by mohly zapfticinit vznik zakonného zastavniho prava ve
vztahu k Nemovitosti nebo jakékoli jeji ¢asti,

neexistuji jakakoli omezeni vlastnického prava k Nemovitosti (zejména vécna bfemena, pravo
stavby, predkupni pravo) ani jakdkoli pfednostni prava, vyhrady, zakazy zcizeni nebo zatizeni
nebo jakakoli jind omezeni dispozi¢niho prava tykajici se Nemovitosti nebo jakékoli jeji ¢asti
s vyjimkou téch, ktera jsou ke dni podpisu této Smlouvy jiz zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001
k predmétné Nemovitosti i je jejich rozsah ke dni podpisu této Smlouvy zndm, zejména pak tedy:

- vécného bremene ... (bude doplnéno dle LV po zapisu oddélovaného pozemku do KN),

neposkytl Zadné osobé jakékoli pravo uzivat, spoluuzivat (véetné prondjmu nebo pachtu) nebo
drzet Nemovitost nebo jakoukoli jeji ¢ast, které by bylo platné a zdvazné v den uzavieni této
Smlouvy, nebo nabylo platnosti nebo zavaznosti po tomto dni,

ohledné pfedmétné Nemovitosti, neprobiha Zadny soudni, ¢i mimosoudni spor, Ze proti ni neni
vedena exekuce, a Ze ke dni podpisu této Smlouvy nema Zadné neuhrazené danové dluhy, které
by mohly byt dlvodem ke zfizeni zastavniho prava podle ustanoveni § 170 zdkona ¢. 280/2009
Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisa,

neprodal ani jinak nezcizil ani nedal souhlas k Zadné dispozici s Nemovitosti, ktera je predmétem
této Smlouvy tak, Ze by takovy prodej, zcizeni nebo souhlas s dispozici byl platny a zavazny v den
uzavieni této Smlouvy nebo nabyl platnosti a zavaznosti po tomto dni,

prevadéna Nemovitost nebyla vloZena do zdkladniho kapitalu Zddné obchodni spole¢nosti nebo
druzstva,

prodavand Nemovitost neni zatizena nevypofddanymi restitu¢nimi naroky nebo dédickymi
naroky, a neni uréena tzemnim pldnem nebo regula¢nim planem pro verejné prospésnou stavbu
nebo verejné prospésné opatreni.



4.2,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Obec Malé Svatoriovice

Kupujici prohlasuje, ze:

a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zadvazky v ni obsaZzené, Ze neexistuje zadny zavazek vici
jiné osobé, ani narok statu, financniho Gfadu nebo jiného orgdnu statni spravy nebo samospravy,
ktery by Kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto Smlouvu a Ze nebylo vi¢i nému zahdjeno
insolvencni fizeni a Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl podan insolvencni ndvrh;

b) se seznamil se stavem a rozsahem Nemovitosti, a Ze byl Proddvajicim informovani o jejim stavu
ke dni uzavrenitéto Smlouvy, kdyzZ z dlivodu pravni jistoty se tak Kupujici vyslovné predem vzdava
svého prava z vadného plnéni ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Kupujici prohlasuje,
Ze pokud se na Nemovitosti vyskytnou néjaké zavady mimo vad prdvnich, Ze je odstrani na vlastni
naklady.

Clanek V.
Pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Nemovitosti pfejde na Kupujiciho okamzikem
pravni moci rozhodnuti ptislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prédva do
katastru nemovitosti se zpétnymi Ucinky ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Do dne pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho uradu o povoleni vkladu vlastnického
prava podle této Smlouvy jsou Smluvni strany vazany svymi smluvnimi projevy.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru
nemovitosti podle této Smlouvy (dale jen ,Navrh na vklad“) bude podepsdn obéma Smluvnimi
stranami pfi podpisu této Smlouvy a bude a spolu s jednim (1) stejnopisem této, obéma Smluvnimi
stranami radné uzaviené Smlouvy s Urfedné ovérenymi podpisy, predan do Advokatni Uschovy
Advokata, ktery jej dorudi prislusnému katastralnimu uradu za uUcelem zahdjeni fizeni o vkladu
vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti dle této Smlouvy, a to do deseti (10)
pracovnich dnd ode dne, kdy bude na Uc¢et advokatni Uschovy pFipsana Kupni cena dle Clanku Il
odst. 3.2 této Smlouvy.

Pokud by pfislusny katastralni ifad prerusil fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti
do katastru nemovitosti, Smluvni strany se zavazuji spolecné a bez odkladu odstranit vytykané vady,
resp. doplnit Udaje podle vyzvy pfislusného katastralniho aradu tak, aby v fizeni mohlo byt
pokracovano, to vse ve lh(té jednoho (1) mésice ode dne preruseni fizeni, resp. doruceni vyzvy, nebo
v jiné lhaté uloZené pfislusnym katastralnim Gradem.

Pokud by pfislusny katastralni Grad zastavil vkladové fizeni pro neodstranitelné vady, Smluvni strany
se zavazuji po odstranéni takovych vad uzavfit novou smlouvu za podminek odpovidajicich této
Smlouvé, a opétovné podat ndvrh na zahdjeni vkladového fizeni do katastru nemovitosti, to vie ve
Ih(té patnacti (15) dnl ode dne vyrozuméni prislusného katastralniho Ufadu o zastaveni vkladového
fizeni.
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Clanek V1.
Predani a prevzeti Nemovitosti

6.1. Smluvni strany se vzajemné dohodly na tom, Ze s ohledem na povahu Nemovitosti bude Nemovitost

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

pfedana Prodavajicim Kupujicimu (bez nutnosti Cinit dalsi pravni jednani ¢i faktické ukony) ke dni, ke
kterému bude proveden vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Clanek VIL.
Dané a poplatky

Spravni poplatek za navrh na zahajeni pfislusnych fizeni v katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

Clének VIIL.
Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu, pricemz kazda Smluvni
strana této Smlouvy obdrzi po jednom stejnopisu a jeden stejnopis s Uredné ovérenymi podpisy je
uren pro potreby fizeni u katastralniho Uradu o povoleni vkladu. Tento stejnopis s uredné
ovérenymi podpisy bude spolu s jednim (1) vyhotovenim Navrhu na vklad pfedan po podpisu této
Smlouvy do Advokatni Uschovy Advokata za ucelem doruceni prislusnému katastralnimu dradu k
zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti v ni neupravené, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sh., obéansky
zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje
vesSkera predesla ujedndni Smluvnich stran dstni i pisemna. VeSkeré zmény i doplnéni této
Smlouvy lze provést jen formou vzestupné Cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych obéma
Smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Zameér Prodavajiciho prodat Nemovitost byl pfed projednanim ze strany zastupitelstva obce Malé
Svatonovice radné zverejnén podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni na uredni
desce obce ode dne. ............. dodne.............. Touto doloZkou se tak osvédcuje, Ze pravni jednani, tj.
uzavreni této Smlouvy, schvalilo zastupitelstvo obce Malé Svatoriovice na zasedani konaném dne
............. usnesenim €. ............. tak, jak to vyZaduje zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto majetkopravniho jednani Prodavajiciho.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem

souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dlikaz
toho ji nize podepisuiji.

Prilohy:

Pfiloha é. 1 - Znalecky posudek ¢. 002840/48/2024 ze dne 22.1.2024 zpracovany Ing. Michalem
Danielisem



Obec Malé Svatoriovice

V Malych Svatoniovicich dne V Malych Svatonovicich dne
Za Obec Malé Svatonovice Za Byty pod Kyselkou s.r.o.
Vladimir Provaznik, starosta Jakub Bohacek, jednatel
Prodavajici Kupujici

(ovéreny podpis) (ovéreny podpis)



