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1. Okruhy indikator( udrzitelného rozvoje a jejich casové fady

Domovni a bytovy fond

Komplexcni informace o domovnim a bytovém fondu pfinasi celostatni S¢itani lidi,doma a bytt (SLDB), ze kterého
Ize v 10-letych intervalech ziskavat pfehled o celovém vyvoji bydleni na Uzemi mésta Brna.

Dle udaju SLDB z roku 2011 velikost obydleného domovniho fondu ve mésté Brné dosahovala hodnoty 37 700
obydlenych dom0 (40 676 domG celkem), ve kterych se nalézalo 163 596 obydlenych bytl (evidovano 177 465
bytl celkem). Z hlediska struktury souboru byt dle charakteru budovy se jednalo o 33 207 byt v rodinnych
domech a 128 761 byt v domech bytovych a o 1 628 bytl v ostatnich budovach.

Ukazatele vazané na stav a strukturu bytového fondu umoZziuji ziednodu$ené zachyceni prostorovych vzorc
bydleni v Uzemi mésta. Zjednodusené Ize Uzemi mésta rozdélit na dvé ¢asti — rezidencéné atraktivnéjsi severni ¢ast
s kvalitnjSim obytnym prostfedim a jizni &ast s vnimanym niz8im statusem. Jako atraktivni oblasti bydleni
v kvalitnim obytném prostedi jsou v $irSim centru mésta vnimany zejména vilové oblasti Stranic a Pisarek, kde se
koncentruji vysSi pfijmové skupiny obyvatelstva. Za méné atraktivni lokality pro bydleni v §irSim centru jsou
povazovany oblasti navazané pfevazné na staré primyslové zény (vybrané oblasti katastrl Trnita, Zabrdovice,

Husovice, Staré Brno).

Jako dal$i diferenciacni faktor bydleni Ize oznadit starnuti populace, které mize pfispivat k vytvareni plosné
rozsahlych zén s prevahou starSiho bydliciho obyvatelstva. Graficky primér tohoto trendu na izemi mésta Brna je
znazornén jednak v tématickém okruhu Sociodemografické podminky a v okruhu Ob&anska vybavenost - socialni
péce.

Do budoucna Ize ogekavat zvySenou poptavku po specifickém bydleni ve formé domu s pecovatelskou sluzbou.
Protoze se jedna o stavby pro bydleni s vymezenymi bytovymi jednotkami a v ramci MMB spadaji pod Bytovy
odbor, jsou prioritné zahrnuty do tématického okruhu bydleni. Nicméné jsou tzv. DPS dale sledovany v kapitole
Obcanska vybavenost - socialni péce, nebot jsou uréeny probydleni seniord, tj. od urcité vékové kategorie.

Struktura domovniho fondu ve mésté

2001 2011 Relativni zména
2011/2001 (%)
Domy celkem 37 051 40 676 109,8
z toho domy obydlené 34 359 37 700 109,7
Obydlené rodinné domy 25058 26 833 1071
Obydlené bytové domy 8 711 9638 110,6

Zdroj: SLBD, 2001, 2011

Stavby pro bydleni (dle legislativniho ramce jde o RD a BD) tvofi 96,7 % vSech obydlenych staveb na Gzemi mésta.
Zakladni funkce bydleni, sledovana v tomto okruhu, se tak odehrava ve stavbach primarné k tomu uréenych.
Za posleni desetileti pfevazuje relativni nardst potu domd bytovych nad relativnim nérdstem poctu rodinnych,
pfesto je v nasledujici tabulce znatelny opacny trend, a to v ristu poctu osob bydlicich v RD. Zfejmé z divodu, Ze
nové byty jsou pfevazné obydlovany 1 aZ 2 osobami, zatimco u vystavby rodinnych domu je cilovym uzivatelem
jenoho takového bytu vice€lenna rodina. Narust jednoélennych doméacnosti (viz vysledky SDLB 2011) je zaleZitosti
spiSe bytd v bytovych domech. Na okrajich mésta (pfevazné lokality rodinného bydleni) je obecné vyskyt
jednoclennych domacnosti slaby.

RozlozZeni obyvatel dle druhu stavby pro bydleni

2001 2011
pocet podil (%) poCet podil (%)
Osoby bydlici v BD a RD celkem 370 874 100 372679 100
Obydlené bytové domy 287 749 77,6 281 080 75,4
Obydlené rodinné domy 83125 224 91 599 24,6

Zdroj: SLBD, 2001, 2011



Z desetiletého vyvoje Ize vysledovat mirny narlst obyvatel bydlicich v rodinnych domech oproti domim bytovym.
Pfesto je ve mésté Brné i nadale jednoznacna pfevaha obyvatel bydlicich v domech bytovych, a to 75 %. Je to
déno jednak strukturou zastavby v centraini oblasti mésta i v centralnich oblastech nékterych méstskych ¢asti, jez
tvofi souvidle zastavéné méstské uzemi (uptariuje se zde charakteristicka méstska blokova zastavba) a masivnim
podilem bydleni v sidlistich — komplexni bytové zastavbé. Jen panelové sidlisté predstavuji bydleni pro vice 40%
obyvatel mésta. Bytové komplexy vznikaly v3ak i po roce 1989 (Medlanky, Majdalenky, Kamechy..).
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Zdroj: Sociodemograficka analyza uzemnich &asti mésta Brna (dle SLDB 2011), pro MMB zpracovaly MU FSS a AUGUR
Consulting s.r.o.

Dle s€itani 2011 je v ramci domovniho fondu evidovano jako bydlici osoba celkem 382.969 osob. Tabulka sleduje
pouze kategorii staveb pro bydleni dle stavebniho zakona, tj. rodinny dim a bytovy dim, které jsou k trvalému
bydleni uréeny. Rozdil v poétu je pak zastoupen v ostatnich stavbach pro dlouhodobé nebo trvalé ubytovani (jako
napf. ubytovny, koleje, domovy dichodci/mladeze/déti, internaty, klastéry, socialni centra atd.), ve stavbach
ubytovacich zazizenich (jako napf. hotely, penziony, rekreaéni zafizeni atd.) €i v provoznich budovach. Aktualné
jde 0 2,7 % obyvatel z celkového poctu. Pokud by se do budoucna zvySoval podil osob bydlicich mimo stavby pro
bydleni, zejména z divodu starnuti obyvatelstva ¢i z divodu sociélniho vylou€eni, bude vhodné pfesnéji sledovat
i tyto dil&i polozky. Pi s€itani 2001 tento rozdilovy poCet za ostatni budovy vykazoval 1,3 %, nejvy3Si poCet osob
pfitom vykazovaly provozni budovy a domovy ddchodu.

Struktura bytového fondu ve mésté

2001 2011 Relativni zména
2011/2001 (%)
Byty celkem 165 366 177 465 107,3
Byty obydlené celkem 151724 163 596 107,8
Byty obydlené v rodinnych domech 30 461 33 207 109,0
Byty obydlené v bytovych domech 120 591 128 761 106,8
Byty neobydlené v obydlenych rodinnych domech 940 1782 189,6
Byty neobydlené v obydlenych bytovych domech 9431 8 147 86,4
Byty neobydlené v neobydlenych domech (BD i RD) 3190 3756 M7,7

Zdroj: SLBD 2001, 2011



Pocet neobydlenych bytl v jinak obydlenych domech ve mésté Brné je 9 929 jednotek, které tvofi 5,6 % celkového
bytového fondu. Neobydlené byty v RD predstavuiji 1 782 jednotek z celkového poctu byt v RD 38 076. Jde 0 4,7
% bytového fondu v RD. Oproti minulému s€itani je vykazan nardst poétu o témér 100 %. U bytovych domu jde o
8147 neobydlenych jednotek z celkového poCtu 137 442, tj. 0 5,9 %. Oproti minulému s€itani doSlo k reletivnimu
poklesu na 86 %.

Presto je tfeba upozornit, Ze za posledni roky 2012 - 2013 je evidovan narustajici pocet neobydlenych (neuzivanych
bytd) v obydlenych domech majetku mésta Brna, a to zejména v MC Brno-stied. Jedna se o centraini oblast mésta,
objekty v MPR a objekty v problémové lokalité dané ulicemi Cejl — Bratislavka — Francouzska. Divodem jejich
neobsazenosti je velka obytna plocha, a s tim spojené vysoké naklady na bydleni, druhotné i na vytapéni (svétla
vySka mistnosti). Vzhledem k tomu, Ze je v Uzemné planovacich dokumentaci zakotvena ochrana funkce bydleni
v MPR, mély by tendence mésta smérovat k Uprave bytl (v planu méstské ¢asti je rozdéléni na mensi jednotky)
tak, aby byly i nadale uzivany pro bydleni. V lokalit¢ Zabrdovic tkvi nezajem o voIné byty v nizkém sociélné-
ekonomickém statusu lokality.

Neobydlené domy a s nimi spojeny neobydleny bytovy fond pfedstavuje pouze 2,1 % z celkového secteného poétu
bytd v roce 2011, vétSinou z divodu probihajicich prestaveb. Lze proto konstatovat, ze se ve mésté nenachazeji
lokality, které by byly cilené opustény z divodu nezajmu o bydleni v nich.

Charakteristika dle stafi trvale obydlenych dom( ve mésté

Obdobi vystavby 2001 2011
pocet podil (%) pocet podil (%)

Do roku 1919 4 652 13,5 4 159 11,0
1920 - 1945 11 584 33,7

1946 — 1980 10725 31,2

1920 - 1970 16 094 42,7
1971 - 1980 4 825 12,8
1981 - 1990 3395 3244 8,6
1991 - 2001 3450 10,0 3948 10,5
2002 - 2011 4030 10,7
nezjisténo 570 1,7 1400 3,7

Zdroj: SLBD 2001, 2011

SLDB 2011 pracuje s jinym €lenénim Casovych Useku stafi domi nez predchozi s€itani z roku 2001, proto je
v tabulce aktualné sledovano tfidéni dle dostupnych udajd. Dale je v udaji stafi sledovan (dle metodiky scitani)
nejen rok vystavby, ale i komplexni rekonstrukce. Ubytek poctu starich nemovitosti je proto prekryvan idajem o
jejich rekonstrukci ¢i nahradou za zcela novou budovu.

Obydlené byty ve mésté podle pravniho divodu uzivani

2001 podil (%) 2011 podil (%)
Byty obydlené celkem 151724 163 596
Ve vlastnim domé 27173 17,9 27 692 16,9
V osobnim vlastnictvi 13 239 8,7 38 253 234
Najemni 67 355 44 4 62 138 38,0
Clena bytového druzstva 37 168 245 17 927 11,0
nezjisténo/ jiny divod 6789 45 17 586 10,7

Zdroj: SLBD, 2001 ,2011

Jednoznacné Ize vysledovat nardst podilu byt v osobnim viastnictvi (z 8,7 % na 23,4 %), a to zejména na Ukor
¢lenského podilu v bytovém druZstvu, z€asti i na ukor bydleni najemniho. Preference bydleni ve vlastnim byté i
domé je za posledni obdobi jednoznacna a navazuje na pfedchozi tendence od pocatku 90. let minulého stoleti.



Prodej obecniho bytového fondu

Na zacaitku privatizace obecniho bytového fondu v roce 1997 byl pocet bytd v majetku mésta Brna 52 530 b.j. Z
tohoto poétu bylo doporuéeno k prodeji 23 980 b.j. a nedoporuceno k prodeji 28 550 b.j. V planu bylo postupné
odprodat najemnikiim necelou polovinu obecniho bytového fodnu. Dle Udaju vyplyvajcicih z posledniho Generelu
bydleni z roku 2008 bylo od roku 1997 do 31.12.2007 prodano 12 429 b.j. v 957 bytovych domech.

Privatizace obecniho bytového fondu pokraduje od roku 2007 nadale. Po stagnaci postupu privatizace v roce 2015
za Ucelem doredeni finanénich podminek prodeje a pfijeti novych pravidel bude privatizace, bude v letodnim roce
dale pokracovat. V planu je privatizovat 580 bytd v celkem 47 domech dle schvaleného seznamu; dal$i nemovitosti
pouze za splnéni RMB nastavenych podminek.

Privatizace sméfuje k cili ponechat ve vlastnictvi mésta cca polovinu plvodniho celkového poctu bytd.

Viyvoj prodeje obecniho bytového fondu
1997 | 1999 | 2001 | 2003 | 2004 | 2005 @ 2006 | 2007
Pocty bytd 52530 51363 49977 50935 44235 41789 40308 39847

2013 2014 2015 2016
Pocty byt na zacatku roku 32091 30077 | 28796 @ 28522

Pocty bytu prodanych v roce 2014 1281 274 -
Zdroj: Generel bydleni1997, 1999, 2002, 2008, BO MMB 2013 - 2015

Na pocatku roku 2016 zlistava v majetku statutarniho mésta Brna 28 522 bytovych jednotek.
Vyvoj bydleni ve mésté

Bydleni v centru mésta, rozSifeném centru a je pfedstavovano E&inZovni kompaktni blokovou zéstavbou,
charakteristickou pro vystavbu v 19. a 1. poloviné 20. stoleti. Ta se stala zakladem obytné zastavby i v dalSich
Ctvrtich (napf. Zabovfesky, Kralovo Pole,Cerna Pole, Zidenice, Cernovice). Blokova zastavba, jako tradi¢ni forma
utvareni ulic, se uplatnila v fadé méstskych ¢asti i u kompaktni zastavby rodinné.

Z dvacatych let, obdobi rozvoj primyslu v Brné, pochazi byvalé délnické kolonie, které se dochovaly dodnes. Ve
tficatych letech nastal rozmach vilové zastavby bohatou vrstvoou obyvatel a na druhé strané si hospodarska krize
vyzadala vystavbu najemnich dom( s malymi byty. Pfikladem je rozsahly najemni dim na ulicich RySankova -
Merhaoutova — Slepa.

Prvni povalecné obytné soubory obdobi 1947-48, jsou tvofeny jednoduchymi bytovymi domy, jimiz se feSil
povaleény nedostatek bytd. Nachéazeji se v Kralové Poli mezi ul. Purkyfiova a Hradecka a v Zidenicicich na ul. M.
Kuncové, Skopalikova, Svatoplukova. Dale vznikl obytny soubor Tabor (mezi ulicemi Tabor — Chodska -
Sumavska- Kounicova), kde obytné bloky obsahuji pfizemni parter uréeny pro vybavenost. V 50. letech probiha
vystavba obytnych domu na ulici Renneska a Vsetinska, dale probéhla vystavba velkého obytného souboru mezi
ulicemi Kounicova — Sumavska — Pod Kastany.

Od 60. let zaCina probihat vystavba velkych sidliSnich celkd ve formé komplexni bytové vystavby, ktera s sebou
pfinesla zna¢né navySeni kapacity byt na tzemi mésta. Velky rozvoj vystavby sidlist probéhl pak v 70 a 80. letech.
Po r. 1990 tato vystavba byla ukon¢ena a byla jen dokon¢ovéana vystavba na Kamennim vrchu. (k panelovycm
sidlistim déle v textu.)

Rozvoj rodinného bydleni probihal v 70. a 80. letech na Uzemi mésta v fadé méné Ci vice rozsahlych lokalit ve
formé typizovanych rodinnych dom( v fadové zastavbé. Z dnedniho pohledu jde o kvalitné feSené dispozice pro
bydleni rodiny v&etné dvorkd, atriii, feSenim parkovani, architektoniské ztvarnéni objektd bylo moderni formou
individualniho bydleni. Jde napF. o loklaity RD v Zabovfeskach, pod Palackého vrchem mezi ul. Zakouti a Vrazova,
mezi ul. Kainarova a Horska, v Husovicich pfi ul. Slezdkova a Kohoutova, v Kominé pfi ul. Absolonova, Jozky
Jabuarkové, Ulrychova, v Kohoutovicich pfi ul. Talichova, Nedbalova, Svahova, Myslivni, na Lesné pfi ul. Kupkova
a Loosova.



Po roce 1990 vznikaji nové obytné satelity rodinného bydleni pfedevsim na severnim okraji mésta. Nevznikaji vSak
jako nové funkéné samostatné obytné celky, ale obemykaji plvodni urbanistickou strukturu vesnic v okoli mésta
(Ivanovice, Sobésice, Jehnice, Ofesin, Utéchov, Zebétin, Kninigky). Svij pivodni charakter sidla si uchovala pouze
Dvorska, ktera je oddélena od zastavby v méstské ¢asti Brno-Turany volnou krajinou a v jejimz katastru neprobéhla
od sledovaného roku 1991 zadné vyrazna stavebni ¢innost.

Plvodni vesnicka zastavba si dodnes zachovava svij charakter v okrajovych ¢astech mésta, kde predstavuje jadra
sidelni struktury v dnes jiz kompaktnim mést&. Typické priklady jsou Slatina, Lisen, Maloméfice, Reckovice,
Zabovfesky, Komin, Jundrov, Kohoutovice, Novy a Stary Liskovec, Horni a Dolni HerSpice, Prizienice, Komarov.
Tato historicka centra puvodnich vesnic maji specifické genius loci vyznamné pro pocit sounalezitosti obyvatel
s mistem. Bydleni zahrnujici ve svych objektech a plochéch dalSi funkce je soustfedéno do centra mésta, kolem
vyznamnych méstskych radial a je soutasti méstskych subcenter (Kralovo Pole, Zaboviesky, Husovice, Zidenice
atd.)

Kvalita jednotlivych struktur zastavby bydleni ve mésté Brné je feSena v tematickém okruhu Hodnot Uzemi
(zalozena hodnotna urbanisticka struktura, specifickd urbanisticka struktura atd. ).

Bytova vystavba od 90. let 20. stoleti

Vyvoj bytové situace v Brné a dynamika trhu s bydlenim jsou Uzce spojeny s procesy ekonomickymi a
demografickymi. V po&atku 90. let znatelné poklesla intenzita nové bytové vystavby (posledni velké sidlisté bylo
dokonceno v roce 1991); nové narlsty bytl byly neseny pievazné vystavbou rodinnych doma. Teprve od roku 1998
zaCinaji v poCtech dokonenych bytd trvale prevazovat byty v bytovych domech nad rodinnym bydlenim.
V intercenzalnim obdobi (1991-2001) se projevil Utlum rezidenéni funkce poklesem trvale bydliciho obyvatelstva
zejména ve vnitfnim mésté (podty obyvatel zde v roce 2001 klesly na cca 90 % stavu roku 1991). Naopak narlsty
obyvatelstva vazané na vystavbu nového bydleni bylo mozné zaznamenat zejména v severnich pfedmeéstskych
z6nach mésta Brna (nardst 0 10-15 % stavu v roce 1991), kde byl dle UPmB potencial pro rodinné bydleni.

Dnes je stale tfeba za Ucelem vyvazeného rozloZeni bydleni sméfovat rozvoj v dalSich rozvojovych smérech,
zejména na jihu mésta, kde se dlouhodobé nedafi naplfiovat rozvoj mésta. Vyvoj poslednich pfiblizné 7 let je
charakteristicky ur€itym utlumem nové bytové vystavby, jehoz pfiCiny Ize spatfit mimo jiné v nasyceni trhu i
v ekonomické nejistoté minulych let — pokles ve vystavbé bytu je nejvySSi za rok 2014. Za rok 2015 byl avizovan
stavebnimi podnikateli nardst objemu vystavby, statistické udaje zatim nejsou k dispozici.

Dokoncené bytové vystavba na uzemi mésta Brna 2000 - 2015

2000 | 2001 | 2002 @ 2003 & 2004 | 2005 & 2006 & 2007 | 2008
Bytové domy 317 443 419 438 536 473 589 1966 1262
Rodinné domy 228 200 213 146 193 175 217 251 166
Nastavby, vestavby 433 317 317 360 400 420 334 425 229
Adapt. nebyt. prostor 4 3 11 83 13 117 30 7 136
DPS - 21 113 42 83 23 82 60 -
Byty v nebyt. objektech 25 16 8 26 15 97 191 27 12
Celkem 1007 1000 1081 1095 1240 1305 1443 2736 1805
2009 | 2010 | 2011 | 2012 @ 2013 @ 2014 @ 2015
Bytové domy 975 850 763 862 761 565 853
Rodinné domy 161 193 152 124 203 144 132
Nastavby, vestavby 304 200 223 - -
Adapt. nebyt. prostor 56 38 48 - -
DPS 21 27 22 - -
Byty v nebyt. objektech 17 10 9 - =
Celkem 1534 1318 1217 1342 1182 998 1188

Zdroj: CSU, 2009 - 2016



Uceleny pfehled vyvoje v poctu bytovych jednotek na dilCich spravnich Uzemi mésta patrny z vysledkd periodickych
celostiatnich scitani - SLDB.

Vyvoj poétu obydlenych bytd za MC v Brmé 1991 - 2011

ob.byty | obbYY | OBDNY G mena  mina |20
Zmena

1991 2001 2011 2001021 991 | 201 1022001 201 1021991 1991-2011
Brno-stred 32419 28612 28209 88,26 98,59 87,01 -4 210
Brno-Zabovresky 10 005 9663 9659 96,58 99,96 96,54 -346
Brno-Kralovo Pole 12 226 11860 12486 97,01 105,28 102,13 260
Brno-sever 18 974| 20263 21708 106,79 107,13 114,41 2734
Brno-Zidenice 9277 8 845 9 549 95,34 107,96 102,93 272
Brno-Cernovice 3051 3022 3395 99,05 112,34 111,27 344
Brno-jih 2978 2 994 3494 100,54 116,70 117,33 516
Brno-Bohunice 6 161 6 084 6 220 98,75 102,24 100,96 59
Brno-Stary Liskovec 5487 5492 5543 100,09 100,93 101,02 56
Brno-Novy Liskovec 1925 4094 4429 212,68 108,18 | 230,08 2 504
Brno-Kohoutovice 5291 5260 5458 99,41 103,76 103,16 167
Brno-Jundrov 1366 1 565 1724 114,57 110,16 126,21 358
Brno-Bystrc 8883 9439 10617 106,26 112,48 119,52 1734
Brno-Kninicky 192 193 337 100,52 174,61 175,52 145
Brno-Komin 3002 2975 3271 99,10 109,95 108,96 269
Brno-Medlanky 881 1135 2438 128,83 214,80 276,73 1557
Brno-Reckovice a Mokra Hora 6 068 6111 6 640 100,71 108,66 109,43 572
Brno-Maloméfice a Obfany 1893 1897 2175 100,21 114,65 114,90 282
Brno-Vinohrady 5298 5072 5 262 95,73 103,75 99,32 -36
Brno-Lisen 8810 9037 10667 102,58 118,04 121,08 1857
Brno-Slatina 2999 3157 3702 105,27 117,26 123,44 703
Brno-Turany 1606 1 581 1825 98,44 115,43 113,64 219
Brno-Chrlice 969 1062 1290 109,60 121,47 133,13 321
Brno-Bosonohy 724 732 842 101,10 115,03 116,30 118
Brno-Zebétin 596 676 1264 113,42 186,98 | 212,08 668
Brno-Ivanovice 224 339 566 151,34 166,96 | 252,68 342
Brno-Jehnice 192 259 376 134,90 14517 195,83 184
Brno-Oresin 105 147 187 140,00 127,21 178,10 82
Brno-Utéchov 69 158 263 228,99 166,46 | 381,16 194
Celkem 151671 151724 | 163 596 100,03 107,82 107,86 11925

Zdroj: SLDB 1991, 2001, 2011

Vlysoky narlst poctu bytl je v mnoha pfipadech vazan na vystavbu rodinnych domi s vazbou na kvalitni pfirodni
zazemi mésta (Kninicky, OFesin, Jehnice, Utéchov, Ivanovice). V Medlankach je diivodem nejvétsiho nardstu v
ramci méstskych Casti v Brné vznik nejvétSiho obytného celku za poslednich dvacet let. V pfipadé Nového
Liskovce je udaj ovlivnén dostavbou sidlisté, s jehoz vystavbou bylo zapo€ato v 90. letech 20. stoleti.

Atraktivita suburbannich lokalit se stala bezesporu nejdileZitéjsim faktorem formujicim trh s byty v pribéhu 90. let.
Prvotni orientace na severni, resp, severovychodni pfedméstské oblasti byla postupné dopliovana novou
vystavbou také v jiznich ¢i vychodnich ¢astech mésta. Trzni situaci v tomto segmentu nelze v sou€asnosti zcela
jednoznaéné charakterizovat — postupné se vytvafi pfevis nabidky nad poptavkou, na druhou stranu je v fadé
lokalit vyCerpana nabidka vhodnych stavebnich pozemku. Intenzita nové rezidencni vystavby ve vnitfnim Brné se
zvySila teprve od 2. poloviny prvni dekady v souvislosti se zménami na strané spotiebitelské poptavky i komercni
nabidky (bytové domy). Prostorové diferenciace atraktivity pro nové bydleni je pomérné dobfe reflektovana pohyby
na trhu se stavebnimi pozemky — zejména severni Casti mésta stale nabizeji zadouci lokality pro novou vystavbu.



Na zékladé tabulky srovnavajici ve velice hrubém uzemnim detailu (méstské Casti) poCty obydlenych bytd zjisténé
v cenzech Ize identifikovat ¢asti mésta s vysokou dynamikou relativniho narstu (zejména Medlanky, Zebétin,
Ivanovice, Utéchov, Jehnice) & naopak mirného poklesu (Brno — stfed, Zabovfesky). U fady nardstd podtu byt(i se
tyto odehraly zejména v druhém sledovaném intercenzalnim obdobi, tj. mezi roky 2001 a 2011.

Trhu s byty v Brné na samém pfelomu stoleti dominovala poptavka po nejmensich velikostnich kategoriich bytd
(coz odrazeji i data o primeérné obytné ploSe v bytovych domech - viz niZe), v soucasnosti se nejvy$si objem
transakci realizuje v segmentu stfedometraznich bytd. Dlouhodobé nejcetnéji realizovanou a obchodovanou je na
Uzemi mésta kategorie 2+kk a 2+1. Ceny bytli jsou aktualné vyrazné ovlivnény polohou - z tohoto hlediska Ize
v Brné vymezit nékolik polohovych typQ. Nejdrazsi lokality se nachazeji v oblastech centra, Masarykovy &tvrti, resp.
Cernych Poli, kde se ceny za &tverecni metr pohybuji mezi 50 a 70 tisici korunami. Dal$imi typy jsou pak tradiéni
obytné okrsky &irsiho centralniho mésta (Zaboviesky, Kralovo Pole, Komin) s cenami mezi 34 a7 45 tisici korunami,
lokality panelovych sidlist (25 -35 000 K¢) a okrajov&jsi i hiife vnimané rezidenéni oblasti (Slatina, Styfice; 30 —
40 000 Kg).

Soucéasna i vyhledovd majetkopravni struktura bytového fondu podléha postupnému vyvoji. U nového bytového
fondu je zfetelny pfiklon k vlastnickému bydleni (viz srovnani obydlenych bytt podle pravniho divodu uzivani 2001
— 2011). Vlastnickou strukturu bydleni modifikuje mimo jiné proces privatizace bytového fondu, ktery byl v Brné
nastartovan po roce 1997. Ke konci roku 2010 zUstava v Bmé nezprivatizovano 54 % obecniho bytového fondu
z vychoziho stavu. Vice nez 75 % bytového fondu v Brné je v soukromém vlastnictvi.

V souvislosti s naznaCenymi trendy vyvoje Ize oéekavat dalSi fazi suburbanizacniho procesu, ktera vSak bude
probihat paralelné s rozvojem zejména bytovych domd v jadrovém mésté. Otevienou otazkou zlistava dalsi vyvoj
sidli$tnich celkd. Zde Ize pfedvidat znaéné diferencované trajektorie podminéné kombinovanym pisobenim faktor
demografického starnuti, vnimané atraktivity sidlisté a souvisejiciho poméru emigraénich a imigracnich proudu.
Rada sidli§tnich byt( se v soudasnosti stava cenové pistupnou variantou startovacich nizkometraznich bytd.

Od roku 2011 doSlo na uzemi mésta k dalsi vystavbé & dokonceni dalSich obytnych soubord, na napf. na ulici
Videfiska v MC Brno-stfed, U Leskavy v MC Brno-Stary Liskovec, Podveska 39-49 v MC Brno-Komin, Sochorova
v MC Zabovesky, Hornikova a Houbalova v MC Brno-Ligen, Zelené mésto ve Slating. Od r. 2013 probiha postupna
vystavba v jedné z nejvétsich rozvojovych lokalit pro bydleni na katastru Sadova, jez ma rozlohu 30 ha. Vznika zde
Uzemi tvofené bytoou i rodinnou zastavbou.

Dal$i vyhodnoceni celkového vyvoje v jednotlivych spravnich Gzemich mésta bude mozné provést po nasledujicim
sitani. N&které ze statistickych Udajii za celé mésto Ize ziskavat z pribéznych roénich statistik CSU. Nékteré ze
sledovanych udaj, které v kapitole bydleni slouZi i jako indikatory, vSak nejsou ani v roce 2016 k dispozici, proto
v nésledujicih tabulkach chybéji.

Dokoncena nova bytova vystavba 1997 - 2015

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
IM kraj 1744 2593 2996 3118 2878 3437 3316 3842 3816 3985 6013
Bmo-mésto 465 882 1408 1007 1000 1081 1095 1240 1305 1443 2736
Bmo T 330 440 486 576 524 691 729 1031 916 = 808 1467
venkov

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
IM kraj 4553 4928 4455 = 3608 3770 | 3516 | 3341 | 3338
Bmo-mésto = 1805 1534 1318 1217 = 1342 1182 998 1188
Bro - 4448 1600 1319 988 903 853 4 346
venkov

Zdroj: CSU,2016
Pozn.: Data v novostavbach pro bydleni, bez nastaveb, pfistaveb a zmén dokon&enych staveb
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Primérna obytna plocha dokoncenych bytu celkem (zahrnuta novéa vystavba véetné zmén dokonéenych staveb)

2000 2001 2002 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Ceska republika 68 70 69 69 69 70 72 70 76/ 95 77 78 76
JM kraj 69 72 67 68 69 68 71 68 75 73 75 74 711
Brno-venkov 80 77 77 77 74 76 81 73 83 79 8 84 88
Brno-mésto 64 67 62 57 60 57 64 61 62 61 58 55 51
2013 | 2014 | 2015
Ceska republika 77 75 75
JM kraj 73 73 M
Brno-venkov 80 78 79
Brno-mésto 56 58 52
Zdroj: CSU 2016
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Primérna obytna plocha dokoncenych bytd v novych bytovych domech

2002 = 2003 2004 2005 2006 & 2007 | 2008 2009 | 2010 2011 & 2012
Ceska republika 44 49 48 50 49 51 54 52 55 51 50
JM kraj 45 45 47 43 49 53 55 53 50 49 47
Brno-venkov 40 44 49 37 44 52 49 51 40 45 46
Brno-mésto 49 48 49 47 53 55 57 57 48 51 47

2013 | 2014 | 2015
Ceska republika 49 49 52
JM kraj 49 47 47
Brno-venkov 46 41 47
Brno-mésto 49 50 46

Zdroj: ris.cz, CSU 2016

Pozn.: Data v novostavbach pro bydleni, bez nastaveb, pfistaveb a zmén dokon&enych staveb
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Primérna obytna plocha na 1 dokonéeny byt v novych rodinnych domech
) 2000 | 2001 | 2002 2003 | 2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Ceska republika 97 9% 97 97 97 98 95 97 9% 94 95 94 94

JM kraj % 92 95| 98] 99| 100 95| 99| 99| 93] 96 94 94
Brno-venkov 9% 89 92 97 102 101 94 98 106 93 98 96 95
Brno-mésto 114 110 15 115 111 111 105 109 101 98 109 102 101

) 20132014 | 2015
Ceska republika 94 93 93

JM kraj 94 94 92
Brno-venkov 94 95 92
Brno-mésto 97, 101 101

Zdroj: ris.cz, CSU 2016
Pozn.: Data v novostavbach pro bydleni, bez nastaveb, pfistaveb a zmén dokonc¢enych staveb
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ObloZnost byt

Pocet obyvatel na trvale obydleny byt

SLBD 1991 2,55
SLBD 2001 2,45
Generel bydleni 2008 24
SLDB 2011 2,28

Zdroj: SLBD, Generel bydleni 2008 - BO MMB
Poz.: obloznost bytu = pocet obyvatel Zijicich v trvale obydlenych bytech / trvale obydlené byty

Dle posledniho s¢itani (SLDB 2011) klesla obloznost byt(i na hodnotu 2,28.



Bydleni seniorti

Vrédmci kategorie byldeni zmifiujeme i problematiku bydleni seniord v bytech v domech s pecovatelskou
sluzbou.Ty jsou na lzemi mésta realizovany z Urovné Bytového odboru. U pfipravovanych projektl na ulici Vojtova
a v lokalité U potoka v Holaskach do$lo odsunu realizace oproti pdvodnim plan( vystavby. (Blize k tématu DPS
v kapitole Obcanska vybavenost, Cast Socialni péce.) 4. Komunitni plan soc. sluZzeb na obdobi 2016-2017
upozorfiuje na nedostateéné feSenou oblast bydleni seniort, kdy ve mésté chybi nizkonakladové malometrazni
byty a poptavka po bytech v méstskych domech s peCovatelskou sluZbou trvale prevySuje kapacitni moznosti.
Reseni vidi i v podpofe alternativni formy bydleni pro seniory jako sdilené bydlent..

Bytovy odbor aktualné pfipravuje projekt sdiledného bydleni v objektu na ulici Zameénickd, ktery bude pilotnim
projektem tohoto druhu ve mésté.

Uzemni generel bydleni (2002)

Uzemni generely funkci v roce 2002 zalozily systémy a metody sledovani jednotlivych funkénich slozek na uzemi
mésta. Zde je prezentovan jeden z vystup(i - Uzemni generel bydleni. V generelu doslo k rozli$eni vyuZiti ploch
bydleni dle druhu z&dstavby na bydleni rodinné, bytové, tj. k rozdéleni které UPmB v ramci urbanistické funkce
,oydleni* nesleduje.

(Dal$i kontinuélni praci s generely prevzal novy Uzemni plan mésta Brna, pfi zpracovani prizkumd a rozboru pro
novy Uzemni plan.. Zpracovatelé vSak nenavazali na zalozeny systém a provedli ¢asto nevhodné agregace.
Aktualizované informace nebyly a nejsou v duchu zaloZzeného systému vyuzitelné pro sledovani a hodnoceni
jednotlivych funkénich slozek. Navazat na pavodni myslenku tzemnich generelli z r. 2002 se nyni snazi, oviem v
hrubsi podobé, UAP z hlediska sledovéni sou¢asného stavu vyuZiti izemi a vyhodnoceni vyvoje Gizemi.)

Strukturalni typy bydleni — zakladni — na Gzemi mésta Brna

Plocha Podil na funkci bydleni
(ha) %
Bydleni v rodinnych domech (BR) 1321 57 %
Bydleni v bytovych domech (BB) 794 34 %
Bydleni v kombinovanych domech (BK) 211 9%
Celkem 2327 100 %
Zdroj: Uzemni generel bydleni, 2002
Vztah funkénich typd, bytovych jednotek a obyvatel
Funkéni | Vyméra Podil | Po¢etBJ | Podil Pocet Podil Pocet m? ZP
typ ha % ha % obyvatel % obyvatelna = bydlenina
BJ obyvatele
BR 132140 568% 30398 182% 67882 185% 2,2 195
BD 79420  341% 121777 730% 270415 738% 2,2 25
BK 211,05 91% 14 645 88% 28346 7,7% 1,9 74
Celkem = 2326,65 100% 166820 100% 366643 100 % 2,2 63

Zdroj: Uzemni generel bydleni, 2002
Komplexni bytova vystavba - panelova sidlisté

Podle priizkumu ,Uzemniho generelu bydleni mésta Brna“ z r. 2002 je v panelovych domech v Bmé cca 69 600
bytd. Na sidlistich se nachazi 42% bytovych jednotek a Zije zde 43% obyvatel mésta. VétSina sidlist ve mésté Brné
nabizi velice kvalitni obytné prostfedi a pfimou vazbou na pfirodni zdzemi mésta, coz nabizi moznost kazdodenni
rekreace obyvatel v hodnotném prostfedi (Lesnd, Bystrc, Kohoutovice, Jundrov). néktera sidlisté jsou naopak
seviena a od krajiny oddélena systém dopravni obsluhy (Bohunice — Stary Liskovec, Slatina, Stary Liskovec), coz
jejich rekreacni potencial snizuje.

10



Regenerace objektl v panelovych sidlistich, vefejnych prostrantvi, objektd vybavenosti je ze socialnich,
ekonomickych, ale i urbanistickych divodu pro mésto nezbytnosti. Tento vyvoj ze strany mésta i z Urovné bytovych
druzstev a vlastnikd UspéSné probiha.

Sidlisté nemaji ve vétsiné pfipadu dostate¢né zajisténou dopravu v klidu,naopak maji kvalitné feSenu obsluznost
vefejnou dopravou. ZaloZzené podstaté sidlist odpovida nedostatek pracovnich pfileZitosti a deficity v nékterych
druzich ob&anské vybavenosti (sport, velkoprostorové maloobchodni prodejny).

Panelova sidlisté na Uzemi mésta

(4

AKTUALIZACE 2016 BYDLENI(

Plochy bydleni stabilizované Panelové sidlists

Vyznamna satelitni sidliste O

Ostatni sidlisté

Vlyznamna satelitni sidlisté
1 Lesna 3 Kohoutovice 5 Bohunice a 6 Vinohrady
2 Bystrc 4 Novy Liskovec Stary Liskovec 7 Lisen
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Samostatné funguijici obytné celky s Cistou bytovou funkci, pivodné doplnénou potfebnymi doprovodnymi funkcemi
(Skolstvi, obchod, sport). Plvodni vesnicka struktura, byla vétSinou Uplné potlacena. Prikladem jsou Bystrc,

Kohoutovice, Bohunice.

Bilance vyznamnych satelitnich sidlist

Bytové jednotky Obyvatelé

Lesna 6616 12123
Bystrc 9509 21608
Kohoutovice 4 906 10 907
Novy Liskovec, Kamenny vrch |. 4 328 9797
Bohunice a Stary Liskovec 10 922 27 922
Vinohrady 5226 13741
Lisen 7197 19420
Celkem 48 704 115 518

Zdroj: Generel bydleni, 2008

Ostatni sidlisté

Bytové jednotky Obyvatelé

Jundrov 860 1688
Komin 2100 4 536
Zabovfesky 2270 5765
Kralovo Pole 1823 3652
Medlanky 734 1714
Reckovice 2 531 5472
Cerna Pole 1893 3881
Stara osada 761 1467
Cernovice - Olomoucka 997 2 250
Julianov 1428 3324
Slatina 1696 4709
Chrlice 360 881
Komarov 1056 2412
Staré mésto - jih 1546 3232
Staré mésto - sever 792 1565
Celkem 20 847 46 548

Zdroj: Generel bydleni, 2008

Dlouhodoby vyzkum brnénskych sidlist

Magistrat mésta Brna dlouhodobé sleduje vybrana sidlisté ve mésté Brné. Studie zroku 2011 provedia
vyhodnoceni spokojenosti obyvatel s bydlenim v sidlistich.

TéméF tii Ctvrtiny dotazanych respondentl (72,3%) hodnoti povést sidlisté, ve kterém Ziji, za spiSe nebo velmi
dobrou. Nejvétsi vyhodou sledovanych sidlist je podle spontannich odpovédi respondentt stav a mnoZstvi zelené
na sidlidtich, dale pak za vyhodu - pfednost povazuji klid k bydleni (sidliSté povaZuji za klidnou lokality k bydleni),
za vyhodu povazuje Cast respondentl také dostupnost MHD (frekvence spoji MHD, névaznost spojd, dobré
dostupnost centra mésta apod.) a také dostupnost sluzeb, obchodu a obéanskou vybavenost (obecné).

Nejvétsi nevyhodou a problémem sledovanych sidlist je podle spontannich odpovédi respondentd parkovani
(nedostatek parkovacich mist, nemoznost zaparkovat apod.), dale pak zahu$téna zastavba doml a vysoka
koncentrace lidi, s ¢&imz souvisi anonymita Zivota v sidlisti a hor$i kvalita mezilidskych vztahu.

S kapacitou zakladnich Skol projevuji spokojenost téméf dvé pétiny dotdzanych (39,3%) a pouze 6,1% je

nespokojenych. Vice neZ osm z deseti dotdzanych (81,7%), obyvatel sledovanych sidlit, je rozhodné nebo spise
spokojeno s nabidkou obchod( s potravinami.
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Skryté formy bydleni - rekreaéni objekty vyuzivané pro bydleni

Dlohodobé je mozno na Uzemi mésta Brna sledovat postupnou transformaci nékterych zahradkafskych lokalit
s pFipustnymi objekty ,pro individualni rekreaci* (viz regulativ UPmB, jeZ i omezuje rozsah staveb) na riizné formy
bydleni. V souladu s provadéci vyhladkou stavebniho zakona, vyhlaSka &. 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou
v nékterych pfipadech povolovany stavby ,pro rodinnou rekreaci v podstaté s neomezenou zastavénou plochou.
Tyto oficiélné nazvané ,rekreaCni objekty“ avSak ve skutecnosti slouZi k ,trvalému pobyvéani, coz je pouze
neoficialni podoba trvalého bydleni. Dle platné legislativy (zminéna vyhlaska) jsou totiz k trvalému bydleni uréeny
pouze stavby ,pro bydleni®, {j. rodinné domy a bytové domy. Zachyceni jevu — viz schema.

Timto problémem se v jedné z postizenych lokalit zabyvala Uzemni studie ,Rekreaéni oblast Prehrada’, ktera
navrhla ve vybranych dil€ich lokalitdach pfipustit vystavbu objektl ,pro rodinnou rekreaci®. Je vSak zapotfebi
v daném uzemi zajistit a splnit tyto podminky (viz vysledny navrh Gzemni studie — srpen 2013):

= minimalni velikost pozemku 500 m?

= index zastavéni pozemku max. - 0,3

= objekty musi byt napojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

= provéfeni fedeni podrobnégjsim UPP.

Tento koncepéni zamér je v soucasnosti zakotven v aktualnim Uzemnim planu mésta Brna, kde je pro rekreadni
oblast Brnénska pfehrada nové navrzena funkéni plocha rekreace pobytové rodinné (RR), umoZziujici vystavbu
objektt ,pro rodinonu rekreaci” dle zminéné vyhlasky.

Cilem Gzemni studie rekreaéni oblasti ani UPmB neni legalizace trvalého bydleni, které se v rekreaénich objektech

odehravat nemuze, ale nastaveni nezbytnych Gzemnich podminek pro vyuzivani rekreacnich objekti za U¢elem
pobyvani dlouhodobého charakteru.
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Nelegélni bydleni v zahradkéafskych lokalitach

{/\ N \\ 1 \) </;)

\ 2 "\\\ ) /x’“\{//§\¥‘ T
\\\ / R ( 6 ,’)\ /’/} A~
A e adihoy
(%448 ) N

AKTUALIZACE 2016 BYDLENi

Plochy s rekreaCnimi objekty vyuzivanymi pro bydleni Lj e ezt chiokal il

1 Kniniky - nad Sokolskym koupali§tém, Cihadla
3..Bystrc - Udoli oddechu

4 7Zebétin - u Zebétinského rybnika

5 Zebétin - Kopce

6 Reckovice — Zamilovany hajek — Podhéji

7 Kralovo Pole — nad Kostelni zmolou

8 Sobésice — pod Ostrou

9 Lesna a Obfany — pod Barvami

10 Horni HerSpice — pod D1
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DalSi koncepcni dokumenty

Mésto Brno ma k problematice bydleni zpracovany dal$i koncepéni dokumenty. Jedna se o Strategii bydleni
mésta Brna, aktualizace v roce 2009 a Generel bydleni mésta Brna, aktualizace z roku 2008.

Dostupné jsou k dispozici na webu mésta: hitp://www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-
dokumenty/.

Bilance ploch UAP

Stavajici plochy bydleni dle prubéZného sledovani vyuZiti izemi mésta Brna

Plochy stabilizované Podil na zastavéném uzemi
ha %

P+R UPmB 2004 2578 29,98 %
Aktualizace UAP 2008 2611 30,35 %
Aktualizace UAP 2010 2 656 30,88 %
Aktualizace UAP 2012 2694 31,32 %
Aktualizace UAP 2014 2728 31,95 %
Aktualizace UAP 2016 2748 31,95 %
Zdroj: UAP
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Plochy bydleni v navrhovém obdobi UPmB

Celkem Plochy stabilizované  Plochy navrhové Rozvojova
ha ha ha disponibilita
%
1994/1994 2888 2349 539 18,7%
1994/1998 2997 2 407 590 19,7%
1994/1999 3012 2402 610 20,3%
1994/2000 3012 2403 609 20,2%
1994/2001 3029 2 406 623 20,6%
1994/2003 3043 2458 585 19,2%
1994/2005 3072 2470 602 19,6%
1994/2006 3109 2483 626 20,1%
1994/2007 3151 2486 665 21,1%
1994/2008 3152 2486 666 21,1%
1994/2009 3160 2489 671 21,2%
1994/2010 3178 2489 689 21,7%
1994/2011 3183 2488 695 21,8%
1994/2012 3185 2489 696 21,9%
1994/2013 3185 2489 696 21,9%
1994/2014 3185 2489 696 21,9%
1994/2016 3185 2489 696 21,9%
Zdroj: UPmB
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Nartist navrhovych ploch po dobu platnosti UPmB reagoval na poteby realizace obytné funkce ve mésté. Protoze
¢ast navrhovych ploch neni mozno reélné vyuzit (bud z hlediska nedostate¢ného zainvestovani uzemi, nebo
neuspofadanych vlastnickych vztahd) je vytvaren tlak na dalSi plochy bydleni.

Nékteré navrhové plochy bydleni jsou do doby realizace protipovodiovych opatieni doteny zaplavovym uzemim.
Tato problematika, vEetné bilanci, je popsana v problémovém okruhu 02 — Vodni rezim.

Z bilanci a asové fady vyplyva, ze v obdobi 2012 az 2016 se rozsah ploch bydleni nezménil z divodu pozastaveni

pofizovani zmén v souvislosti se Zménou UPmB ,Aktualizace UPmB*. Nasledné po zrugeni této zmény UPmB se
stav uzemniho planu vratil do roku 2012 a nové zmény jsou v procesu pofizovani.

16



Bilance naplnénosti UPmB k roku 2016 - plochy bydleni

Plochy navrhové Realizovano z navrhovych ploch
ha ha %

UAP 2008 665 133 20 %
Aktualizace UAP 2010 689 199 29 %
Aktualizace UAP 2012 696 224 32 %
Aktualizace UAP 2014

Aktualizace UAP 2016 696 256 37 %
Zdroj: UAP

Pozn.: 2014 - bilance byla provedena pro UPmB pro Zménu UPmB ,Aktualizace UPmB*

UAP mésta Brna samostatné sleduji skute¢né naplnéni navrhovych ploch bydleni a s tim souvisejici skutedny
rozvojovy potencial mésta z hlediska ploch bydleni.

Uzemni plan ma od roku 2012 k dispozici shodny rozsah navrhovych ploch bydleni. Od roku 2012 nebyla pofizena
7adna zména UPmB (zména UPmB ,Aktualizace UPmB* byla zrusena). K dispozici pro rozvoj bydleni je 440 ha
zastavitelnych ploch. 63% rozvojovy potencial navrhovych ploch bydleni je zapotfebi navysit z divodu
nepfipravenosti mnohych rozvojovych ploch bydleni pro realizaci. Divodem je napfiklad chybgjici dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura a nerealizovana protipovodiiova opatfeni.
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Plochy bydleni ve mésté Brné
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Oblast indikatoru Sledovany indikator Zdroj
kvantifikace
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3. SWOT analyza

Silné stranky

existence zalozenych lokalit (Etvrti) s kvalitnim rodinnym bydlenim

lokality s kvalitni blokovou obytnou zastavbou v centru a v navazujim Uzemi

existence sidlist (Ctvrti) s vysokou Urovni obytného prostfedi a vazbou na pfirodni zazemi mésta

vysoky standard obsluhy stavajiciho obytného uzemi méstskou hromadnou dopravou

pokracujici revitalizace obecniho bytového fondu v problematickych lokalitach (Zabrdovice) a tim zlepSovani
obytného prostiedi

nabidka nového bydleni v centralnich oblastech mésta (dostavby proluk) véetné parkovacich kapacit
v objektech (Staré Brno)

stala nabidka rozvojovych ploch zakotvena v UPmB

dostatek objektu pro funkci bydleni

Slabé stranky

vysoké zatizeni lokalit pfevazné stabilizovaného bydleni dopravou, zejména tranzitni

dlouhodobé nenaplnéni zamérd uzemniho planu v oblasti rozvoje bydleni v jiznim sméru pfednostni urbanizace

nepfipravenost mnoha navrhovych ploch bydleni pro okamZitou vystavbu (problémy s technickym a dopravnim
napojenim, absence protipovodriovych opatfeni, problémové majetkové vztahy)

od roku 2012 pouze postupné vyCerpavani navrhovych ploch bydleni bez vymezovani novych ploch pro rozvoj
funkce

nové lokality bydleni v bytovych domech bez napojeni na kapacitni VHD a snadnou dostupnosti centra
(Kamechy)

nedostatené kapacity bydleni pro seniory v DPS, stagnace ve vystavbé domu s pe€. sluzbou z Grovné mésta

skryté trvalé bydleni v rekreacnich lokalitach, které k tomu nejosu urCeny

narlist neobsazenych obecnich bytl v centru

feSeni obnovy bytového fondu panelové vystavby na sidliStich formou stfeSnich nadstaveb, které bez
komplexniho pfistupu snizuji jejich obytny komfort a vyrazné prohlubuiji stavajici problémy dopravy v klidu

deficit pfedSkolnich zafizeni a jejich nedostupnost v fadé lokalit pro bydleni

nedostatek malometraznich bytd byt pro socialné slabé vrstvy obyvatel, seniory

nedostatek méstskych startovacich bytd pro mladou generaci

Prilezitosti

cilené zainvestovani vybranych rozvojovych lokalit bydleni s vazbou na celkovou strategii rozvoje mésta

vybudovani nového jizniho centra jako atraktivni ¢asti mésta s vysokym podilem funkce bydleni v kvalitnim
méstském prostredi

vyuziti vhodnych brownfields pro rozvoj bydleni v zastavéném Gzemi mésta Brna

gentrifikace — podpora pronikani vzdélanych a majetnych obyvatel, instituci, obchodnich zarizeni, apod. do
zanedbanych Ctvrti mésta

programy socialniho za¢leiovani znevyhodnénych obyvatel a obsazovani volnych obecnich bytl v centru

vyuziti vybudovaného systému centrélniho zasobeni teplem pro rozvoj bydleni

Ohrozeni

nefizend suburbanizace umozujici odliv obyvatel mimo mésto dané také nizSimi pofizovacimi naklady
pozemk( s dopadem na zvySeni zatizeni mésta individualni dopravou

nezadouci sristani obytnych Uzemi mésta s jinym samospravnymi (zemnimi celky, tj. chybéjici pfirozené
hranice mezi sidly (Ivanovice — Ceska, Dolni Herppice — Moravany)

tlaky na vymezovani novych rozvojovych ploch na severu a zapadé mésta bez zajisténi celoméstskych
obsluznych systému (nevyvazenost rozvojovych smér)

tlak na vyuziti pfirodné hodnotnych ¢asti 1zemi mésta pro rozvoj bydleni
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= snizovani standardu obytné pochy na obyvatele (a tim komfortu bydleni) v dusledku zvySujicich se nakladu na
pofizeni bytu

= nakup novych bytd pfi nizkych hypoteCnich urokovych sazbach ma v mnoha pfipadech podobu vyhodné
investice a ne feSeni potfeb vlastniho bydleni
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