meésto . )

ranusovice

Vysvétleni ¢. 5 a zména ¢. 1 zadavaci dokumentace

k vefejné zakazce zadavané v otevieném fizeni podle pfisluSnych ustanoveni
z4dkona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
v platném a ucinném znéni (dale jen ,ZZVZ"):

»H — blok, vystavba BD v arealu byvalého Moravolenu Hanusovice*

Zadavatel:

nazev: Mésto Hanus$ovice

IC: 00302546

DIC: CZ00302546

sidlo: Hlavni 92, Hanu$ovice, PSC 788 33
IDS: 9wwbeey

(dale jen ,Zadavatel®).

Zastupce zadavatele (tzv. administrator zakazky):

nazev: Ctyfi ogi s.r.o.

IC: 07080646

sidlo: nam. Svobody 527, LyZbice, 739 61 Tfinec
kontaktni osoba: Mgr. Toma$ Jakubik, jednatel

tel. +420 606 705 775

e-mail: tomas.jakubik@hajduk.cz

(dale jen ,Administrator®).

Zadavatel timto souladu s ustanovenim § 98 ZZVZ vSem dodavatelim vysvétluje nize uvedena
ustanoveni zadavaci dokumentace (dale jen ,Zadavaci dokumentace®) k nadlimitni vefejné zakazce
na stavebni prace s ndzvem ,H — blok, vystavba BD v areélu byvalého Moravolenu Hanu$ovice* (dale
jen ,Zakazka“). Zadavaci fizeni k této Zakazce bylo zahdjeno odeslanim oznameni o zahajeni
zadavaciho fizeni na pfedepsaném formulafi FO2, ktery byl dne 27.10.2023 odeslan k oznameni do
TED pod ¢&. 2023/S 210-662798 a dne 30.10.2023 byl uvefejnén ve Véstniku vefejnych zakazek pod
evidenénim Cislem formulafe F2023-049029 a evidenénim Cislem zakazky Z2023-049029.

Toto vysvétleni Zadavaci dokumentace bude zvefejnéno na profilu Zadavatele https://www.e-
zakazky.cz/Profil-Zadavatele/5c3f21a7-be86-4642-b721-eda770e580e6 (dale jen ,Profil zadavatele®).

Toto vysvétleni €. 5 a zménu €. 1 Zadavaci dokumentace Zadavatel poskytuje na zakladé Zadosti
dodavatele, ktera byla Zadavateli doruéena dne 20.11.2023 v elektronické podobé prostfednictvim
Profilu zadavatele.
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Dotazy dodavatele:
,Dobry den, Zadadme o vysvétleni ZD viz niZe.

Vzhledem k tomu, Ze Zadost o zapis do katastru nemovitosti tzv. rozestavéné stavby bude podavat
stavebnik (Mésto HanuSovice), Zadame o sdéleni postupu v pripadé, ze dojde k ¢asovému prodleni s
timto tkonem na strané stavebnika. Muze nastat situace, kdy zhotovitel zrealizuje ¢ast dila v hodnoté
mnohem vy$§i nez 50 mil. K¢ bez DPH.

Tato mozna situace neni feSena ve Smlouvé o dilo.

Z&dame zadavatele o doplnéni zplisobu Feseni této mozné situace a zaroveri i zptisobu finanéniho
vyrovnani zvysenych nakladi zhotovitele (troceni).

Zaroveri na tuto moznou situaci prodleni se zapisem do katastru neni ve Smlouvé o dilo Zadny finanéni
postih (smluvni pokuta) na stranu objednatele (stavebnika).
Zéadéme zadavatele o doplnéni do Smiouvy.

Jako vhodnéjsi se nam jevi varianta, Ze zhotovitel pfipravi veSkeré podklady pro vklad rozestavéné
stavby do katastru nemovitosti a tyto pfeda stavebnikovi. V této fazi bude objednatelem uhrazena jiz
prostavéné &astka (50 mil. K&) a stavebnik nasledné provede viastni vklad na KU.

V platebnich podminkach Smlouvy o dilo je uvedeno, Ze z kazdé faktury bude provedeno zadrzné ve
vysi 10% fakturované castky a zaroveri ma zhotovitel pfedat bankovni zaruku po dobu realizace aZ do
protokolarniho predani dila objednateli ve vysi 10% z celkové ceny dila bez DPH. Toto vnimame jako
dvoji jisténi, které je pro zhotovitele a v konecném ddsledku i pro objednatele finanéné nékladné proto,
Ze samozriejmé musi byt zohlednéno v celkové nabidkové cené.

Z&dame zadavatele o vypusténi z textu Smlouvy o dilo jedné z téchto podminek.

Clanek 13. Smlouvy o dilo — Smiluvni pokuty a troky z prodleni stanovuje nestandardni, velmi vysoké a

nepfiméfené vyse smluvnich pokut na stranu zhotovitele. A zarovefi neni stanovena jeji celkova
maximalni mozna vyse s ohledem na cenu dila. Zédame zadavatele o Upravu tohoto &lénku Smiouvy*.

Odpovédi Zadavatele — vysvétleni Zadavaci dokumentace:

Pokud se jedna o prvni ¢ast vySe citovanych dotaz(i a vyhrady dodavatele, ty se zjevné vztahuji
k ustanoveni ¢lanku 6. odst. 6.3. vzorové smlouvy o dilo na pIinéni Zakazky (dale jen ,Smlouva®), ktera
je pfilohou €. 2 Zadavaci dokumentace.

Podle &lanku 6. odst. 6.3. Smlouvy: ,Smluvni strany se vSak dohodly, Ze prvni dil¢i fakturu je zhotovitel
opravnén vystavit a poslat objednateli aZ poté, co (zaprvé) jiz bude realizovana cast dila v cené
minimalné 50,000.000,- K¢ bez DPH (slovy: padesat-miliontd-korun-éeskych) a soucasné (zadruhé)
aZ poté, kdy bude Stavba jiZz astecné dokoncéena alespori tak, Ze ji uz bude mozné zapsat do katastru
nemovitosti jakoZto tzv. rozestavénou stavbu®.
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Zadavatel upozorfiuje, ze z citovaného ustanoveni ¢lanku 6. odst. 6.3. Smlouvy vlibec nevyplyva, ze by
snad podminkou pro fakturaci prvni ¢asti ceny dila byl (kromé prvni podminky spocivajici v pozadavku
Zadavatele na realizaci ¢asti dila v cené minimalné 50,000.000,- K¢ bez DPH) také skute¢né provedeny
zapis rozestavéné Stavby do katastru nemovitosti (tj. vklad do katastru nemovitosti vlastnického prava
Zadavatele k rozestavéné Stavbé i jejim ¢astem), ale tou druhou podminkou pro fakturaci prvni &asti
ceny dila je pouze dokon&eni Stavby alespori do takového stavu, Ze ji uz bude objektivné mozné zapsat
do katastru nemovitosti jakozto tzv. rozestavénou stavbu.

Tedy jedna se zde pouze o pozadavek Zadavatele na dosazeni ur€itého stupné rozestavénosti Stavby
(tak, aby bylo mozné Stavbu &i jeji souCasti pak zapsat do katastru nemovitosti jako rozestavénou
stavbu) a nikoliv na samotny zapis rozestavéné stavby do katastru nemovitosti. Jedna se zde tedy
zfejmeé o nepochopeni tohoto ustanoveni ze strany dodavatele a Zadavatel proto nevidi divod tuto ¢ast
Zadavaci dokumentace ménit.

K tomu dale Zadavatel odkazuje na sva ,Vysvétleni ¢. 1 zadavaci dokumentace” ze dne 11.11.2023 a
na své ,Vysvétleni ¢. 3 zadavaci dokumentace® ze dne 15.11.2023, ve kterych Zadavatel k dotazim
dodavatell vysvétlil a specifikoval, kdy bude mozné stavbu povazovat za dokonéenou do takového
stavu, ze ji uz bude mozné zapsat do katastru nemovitosti jako tzv. ,rozestavenou stavbu®.

Z ustanoveni ¢lanku 6. odst. 6.3. Smlouvy tedy ve skuteénosti vyplyva pouze to, Ze zhotovitel muze
svou prvni diléi fakturu na zaplaceni sjednané ceny dila vystavit a poslat objednateli az poté, co budou
soucasné splnény tyto dvé podminky:

e (zaprvé) jiz bude realizovana ¢ast dila v cené minimalné 50,000.000,- K& bez DPH,

e (zadruhé) Stavba jiz bude Easte¢né dokoncena alespon tak, ze stavby jednotlivych bytovych
domd, kterou jsou souéastmi Stavby, budou jiZz alespor v takovém stupni rozestavénosti, Ze
budou jiz navenek uzavieny obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci a byty budou uzavieny
obvodovymi sténami.

Zadavatel tedy bude k podmince stanovené v ¢lanku 6. odst. 6.3. Smlouvy pfistupovat prave tak, jak to
(jako vhodnégjsi variantu) navrhuje ve svém vyse citovaném dotazu dodavatel, zn. ze poté, co budou
splnény obé vySe uvedené podminky a zhotovitel pfipravi a pfeda objednateli veSkeré podklady pro
vklad rozestavéné stavby do katastru nemovitosti, tak bude moci vystavit objednateli svou prvni dilCi
fakturu na zaplaceni €asti ceny dila. Objednatel pak nasledné sam zajisti u pfisluSného katastralniho
Ufadu vklad vlastnického prava k rozestavénym bytovym domim do katastru nemovitosti.

Pokud se jedna o dalSi ¢ast dotazu a pfipominek dodavatele, tak Zadavatel nepovazuje za nepfiméfené
pfisné €i nevyhodné pro dodavatele zadavaci podminky obsaZzené ve Smlouvé spocivajici v kombinaci
tzv. zadrzného dle Clanku 6. odst. 6.5 Smlouvy ve vy8i 10 % z ceny dila a tzv. bankovni zaruky za dilo
ve vysi 10 % z celkové ceny dila bez DPH. K tomu Zadavatel odkazuje napf. na rozsudek Vrchniho
soudu v Praze ze dne 08.10.2014, ¢&.j. VSPH 200/2014-125, ve kterém byla soudem tzv. pozastavka ve
vysi i 20 % z ceny dila shledana jako pfimérena.

Stejné tak Zadavatel na rozdil od dodavatele nepovazuje za ,nestandardni, velmi vysoké a
nepfiméfené” ani smluvni pokuty a uroky z prodleni sjednané v &lanku 13. Smlouvy. Zadavatel k tomu
uvadi, Ze tyto zadavaci podminky jsou stejné pro vSechny dodavatele, nejsou nepfimérené ani v praxi
neobvyklé a zadavatel proto nevidi diivod pro zménu téchto zadavacich podminek.
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Podle § 98 odst. 4 ZZVZ: "Pokud je Zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace dorucena véas a
zadavatel neuverejni, neodesle nebo nepreda vysvétleni do 3 pracovnich dnu, prodlouzi Ihitu pro
podani nabidek nejméné o tolik pracovnich dnd, o kolik pfesahla doba od doruéeni Zadosti o vysvétleni
zadavaci dokumentace do uvefejnéni, odeslani nebo predani vysvétleni 3 pracovni dny".

Shora citovana zadost dodavatele o vysveétleni Zadavaci dokumentace byla Zadavateli doru¢ena dne
20.11.2023. Jelikoz Zadavatel toto vysvétleni Zadavaci dokumentace zvefejnil na profilu zadavatele az
dne 28.11.2023, tedy celkem o 3 pracovni dny navic oproti IhGté uvedené v § 98 odst. 4 ZZVZ, prodlouzil
zarovenl 0 3 pracovni dny termin pro podani nabidek uvedeny v ¢lanku 9. odst. 9.2. Zadavaci
dokumentace. Puvodni termin pro podani nabidek dle ¢lanku 9. odst. 9.2. Zadavaci dokumentace byl
do 15.12.2023 do 12:00 hodin.

Po takto provedené zméné Zadavaci dokumentace tedy jeji ustanoveni ¢lanku 9. odst. 9.2. nové zni:

Dodavatelé musi své Nabidky dorucit Zadavateli nejpozdéji do 20.12.2023 do 12:00 hodin.

V Tfinci dne 28.11.2023

Jménem Zadavatele Administrator:

» v Digitalné podepsal
Mgr- Tomas Mgr. Tomas Jakubik

1 Datum: 2023.11.28
JakUbIk 02:41:51 +01'00"

Mgr. Toma$ Jakubik
za Ctyfi ogi s.r.o.
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