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IZ - ..Celkova rekonstrukce objektu Rooseveltova 13

INVESTICNI ZAMER (1Z)

A. IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY

Nazev a misto investice: Celkova rekonstrukce objektu Rooseveltova 13,
MC Brno-stied, k.u. Mésto Brno

Utvar, zajist'ujici realizaci: Odbor investi¢cni MMB. Kounicova 67, Brno

Budouci provozovatel: Narodni divadlo Brno, pfispévkova organizace,

’ [}vofﬁkova 11, Brno
Utvar zajistujici zpracovani 1Z:  UT MMB, Oddéleni piedprojektové piipravy staveb a
kontroly, Husova 3, Brno

B. CHARAKTERISTIKA INVESTICE A ZDUVODNENI STAVBY

Souhlas se zpracovanim 1Z byl vydan usnesenim RMB ¢. R7/023 ze dne 26.05.2015.

1. Popis a vymezeni investice

Piedmétem investiéniho zaméru je kompletni rekonstrukce provozni budovy Narodniho
divadla Brno, prispévkové organizace (dale jen NdB), na Rooseveltové ulici 13. Jedna se
o zdény &tyipodlazni objekt se suterénem, ktery je evidovany v USKP CR jako kulturni
pamatka a je soucasti Méstské pamatkové rezervace Brno. Budova je urcena k vyuzivani jako
administrativné — vyrobni budova:

. NP - kancelafe — propagace, sidlo autodopravy, vyrobni dilna — bilboardy;
_ NP - kancelaie — propagace, sidlo autodopravy, vyrobni dilna — bilboardy:
. NP — dilna a sklad rekvizit;

. NP - sklad hudebniho materidlu.

L) B —

Po realizaci rekonstrukce bude objekt slouzit ke stejnému Gcelu, pouze Cast prostor ve 3. NP
bude upravena jako zkusebna, dale bude realizovana vestavba vytahu do dvorniho traktu,
v podkrovnich prostordch budou vybudovéany ubytovaci kapacity pro umélce a bude
realizovana rekonstrukce priléhajiciho dvorniho objektu (velikost cca 11,2 x 4,9 m), ktery
bude slouzit jako barvirna.

V budové nebyly provadény od roku 1977 prakticky 7adné stavebni upravy a rekonstrukce,
co? se odrazi na jejim celkovém technickém stavu. V soucasné dob¢ je v provozu pouze
dvorni ¢ast budovy, uliéni trakt je z bezpe¢nostnich divodu uzavien, nebot’ stropni
konstrukce nad touto ¢asti vykazuji dle statického posudku zavazné statické nedostatky.

V prosinci 2014 zpracovalo Oddéleni predprojektové piipravy staveb a kontroly 1Z s nazvem
_Zesileni stropni konstrukce a souvisejici upravy objektu Rooseveltova 13%, ktery fesil
odstranéni havarijniho stavu stropnich konstrukci objektu a rekonstrukci nevyhovujicich
socidlnich zafizeni véetné vymény vech rozvodi. IZ nebyl predloZen Radé mésta Brna ke
schvaleni.

Nisledné byl RMB & R7/023 dne 26.05.2015 udélen souhlas se zpracovanim IZ na celkovou
rekonstrukci objektu Rooseveltova 13. Vramci této investice je uvazovano s kompletni
rekonstrukei budovy, a to véetné rekonstrukce stropt, rozvodi a socialnich zafizeni, tedy
veetné predmétu IZ z roku 2014.
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1Z — .Celkova rekonstrukce objektu Rooseveltova 13

Rekonstrukce objektu Rooseveltova 13 zahrnuje zpevnéni stropti v jednotlivych podlazich,
rekonstrukci fasady, vyménu stieSni krytiny v&etné nutnych oprav krovu, vybudovani
podkrovnich prostor pro ubytovani uméle, vybudovani zku$ebny, sanaci obvodového zdiva
ve sklepnich prostorach, vyménu okennich a dveinich vyplni, piistavbu vytahu, provedeni
novych podlah a obkladi, rekonstrukei socialnich zafizeni, kompletni vyménu rozvodu ZTI,
elektiiny. topeni, véetné rekonstrukce vyménikové stanice a rekonstrukce objektu barvirny ve
dvore.

0. Zduvodnéni investice

V budové nebyly provadény od roku 1977 prakticky Zadné stavebni upravy a rekonstrukce,
co7 se odrazi na jejim celkovém technickém stavu. Stavebn¢ — technicky stav vnéjsich
omitek. stiechy a okennich vyplni je velmi Spatny. Omitka na uliéni fasadé je zvétrala
a popraskand, na mnoha mistech dochazi k jejimu odlamovani, coz ohrozuje bezpecnost
chodcti. Okenni v¥piné jsou za hranici Zivotnosti, rdmy jsou zkroucené a netésni, s nékterymi
okny je obtizna manipulace. Soucasny stav stiedniho plasté je nevyhovujici, sttechou zatéka,
nékteré tramy krovu jsou ve Spatném stavu. Socidlni zatizeni v jednotlivych patrech jsou
zastarala a prakticky nefunk¢ni. Ve dvou podlazich chybi zcela (mistnost je vyuzivana
k jinému Géelu), takZe zaméstnanci jsou nuceni vyuZivat socialniho zazemi v sousedni budové
feditelstvi NdB. Ve sklepni ¢asti je umistén hudebni archiv, ktery je nutno kvili k navlhani
obvodového zdiva neustale vysouset. Veskeré vnitini rozvody jsou na pokraji své Zivotnosti.
Vytapéni lokdlnimi plynovymi topidly je zastaralé a nevyhovujici.

Stropni konstrukce nad uli¢nim traktem jsou v havarijnim stavu. Vypracovany staticky
posudek z roku 2007 konstatoval, Ze stropy nad prednim traktem nemaji potiebnou unosnost
a jsou staticky nevyhovujici. Na nasledné vypracovanou projektovou dokumentaci bylo
v 10/2009 vydano stavebni povoleni, rekonstrukci se viak zdivodu nedostateéného
financniho kryti nepodafilo zrealizovat. Aktudlni statické posouzeni (05/2014, zpracovatel
Ing. Prokop) potvrdilo zhorSeny stav stropnich konstrukei. Nékteré stropy jsou jiz viditelné
zdeformované, stavajici dievéné tramy nejsou vyhovujici jak na pozadovanou tnosnost, tak
i na prihyb a pro predpokladané uZitné zatizeni staticky nevyhovi. V souc¢asné dobg jiz nelze
mistnosti v uli¢nim traktu z bezpe€nostnich divodi vyuZivat.

Realizaci investice bude odstranén havarijni stav nevyhovujicich konstrukci, vznikne
odpovidajici zazemi pro zamestnance divadla a vestavbou ubytovny pro umélce v podkrovi
dojde k G¢elnému vyuziti pudnich prostor. Navic, po dobu rekonstrukce Janackova divadla,
prozatim pldnované vzdy po dobu prodlouzenych divadelnich prazdnin v letech 2017 a 2018,
mohou zrekonstruované prostory slouzit jako zazemi administrativy a managementu a jako
zkusebna souboru opery NdB. Piedpokladem tohoto fedeni je realizace investice nejpozdéji
do konce kvétna 2017.

3. Nivrh technického FeSeni s vyhodnocenim vazeb na investice souvisejici

V ramei realizace investice bude provedeno staticke zabezpeteni netnosnych stropnich
konstrukei v uliénim traktu. Konkrétni zptsob zpevnéni stropti v jednotlivych podlazich bude
mozné specifikovat az po uplném odkryti stavajicich nosnych tramu (tzn. po odstranéni
podlahovych vrstev aZ po dfevény zéklop) a nasledné podrobné prohlidky tramu (zhlavi tramu
a jejich stav) a po jejich presném saméfeni. V zavislosti na zjisténém stavu bude rozhodnuto
0 vhodném zpiisobu rekonstrukce stropti. PFi prokézaném znatném poskozeni stropnich tram
bude provedena vyména celého stropu. V piipadé, ze dievéné tramy budou zdravé a jejich
shlavi nebude vyrazné poskozeno, je navrzeno zpevnéni pomoci sprazen¢ monolitické
betonové desky. Deska tloustky 60 mm bude vyztuZena kari siti a nabetonovana na zaklop,
jako spiahovaci prvky budou pouzity ocelové hiebiky nebo vruty. Alternativné 1ze uvazovat
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17 - . Celkova rekonstrukce objektu Rooseveltova 13%

o podepreni stavajiciho stropu ocelovou konstrukei, tj. ocelovymi nosniky, které budou
podepieny ocelovymi sloupy. Nové podlahové konstrukce budou provedeny jako lehké,
vyskové navazujici na uroven stavajicich podlah. Piesna skladba bude ur¢ena v dal$im stupni
PD. dle ucelu piislusné mistnosti. V mistnostech dvorniho traktu budou polozeny nové
podlahy a budou provedeny nové povrchové upravy.

Dale je navrzena rekonstrukce fasady a vyména stavajicich dvefi a kastlovych dievénych
oken za nova o stejnych rozmérech, konstrukei a materialu. Bude provedena oprava, piipadné
vyména stieSnich trami a oSetfeni stavajicich tramt ochrannym natérem, nova skladba
stiechy (vCetné zatepleni) a kompletni vymeéna stfe§niho plasté a klempiiskych prvku.
V podkrovi budou dle dispoziénich moznosti vybudovany prostory pro ubytovani hostujicich
umélct. Ve sklepnich mistnostech bude provedena sanace obvodového zdiva a jeho
odizolovani. Budou vyménény veskeré vnitini rozvody, 4. vodovod, kanalizace,
clektroinstalace a topeni véetné kompletni rekonstrukce stavajicich socidlnich zafizeni. Ve
dvornim traktu bude k objektu piistavena vytahova Sachta a bude nainstalovéan osobni vytah.
Ve dvore je uvazovano s kompletni rekonstrukei ptiléhajiciho objektu (velikost cca 11,2 x 4,9
m), ktery bude slouzit jako barvirna. Soucdsti investice bude rekonstrukce vyménikové
stanice v budové Dvoidkova 11, tak aby byla dostateéné kapacitni pro zajisténi zasobovani
objektu Dvofakova 11 i Rooseveltova 13.

Rekonstrukce vyménikové stanice musi byt koordinovana s vyhledové planovanou vyménou
venkovnich rozvoda (2017-2018, pravdépodobngji viak 2019-2020) pary na horkou vodu
(Teplarny Brno, a.s.). Je tedy nutné rekonstrukci vyménikové stanice (jeji technologické
zafizeni) koncipovat tak, aby umoznila budouci zménu primarniho média bez dalSich
zasadnéjSich uprav.

4. Vyhodnoceni majetkovych vztahu

Objekt Rooseveltova 13 se nachazi na pozemku p.C. 86/1, objekt barvirny na pozemku p.c.
86/4. oba v k.i. Mésto Brno. Obé& parcely i budovy jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, objekty jsou piedany zfizovaci listinou Narodnimu divadlu Brno, piispévkove
organizaci k hospodareni.

Pied realizaci 1Z je nutné provéfit pozemky z hlediska uplatnéni moznych restitu¢nich
naroku.

S Ekonomické vyhodnoceni investice véetné pozadovanych ukazatelu, véetné
provoznich nakladu

Odhad vy3e celkovych investi¢nich ndkladi  .....oooiinii 63.200 tis. K¢

Odhad vyse provoznich nakladll  .......oooiiii s 485 tis. K¢/rok

Investice bude generovat pifjmy za ubytovani uméleu ND ve vy3i cca 100 tis. K&/rok.

6. Zpusob zajisténi finanénich zdroju

Investice bude hrazena z rozpoétu statutdrniho mésta Brna. Na Cast rekonstrukce tykajici se
snizovani energetické naro¢nosti budovy, tzn. zatepleni budovy véetné zatepleni stiechy,
vymény vyplni otvori a dalsi lze v programovacim obdobi 2014 aZ 2020 pozadat o
spolufinancovéani z Operaéniho programu Zivotni prostredi MZP CR (specificky cil 5.1 -
Snizit energetickou naro¢nost vefejnych budov a zvysit vyuziti obnovitelnych zdroju energie),
konkrétné o ¢astku ve vysi 60% z uznatelnych nakladi investice.
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y Niroky na energie, média a jejich zdroje

V ramei rekonstrukce otopného systému budou zrusena lokalni plynova topidla a nahrazena
novymi radiatory. Vzhledem k tomu, Ze IZ nové predpoklada napojeni objektu Rooseveltova
13 na stavajici vyménikovou stanici v budové Dvofdkova 11, bude nutna jeji celkova
rekonstrukee. Ta bude spo&ivat v nahrazeni stavajictho vyméniku pro pripravu topné vody za
vyménik s dostate¢nou kapacitou nutnou pro zajisténi zasobovani obou budov a v doplnéni
I vyméniku pro ohiev teplé vody. Soucésti bude iprava systému méfeni a regulace.

8. Niroky na trvaly a docasny zabor pozemki
Realizace investice si vyzada trvaly zabor v plose pfistavby vytahu.

Néroky na do¢asny zabor vzniknou pouze kratkodobg, a to v priibéhu realizace investice.
Rozsah docasného zdboru bude specifikovan v projektu organizace vystavby.

9. Zavazné ukazatele investice

9.1  Odhad vyse celkovych investi¢nich nakladi — ........oovvvnnnnn 63.200 tis. K¢
9.2  Odhad vyse provoznich ndkladi  .......cooooiii 485 tis. K¢&/rok
93  Naroky na standard provedeni ... standard s respektem k pamatkové ochrané budovy
10. Upresnéni legislativniho procesu a potiebnych stupiii projektové dokumentace

Stavba bude realizovana na zékladé uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. V ramci
povolovaciho procesu budou postupné zpracovany dokumentace k izemnimu fizeni (DUR),
dokumentace pro stavebni povoleni (DSP) a dokumentace pro vybér zhotovitele stavby
v rozsahu dokumentace pro provedeni stavby, vsouladu se zikonem & 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakazkach, vyhlaskou €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb (ve znéni novely
& 63/2013 Sb.) a vyhlaskou ¢. 230/2012 Sb.

Projektové dokumentace budou soucasti investice.

Vzhledem k tomu, Ze objekt Rooseveltova 13 je zapsan na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, bude nutné predlozit veSkerou projektovou dokumentaci k posouzeni OPP MMB
a NPU UOP a respektovat podminky jimi stanovene.
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C. GRAFICKA CAST
Situace

situace

Objekt barvirny

X

Rooseveltova 13
8

Dvorakova 11

20 Metrls
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D. PREHLED INVESTICNICH NAKLADU NA PORIZENI INVESTICE (v tis. K&)

oo [Nakiady na innosti : ':2:"‘(“;‘3’ Z toho Ztoho
& (druhy investi€nich nakladu) (vEetné 21%DPH) zdroje mésta zdroje cizi
1 In'vestiéni naklady pfipravy a zabezpeceni 5200 5200 0

vystavby
2. |Naklady stavebni ¢asti 52.800 52.800 0
3. |Naklady technologické Casti 0 0 0
4. |Naklady na pofizeni stroju a zafizeni 0 0 0
5 |Naklady na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
6. |Investiéni naklady ostatni a vedlejsi 0 0 0
7 |Rezerva na thradu investi¢nich nakladu 9% 5.200 5.200 0
8. |Investicni naklady celkem 63.200 63.200 0

Polozka ¢. 1 zahrnuje financni ndaklady na potiebné prizkumy, projektovou dokumentaci, inZenyrskou
cinnost. TDI. cinnost koordindtora BOZP a jiné ndklady na zabezpeceni pripravy a realizace
investice.

V pirehledu investicnich ndkladu neni zohlednéna moznost_spolufinancovat investici z prostredku OP
Zivotni_prostredi, specificky cil 5.1 — Snizit energetickou ndrocnost verejnych budov a zvysit vyuZiti
obnovitelnych zdrojii energie, s predpokladem dotace az 60% = uznatelnych ndkladi investice.

E. PREDPOKLAD NEINVESTICNICH NAKLADU NA vyBAVENi A PROVOZ
INVESTICE (v tis. K&) A NAROKU NA PRACOVNI MISTA (pocet pracovnikii)

Potfeba neinvestiénich nakladu k vybaveni ﬁ;::;:;: Z toho Z toho
investice (véetns 21% DPH) zdroje mésta | zdroje cizi
Neinvesticni naklady k vybaveni celkem 2.500 2.500 0

7 ramei uvedeni investice do provozu bude nutné objekt vybavit odpovidajicim vybavenim do
srekonstruovanych prostor, véetné nove vybudovanych podkrovnich prostor pro ubytovani umélcu.
V roce dokonceni investice, tj. roce 2017, je nutné ndrokovat navyseni neinvesticniho prispévku na
porizeni vybaveni pro Narodni di vadlo Brno, prispévkovou organizaci.

Potieba neinvestiénich (provoznich) I:éll‘ll(a?’:’ Z toho Z toho
prostiedku tvcemg cort) bpyy | Zdroje mésta zdroje NdB, p.o.
Ro¢ni naklady na provoz investice 485 0 485

z toho zvyseni oproti stavajicimu stavu 208 0 208
Potfeba pracovniku Celkem Mésto Cizi
Nové vytvofend pracovni mista 0 0 0

Zvyseni provoznich ndkladi je uvazovdno v souvislosti s rekonstrukci, respektive vybudovanim novych
socidlnich zaFizeni a ubytovacich prostor. V soucasné dobé je vyuZivdna pouze polovina mistnosti
v objektu z divodu Spatné konstrukce a nosnosti stropii. Po provedené rekonstrukci stropu
a vybudovani ubytovacich kapacit v plidnim prostoru budou vyuzivdany vsechny prostory budovy,
- tohoto divodu dojde k navyseni spotieby energi i a sluzeb.

Udrzba, provoz, tklid — budou udrzovdny vétsi prostory, z toho plynou vét§i naklady na viklid, vétsi
produkce odpadii, vétsi ndklady na udribu a projevi se (o také na servisu a revizich (vét3i pocet
-aiizeni. které témto cinnostem podléhaji — elektro, vytah, rozvod plynu, tlakové nddoby, plynové
spotrebice).

Elektrickd energie — provoz osvétleni, které bylo z ditvodu nevyuzivani prostor mimo provoz a provoz
nové vybudované ubytovaci prostory.

Zemni plyn — provoz plynovych spotrebici v prostoru budovy véetné ubytovacich prostor (spotreba
bude nizsi).
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Péra (novd energie) — vytdpéni celé budovy véetné ohrevu TUV bude prevedeno na istredni
vytdpéni (pdara — tepld voda — nové socidlni zdzemi. ohiev TUV a ubytovacim prostory). Rozvod topeni
bude napojen na vyménikovou stanici v budové Dvordkova 11.

Prostory, které nebyly vyuzivany z divodu Spatnych stropii, byly pouze temperovany. Zde dojde pri
vytdpéni na pracovni teplotu také k narustu spotreby.

Voda — v soucasné dobé jsou v provozu pouze dvé mistnosti socidlniho zdzemi (dvé mistnosti jsou
neprovozuschopné), po rekonstrukci budou v provozu CtyFi mistnosti véetné sprchovacich kouti a
ubytovaci prostory a s tim umérné souvisi spotreba vody.

Zvyseni provoznich ndkladit je uvaZovano v souvislosti s rekonstrukci, respektive vybudovdanim
novych socidlnich zarizeni a ubytovacich prostor. Narist pracovniki investicni zamér nepredpoklada.

F. PREDPOKLADANY PRUBEH PRIPRAVY A REALIZACE (v tis. K&)

Celkem Rok 1 Rok 2
Naklady (v tis. KE) 63.200 3.200 60.000
Doba realizace (v mésicich) 18 6 12

Vroce | bude zpracovdna potFebna PD vcetné povoleni stavby, ve druhém roce bude investice
zrealizovana.
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G. PRUBEH PROJEDNAVANI 1Z

Utvar, komise, vybor Samostatné doporucujici stanovisko Jméno

(bez zasadnich namitek) ze dne
Dotéené odbory MMB:
MO MMB 03.09.2015 Ing. Sréef, PhD.
ORF MMB 31.08.2015 Ing. Cervencova
Ol MMB 09.09.2015 Ing. Jakubu
KSM MMB 03.09.2015 Dr. Ing. Zezulkova
OIEF MMB 08.09.2015 Mgr. Reficha
OPP MMB 21.09.2015 Ing. arch Zedni¢ek
UMC Brno-stfed 02.09. 2015 Ing. Hlavkova
Komise investiéni RMB
Pozndmka: Pripominky dotéenych iitvari byly do IZ zapracovany. Stanoviska jednotlivych utvari

budou pred jedndnim RMB pFipravena k nahlédnuti.

Strana 9 (celkem 10)




1Z —, Celkova rekonstrukce objektu Rooseveltova 13*

H.

SCHVALOVACI PROTOKOL I1Z

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zaméru byl vydan usnesenim RMB ¢&. R7/023 ze dne
26.05.2015.

2.

Odbor kultury MMB (Zadatel)
Jméno: PhDr. Viera Rusinkova

Funkce: vedouci odboru z

PodpIS:  saaseessn

1Z schvalen v RMB

usnesenim RMB ¢.

ZadNe  eicioneesens

Odbor kultury MMB:

RO e s

{ /
Ll ™

Ing.
Jana
Jakubu

Digitalné podepsal Ing. Jana
Jakubl

DN: c=CZ, o=Statutarni mésto
Brno, Magistrat mésta Brna [IC
44992785], ou=0dbor
Investicni MMB, ou=275522,
cn=Ing. Jana Jakubd,
serialNumber=P496695,
title=vedouci odboru

Datum: 2016.02.01 10:03:43
+01'00"
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