
	


NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená níže uvedeného dne podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2021 Sb., občanský zákoník (dále jen „občanský zákoník“) mezi smluvními stranami, kterými jsou:
společnost [ÚČASTNÍK DOPLNÍ FIRMU], se sídlem [ÚČASTNÍK DOPLNÍ SÍDLO], IČ: [ÚČASTNÍK DOPLNÍ IČ],
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u [ÚČASTNÍK DOPLNÍ SOUD], spisová značka [ÚČASTNÍK DOPLNÍ SPISOVOU ZNAČKU],
zastoupená: [ÚČASTNÍK DOPLNÍ STATUTÁRNÍ ORGÁN]
email: [ÚČASTNÍK DOPLNÍ KONTAKTNÍ EMAILOVOU ADRESU]
tel.: [ÚČASTNÍK DOPLNÍ KONTAKTNÍ TELEFONNÍ ČÍSLO]
(dále jen „pronajímatel“)
a
Obec Drahelčice, se sídlem Na Návsi 25, Drahelčice, 252 19 Rudná u Prahy, IČ 002 33 200, zastoupená Ing. Petrou Ďuranovou, starostkou obce,
email: info@drahelcice-obec.cz
(dále jen „nájemce“).

Účel smlouvy, prohlášení
Smluvní strany uzavírají tuto smlouvu na základě zadávacího řízení na veřejnou zakázku s názvem „Pronájem kontejnerů dočasné modulární základní školy Drahelčice“ realizovaného v otevřeném řízení dle zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
Účelem této smlouvy je zajištění dočasných prostor pro provoz čtyř školních tříd základní školy Drahelčice se zázemím, a to formou přenechání modulární sestavy kontejnerů pronajímatelem k dočasnému užívání nájemci.
[bookmark: _Ref192969561]Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem modulové sestavy 25 typových kontejnerů, které jsou způsobilé úpravě do stavu podle požadavků stanovených v projektové dokumentaci, jež je přílohou č. 1 této smlouvy (dále jen „projektová dokumentace“), a která po této úpravě bude v souladu s obecně závaznými právními předpisy a se všemi normami (zejména technickými a hygienickými) plně způsobilá k užívání jako prostory pro čtyři školní třídy základní školy s kapacitou každé třídy 25 žáků, sborovna pro učitele a hygienické zázemí pro žáky a učitele (dále jen „předmět nájmu“; pro vyloučení pochybností strany berou na vědomí, že pojem „předmět nájmu“ pro účely této smlouvy znamená modulovou sestavu 25 typových kontejnerů, včetně úprav do stavu podle požadavků stanovených v projektové dokumentaci). Součástí předmětu nájmu jsou veškeré součásti, příslušenství a vybavení modulové sestavy kontejnerů jakožto prostor základní školy (zejména včetně zařízení vytápění, vzduchotechniky, sanitárního zařízení, příček v prostorách WC apod.), vyjma: (i) mobilního nábytku (lavice, židle, stoly) a (ii) koncových IT zařízení, zejména interaktivních tabulí.
Nájemce prohlašuje, že je nebo se v budoucnu stane vlastníkem zpevněné plochy v katastrálním území obce Drahelčice určené pro umístění předmětu nájmu, které je blíže specifikováno v projektové dokumentaci (dále jen „místo určení“).
Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu lze na zpevněnou plochu s parametry uvedenými v projektové dokumentaci umístit a připojit jej na inženýrské sítě, že se detailně seznámil s předmětem plnění této smlouvy a že mu jsou známy veškeré podmínky nezbytné k jejímu plnění a že nezjistil žádné překážky, nedostatky a/nebo nesrovnalosti bránící plnění smlouvy a že plnění této smlouvy nepovažuje za plnění nemožné a je připraven smlouvu řádně plnit.
Předmět smlouvy
[bookmark: _Ref192970489]Pronajímatel se touto smlouvu zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu specifikovaný v odst. 1.3 této smlouvy k dočasnému užívání jako prostor základní školy a nájemce se zavazuje předmět nájmu po řádném poskytnutí služeb dle následujícího odstavce pronajímatelem od pronajímatele převzít a užívat jej způsobem obvyklým a platit pronajímateli nájemné za užívání předmětu nájmu a odměnu za poskytnutí uvedených služeb. 
Pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci služby související se zahájením nájmu dle odst. 2.3 a služby související s ukončením nájmu dle odst. 2.4.
[bookmark: _Ref192970368]Službami souvisejícími se zahájením nájmu předmětu nájmu se rozumí:
[bookmark: _Ref193741980]doprava předmětu nájmu z místa uskladnění předmětu nájmu pronajímatele na místo určení, vč. provedení vykládky předmětu nájmu na místo určení, 
[bookmark: _Ref193741982]provedení montáže předmětu nájmu na místě určení,
[bookmark: _Ref193741983]provedení úprav předmětu nájmu do stavu podle požadavků stanovených v projektové dokumentaci tak, aby předmět nájmu byl v souladu s obecně závaznými právními předpisy a se všemi normami (zejména technickými a hygienickými), a byl plně způsobilý k užívání jako prostory pro čtyři školní třídy základní školy s kapacitou každé třídy 25 žáků, sborovnu pro učitele a hygienické zázemí pro žáky a učitele,
[bookmark: _Ref193741987]provedení veškerých potřebných prací, které jsou nezbytné pro uvedení předmětu nájmu do plného provozu (zejména připojení silové elektřiny a pitné vody a jejich vnitřní rozvody, připojení dočasné jímky k předmětu nájmu),
[bookmark: _Ref193742063]provedení veškerých potřebných prací a zajištění a předání nájemci veškerých dokladů potřebných pro úspěšnou kolaudaci předmětu nájmu, zejména zajištění nezbytných revizí a zkoušek;
[bookmark: _Ref193725409]poskytnutí součinnosti při kolaudaci předmětu nájmu vč. nájemcem vyžádané účasti pronajímatele na místním šetření ke kolaudaci předmětu nájmu a na předkolaudačních šetřeních;
[bookmark: _Ref193742627]odstranění všech vad a nedodělků předmětu nájmu, zejména těch zjištěných při kolaudaci.
[bookmark: _Ref192970371]Službami souvisejícími s ukončením nájmu předmětu nájmu se rozumí:
doprava předmětu nájmu z místa určení do místa uskladnění předmětu nájmu pronajímatele;
provedení demontáže předmětu nájmu na místě určení po ukončení nájmu, vč. provedení nakládky předmětu nájmu na místě určení a provedení vykládky předmětu nájmu na místě uskladnění předmětu nájmu;
provedení veškerých potřebných prací, dodávek a služeb, které jsou nezbytné pro demontáž předmětu nájmu (zejména odpojení silové elektřiny a pitné vody);
uvedení místa určení do původního stavu;
konečně čištění kontejnerů.
Práva a povinnosti pronajímatele
[bookmark: _Ref120794485]Pronajímatel se zavazuje předat nájemci ke dni počátku nájemního vztahu kompletní předmět nájmu ve stavu způsobilém (fakticky i právně) k řádnému užívání ke sjednanému účelu a udržovat jej v tomto stavu vlastním nákladem.
Pronajímatel se zavazuje, že předmět nájmu bude po celou dobu trvání nájmu odpovídat svou kvalitou a stavem ustanovením této smlouvy, jejím přílohám, platným právním předpisům a technickým a hygienickým normám.
Pronajímatel se zavazuje provádět na předmětu nájmu na vlastní náklad veškeré opravy a údržbu na základě písemné výzvy nájemce, s výjimkou závad, které jsou zaviněny nájemcem (ledaže vznikly přede dnem zahájení nájmu předmětu nájmu).
[bookmark: _Ref193118725]Pronajímatel se zavazuje v případě oznámení závady předmětu nájmu zahájit práce na jejím odstranění do 48 hodin od nahlášení vady a v případě havárie (závady podstatně omezující užívání modulové sestavy) zahájit práce na jejím odstranění neprodleně, nejpozději do 12 hodin ode dne jejího nahlášení nájemcem. Oznámení závady se považuje za řádně uplatněné, pokud bylo nájemcem učiněno telefonicky či zasláním e-mailu. Pronajímatel se zavazuje odstranit závady do 3 dnů a havárie do 3 hod. od zahájení prací.
Pronajímatel či jím pověřená osoba jsou oprávnění po předchozí dohodě s nájemcem vstoupit do předmětu nájmu pouze v případě provedení nutných oprav, pokud je to zapotřebí.
Pronajímatel se zavazuje v den skončení nájmu převzít předmět nájmu od nájemce a provést služby související se skončením nájmu předmětu nájmu specifikované v čl. II odst. 3 této smlouvy.
Práva a povinnosti nájemce
Nájemce se zavazuje poskytnout pronajímateli veškerou součinnosti potřebnou k poskytnutí služeb dle odst. 2.3 a 2.4, zejména umožnit pronajímateli přístup na nemovitosti místo určení a zajistit pronajímateli přívod inženýrských sítí na hranici místa určení, aby mohl pronajímatel předmět nájmu k inženýrským sítím připojit.
Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat pouze k účelu sjednanému v odst. 2.1, je povinen předmět nájmu užívat řádně a je též povinen předmět nájmu udržovat ve stavu, v kterém jej převzal (ledaže je za údržbu odpovědný pronajímatel) s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a pravidelně zajišťovat na své náklady běžný úklid předmětu nájmu.
Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu školské právnické osobě, školní příspěvkové organizaci nebo jinému školskému zařízení.
Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřeby oprav předmětu nájmu, které má pronajímatel povinnost provést, a umožnit mu provedení těchto i jiných nezbytných oprav. V případě, že pronajímatel tyto nezbytné opravy neprovede v přiměřené lhůtě, je tyto nezbytné opravy oprávněn provést nájemce s tím, že je oprávněn požadovat na pronajímateli náhradu účelně vynaložených nákladů ve spojitosti s touto opravou. Tuto pohledávku je nájemce oprávněn jednostranně započíst proti pohledávce pronajímatele na úhradu nájemného.
Pokud nájemce zjistí na předmětu nájmu jakékoliv vady bránící jeho řádnému užívání v souladu s touto smlouvou, má právo na bezplatnou opravu, případně výměnu části předmětu nájmu.
Nájemce se zavazuje oznámit havárie neprodleně po jejím zjištění na tel. čísle pronajímatele uvedeném v záhlaví této smlouvy.
Nájemce se zavazuje předat předmět nájmu pronajímateli v den skončení nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
Nájemce se zavazuje pronajímateli bez zbytečného odkladu oznámit veškerá poškození či krádež předmětu nájmu.
Doba trvání nájmu
Nájem dle této smlouvy se uzavírá na dobu určitou, a to od řádného předání předmětu nájmu dle odst. 5.4 pronajímateli, nejdříve však od 1. 8. 2025, do 31. 7. 2027.
Nájemce zajistí pronajímateli přístup k místu určení nejpozději do 24. 6. 2025 za účelem poskytnutí služeb dle odst. 2.3 pronajímatelem, a to písemným oznámením o připravenosti místa určení k umístění předmětu nájmu.
[bookmark: _Ref192974459]Pronajímatel se zavazuje:
poskytnout služby dle odst. 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3 a 2.3.4 a předat nájemci kompletní předmět nájmu způsobilý k užívání ke sjednanému účelu nejpozději do 24. 7. 2025;
poskytnout služby dle odst. 2.3.5 nejpozději do 31. 7. 2025;
poskytnout služby dle odst. 2.3.6 v termínech, ve kterých bude součinnost pronajímatele při kolaudaci potřebná a o kterých nájemce pronajímatele v přiměřeném předstihu vyrozumí;
poskytnout služby dle odst. 2.3.7 v dohodnuté lhůtě, jinak v nejkratším technicky možném termínu poté, co nájemce na vady a/nebo nedodělky upozorní;
to vše, nebude-li mezi stranami sjednáno jinak.
O předání a převzetí předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol. Nájemce je oprávněn odmítnout převzetí předmětu nájmu, neodpovídá-li této smlouvě, zejména trpí-li vadami nebo nedodělky. V případě převzetí předmětu nájmu s vadami a/nebo nedodělky je pronajímatel povinen odstranit je ve lhůtě uvedené v předávacím protokolu.
Nájemné
Nájemce se zavazuje pronajímateli platit za užívání předmětu nájmu měsíční nájemné ve výši [ÚČASTNÍK DOPLNÍ MĚSÍČNÍ NÁJEMNÉ BEZ DPH],- Kč bez DPH.
Nájemce se zavazuje uhradit jednorázovou odměnu za poskytnutí služeb dle odst. 2.3 ve výši [ÚČASTNÍK DOPLNÍ VÝŠI ODMĚNY ZA POSKYTNUTÍ SLUŽEB DLE ODST. 2.3 BEZ DPH],- Kč bez DPH, a to na základě faktury, kterou je pronajímatel oprávněn vystavit nejdříve po řádném a včasném poskytnutí služeb dle odst. 2.3 a po kolaudaci předmětu nájmu podle toho, co nastane později.	Comment by Jakub STRÁNSKÝ: Lze i rozpustit po měsících, ale muselo by se extra upravit, jak s předčasným ukončením (nedoplatek) a jak s prodloužením nájmu (přeplatek)	Comment by Jakub STRÁNSKÝ: Takhle dobře, budou platit hodně na začátku i na konci
Nájemce se zavazuje uhradit jednorázovou odměnu za poskytnutí služeb dle odst. 2.4 ve výši [ÚČASTNÍK DOPLNÍ VÝŠI ODMĚNY ZA POSKYTNUTÍ SLUŽEB DLE ODST. 2.4 BEZ DPH],- Kč bez DPH, a to na základě faktury, kterou je pronajímatel oprávněn vystavit nejdříve po řádném poskytnutí služeb a uvedení místa určení do původního stavu.
K částkám dle této smlouvy bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši dle platných právních předpisů. Pronajímatel prohlašuje, že výše nájemného i odměn za poskytnutí služeb jsou konečné, a že zahrnují veškeré náklady pronajímatele nezbytné k řádnému plnění této smlouvy.
Nájemné bude hrazeno měsíčně na základě faktury vystavené pronajímatelem. Pronajímatel se zavazuje vždy k 5. dni měsíce, za který nájemné náleží, vystavit a řádně nájemci doručit daňový doklad, který bude mít náležitosti daňového dokladu dle platných právních předpisů. 
Nájemce se zavazuje nájemné uhradit do 14 dnů ode dne doručení daňového dokladu. 
Závazek nájemce zaplatit částku dle této smlouvy je splněn okamžikem, kdy částka bude odepsána z účtu nájemce.
Nebude-li faktura obsahovat některou povinnou nebo dohodnutou náležitost nebo bude-li chybně vyúčtováno nájemné nebo jiná částka nebo DPH, je nájemce oprávněn fakturu před uplynutím lhůty splatnosti vrátit pronajímateli k provedení opravy s vyznačením důvodu vrácení. Pronajímatel provede opravu vystavením nové faktury. Odesláním vadné faktury zpět pronajímateli se nájemce neocitá v prodlení s placením. Celá lhůta splatnosti běží opět od počátku ode dne doručení nově vyhotovené faktury nájemci.
Při prodlení platby je nájemce povinen zaplatit pronajímateli z dlužné částky úrok z prodlení v zákonem stanovené výši.
Nájemce má nárok na slevu z nájmu v případě, kdy z důvodu nezaviněného nájemcem nemůže nájemce plně užívat předmět nájmu ke sjednanému účelu. 
Zálohové platby nebudou poskytovány.
Sankce
Smluvní strany si sjednávají smluvní pokuty ve prospěch nájemce:
za každé jednotlivé prodlení pronajímatele s (i) předáním předmětu nájmu nájemci, nebo (ii) předáním podkladů pro kolaudaci, nebo (iii) odstraněním vad a/nebo nedodělků předmětu nájmu, a to ve výši 5.000 Kč za každý, byť započatý den prodlení,
za každé jednotlivé prodlení pronajímatele s účastí na místním šetření ke kolaudaci předmětu nájmu dle odst. 2.3.6, a to ve výši 25.000 Kč za každý, byť započatý den prodlení,
pro případ nedodržení časových a věcných podmínek při odstraňování závad uvedených v ustanovení odst. 3.4 této smlouvy ve výši 3.000 Kč za každý započatý den prodlení se zahájením prací či odstraněním závady,
pro případ nedodržení časových a věcných podmínek při odstraňování havárií uvedených v ustanovení odst. 3.4 této smlouvy ve výši 1.000 Kč za každou započatou hodinu prodlení se zahájením prací či odstraněním havárie.
Smluvní pokuty jsou splatné do 30 kalendářních dnů od data, kdy byla povinné straně doručena písemná výzva k jejich zaplacení oprávněnou stranou.
Ustanovením o smluvní pokutě není dotčeno právo oprávněné strany na náhradu škody, která vznikla v příčinné souvislosti s důvodem, na jehož základě je smluvní pokuta účtována a vymáhána.
Zánik nájmu
Nájem skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán, pokud nedojde k jeho prodloužení dle této smlouvy.
Před uplynutím doby nájmu zanikne nájem předmětu nájmu písemnou dohodou mezi smluvními stranami, písemnou výpovědí, odstoupením od smlouvy či jiným způsobem stanoveným občanským zákoníkem.
Pronajímatel je oprávněn dát nájemci výpověď jen za podmínek stanovených občanským zákoníkem. Výpovědní důvody a výpovědní doba, včetně důvodů, kdy lze nájem vypovědět bez výpovědí doby, se řídí občanským zákoníkem.
Výpovědní doba činí 2 měsíce a běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
Pronajímatel je oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě prodlení nájemce s úhradou nájemného o více jak 60 dnů ode dne jejích splatnosti. Před odstoupením od smlouvy je pronajímatel povinen vyzvat nájemce k úhradě a poskytnout mu k tomu dodatečně přiměřenou lhůtu v délce min. 14 kalendářních dnů.
Nájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že
je pronajímatel v prodlení s předáním předmětu nájmu delším jak 10 kalendářních dnů,
pronajímatel opakovaně poruší jakékoli ustanovení této smlouvy,
předmět nájmu neodpovídá požadavkům této smlouvy, pokud nesoulad pronajímatel neodstraní ani v náhradní lhůtě k tomu nájemcem stanovené.
Odstoupení musí mít písemnou formu a je účinné ode dne doručení druhé smluvní straně.
Závěrečná ustanovení
Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího uzavření.
Tuto smlouvu schválilo zastupitelstvo obce Drahelčice na svém veřejném zasedání dne [BUDE DOPLNĚNO NÁJEMCEM PŘED POPDISEM SMLOUVY], usnesením k bodu č. [BUDE DOPLNĚNO NÁJEMCEM PŘED POPDISEM SMLOUVY] zápisu č. [BUDE DOPLNĚNO NÁJEMCEM PŘED POPDISEM SMLOUVY] ze dne [BUDE DOPLNĚNO NÁJEMCEM PŘED POPDISEM SMLOUVY].
Změny a dodatky této smlouvy platí pouze tehdy, jestliže jsou vyhotoveny písemně a podepsány oprávněnými zástupci obou stran.
Zásilky zaslané jednou stranou druhé straně doporučenou poštou na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy či později písemně oznámenou pro účely doručování se v případě, že se vrátí odesílateli jako nedoručené, považují za doručené dnem oznámení o uložení zásilky, učiněného poskytovatelem poštovních služeb na příslušné adrese.
Nedílnou součástí této smlouvy jsou ve smlouvě uvedené následující přílohy:
Příloha č. 1: Projektová dokumentace zpracovatele Radko Vondra – PRIDOS, se sídlem Na Potoce 648, 500 11 Hradec Králové 11, IČ 132 07 245 (jde o volnou přílohu, kterou měl Zhotovitel k dispozici před uzavřením této smlouvy);
Tato smlouva je vyhotovena ve třech výtiscích s platností originálu, z nichž objednatel obdrží dva a zhotovitel jeden.
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