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Uzemni studie Na Vysluni
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3) Rozsah feSeného uzemi

4) PoZadavky na obsah fedeni a formu obsahu Uuzemni studie

5) Projednavani uzemni studie

6) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie
7) Podklady

Zakladni identifika¢ni udaje

Pofizovatel:
Méstsky ufad Neratovice, stavebni odbor, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

Zpracovatel zadani:
Ing. Markéta Cakorova ve spolupraci s méstskym architektem Ing. arch. Martinem Spi¢akem
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1) Duvody pofizeni uzemni studie

Méstsky ufad Neratovice, ufad uzemniho planovani, stavebni odbor, ktery zajiStuje spinéni
kvalifikacnich pozadavk( pro vykon uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 ,stavebniho
zakona“ pofizuje uzemni studii Na Vysluni oznaenou v projednavaném uzemnim planu
Neratovice jako US 1 v katastralnim uzemi Neratovice a Lobkovice z podnétu mésta/investora
dle stanoviska rady mésta Neratovice.

Uzemni studie je Gzemné planovacim podkladem, ktery ovéfuje moznosti a podminky zmén
v Uzemi a navrhuje Fedeni vybranych problémd. Uzemni studie slouzi pro rozhodovani v tizemi
(§25 a §30 stavebniho zakona).

V platném uzemnim planu Neratovice je vyuziti vySe uvedeného uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

VyuZitelnost uzemni studie jako uzemné planovaciho podkladu nastava po schvaleni této jeji
vyuzitelnosti pofizovatelem a po vioZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Bude vyuzita jako podklad pro rozhodovani v izemi.

Zpracovani Uzemni studie bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve

vystavbé podle zakona €. 360/1992 Sh., o vykonu autorizovanych architektd a o vykonu
autorizovanych inzenyrtd a technikd ¢innych ve vystavbé, a bude v souladu s timto zadanim.

2) Cile a ucel pofizeni uzemni studie

Zasadnim cilem je pfedevSim dosahnout nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce,
tedy k bydleni v€etné obCanské vybavenosti a vytvofeni kvalitniho vefejného prostranstvi.
Dulezitou soucasti je udrzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi uspokojujici pozadavky sou€asné i budouci
generace.

Uzemni studie v souladu s podminkami pro vyuziti ploch dané Gzemnim planem bude fesit

problémy v daném Uzemi s cilem provéfit a navrhnout:

a) urbanistickou strukturu uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych
parcel,

b) vyskovou regulaci zastavby, s postupnym snizovanim vySky ve sméru do volné krajiny az
na 3NP,

c) zausténi nové mistni komunikace v plose Z35 do ulice na Vysluni,

d) smeérovou upravu Kojetické ulice v plode Z39,

e) vnitfni dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v&. propojeni do ulic Na Vysluni a Kojeticka,
pfipadné rovnéz do ucelové cesty u zahradkové osady,

f) charakter vefejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné zeleng,

g) regulace a postup vystavby (etapizace) na soukromych parcelach v plosSe Z36,

h) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické
infrastruktury,

i) ekologicky pfiznivy zpUsob nakladani s deStovymi vodami, v€etné vhodnych opatfeni pro
ZlepSovani jejich retence a pfipadného dalSiho vyuZiti,

pfi zohlednéni limitl uzemi, tedy vedeni VN a jejich OP, OP komunikaci a BP produktovodu.
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3) Rozsah reSeného uzemi

Regenym uzemim je plocha US1 v katastralnim uzemi Neratovice a Lobkovice. Plocha US1
zahrnuje zastavitelné plochy Z35 (PX), Z36 (BH), Z37 (ZV) a Z39 (DS) a pfilehlé stabilizované
plochy s vyuzitim DS, RZ, OM, BH a TI.

Vymeéra feSeného Uzemi je cca 164 190 m2.

Vyfez z vykresu zakladniho ¢lenéni:

Do / .
LRy n-‘---".
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Vyfez ortofoto mapy:

4) Pozadavky na obsah feSeni a formu obsahu uzemni studie

(1) Vramci Uzemni studie bude zpracovana analyticka Cast s dopliujicimi prizkumy
a rozbory v rozsahu nezbytném pro zpracovani jejiho navrhu. Zejména budou zmapovany
nasledujici okruhy v feSeném uzemi:

a)
b)
c)

d)

prirodni poméry — geomorfologie, hydrogeologie, klima, fauna a fléra,

ochrana pfirody a krajiny (ve vazb& na modro-zelenou infrastrukturu),

struéné zhodnoceni aktualniho stavu Zivotniho prostiedi (zejm. hluk a rozptylové
podminky) vychazejici zejména z udajd uvedenych v UAP

urbanisticka struktura a vztahy v ramci lokality a vztah daného Uzemi vuci lokalitam
sousednim,

vyuziti tzemi

obyvatelstvo — demografie, reziden¢ni a urbanni hustota (Udaje dle strategického
planu)

stav krajinné infrastruktury (zejm. USES a celoméstsky systém zeleng)
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h)

komunikacni sit — hierarchie, rezim, smérovost, uréeni koliznich bodl, prostupnost,
bariéry,

cyklisticka doprava — stav infrastruktury, cyklo koncepce

doprava v klidu v feSeném Uzemi a navazujicich oblastech

posouzeni stavu a kapacit jednotlivych typu technické infrastruktury (zasobovani
vodou, odkanalizovani, zasobovani teplem, plynem, elektrickou energii, elektronické
komunikace, kolektory, odpadové hospodarstvi), provéfeni u spravcu siti technické
infrastruktury

analyza stavu nakladani s destovymi vodami.

(2) Pozadavky na zastavbu v€etné vefejného prostranstvi:

a)

b)

c)

d)

f)

)

h)

)

k)

)

Zastavba bude navrzena co nejefektivnéji z hlediska celkové plochy potfebnych
komunikaci a potfebné délky siti technické infrastruktury

V souladu s pozadavkem uzemniho planu bude dodrzen koeficient nezastavénych
ploch na rostlém terénu min 50%.

Zastavba maximalné 6 nadzemni podlazi se bude postupné snizovat ve sméru do
volné krajiny v souladu s pozadavky v kapitole 2), nejnizsi ¢ast navazujici na extravilan
mésta bude mit maximalné 3 nadzemni podlazi. Ostatni stavby budou maximalné do
vysky 9 m.

Predpoklada se formovani zastavby do blokového uspofadani, vnitrobloky budou dle
typologie zastavby charakterizovany jako soukromé, polosoukromé, &i vefejné.

Bude navrzena uli¢ni a stavebni ¢ara.

Mezi novou a stavajici zastavbou (sidlisté Na Vysluni) bude navrzeno prostorné
verejné pristupné prostranstvi typu park, které bude napojeno na stavajici parkovou
vegetaci sidlisté na Vysluni. Na vychodé bude park urbanisticky i dopravné navazovat
p&si a cyklistickou trasou na rozhrani zastavby a krajiny dle US2+US4 V Trativodech.
Zastavba bude feSena tak, aby mésto kompozi¢né zakonovala smérem do krajiny tzv.
zahumeni. Budou provéfeny pohledové vztahy, zpracovany veduty mésta od
komunikace Kojeticka u Kojetic a od pfijezdu po zelezni¢ni trati od Kojetic

V souladu s pozadavkem uUzemniho planu vzniknou v ramci feSeného Uzemi dvé
parkovaci mista na jeden byt. Pfedpoklada se feSeni, co nejméné zatézujici zivotni
prostiedi.

Parkovani bude feSeno primarné ve vnitroblocich a v podlazi staveb. Najezdové rampy
budou koncipovany uvnitf budov/objektu.

V uzemi bude navrZzena matefska skola o dvou tfidach nebo vice matefskych Skol o
srovnatelné celkové kapacité. V navrhu je nutno pocitat s hrubou podlazni plochou
minimalné 10m? na Zaka a plochou zahrady 4m? na zéka.

US zahrne umisténi cyklostezky dle studie ,,Cyklostezka Neratovice-Kojetice“ z dubna
2017 vypracované Projekce dopravni Filip, s.r.o.

Uzemni studie bude ve svém navrhu respektovat méstsky ovocny sad na zapadni
strané feSeného Uzemi (vysadba OZP).

m) V uliénim prostoru feSit vefejné pristupny prostor umoznujici setkavani a komunitni

n)

0)

aktivity.

Bude definovan minimalni standard vefejnych prostranstvi, ktera budou budovana
soukromym investorem.

V ramci feSeného uzemi budou definovana opatfeni, ktera mohou byt realizovana jako
nefinancni pInéni kontribuci, €i jako kompenzaéni opatfeni z vystavby.

(3) Uzemni studie v ramci hlavniho vykresu zahrne nasledujici regulaéni prvky:

a)
b)

Stanoveni uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim uzaviené a oteviené.
Stanoveni umisténi objektl na pozemcich (na hrané pozemku, atp.)
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c) Stanoveni podlaznosti/vySky objekt(
d) Stanoveni typu stfechy objekt.

5) Projednani tzemni studie

Uzemni studie bude projednéana v nasledujicim rozsahu:

schiizky zastupct mésta, zhotovitele, dotéenych odborti MéU a pfipadné vilastnik
jednotlivych pozemku v jednotlivych etapach procesu uzemni studie

participace s vefejnosti formou napf. besedy, prochazky, dotazniku, prezentace a
konzultace konceptu, zvefejnéni Cistopisu

predani uzemni studie pofizovateli k provéfeni, ze navrzené feSeni splnilo zadani
Uuzemni studie a je vyuZitelné z hlediska vhodnosti vécného feSeni

poté, kdy schvali pofizovatel (Méstsky ufad Neratovice, stavebni odbor) moznost
vyuziti uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace a pro rozhodovani v zemi, bude pofizovatelem podan navrh
na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti vedené na zakladé
povéfeni Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavem uzemniho rozvoje.

V pFipadé pofizovani uzemni studie z podnétu investora, ktery bude zménu v Uzemi realizovat,
zajisti zpracovani uzemni studie investor své naklady (§ 30 odst. 4 stavebniho zakona).

Uzemni studie se doporuduje projednat s t&émito organy a subjekty:

Méstsky ufad Neratovice

odbor spravy majetku

odbor zivotniho prostfedi

odbor spravnich €innosti a dopravy
Policie CR, dopravni inspektorat Mélnik
vlastnici dot€enych pozemku

CEZ Distribuce, a.s. D&gin

Vodarny Kladno Mélnik a.s., Kladno
CEPRO a.s., Praha (OP)

NET4GAS (maly zasah)

Energotrans, a.s.(teplovod)

Teplo Neratovice spol. s r.o., Neratovice

6) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

Reseni bude vychazet z dostupnych podkladii viz kapitola 7).

Uzemni studie bude zpracovana v rozsahu textové i grafické &asti.

Textova €ast bude zejména obsahovat:

a)
b)
c)

vymezeni feSené plochy,

doplfiujici prazkumy a rozbory

podminky pro umisténi a vyuziti pozemkau,

podminky pro umisténi a uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

druh a ucel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi, prostorové a ploSné usporadani staveb,
podminky pro napojeni staveb na vefejnou a technickou infrastrukturu,
navrh urbanistického feSeni dané plochy,

navrh dopravniho feseni,

navrh feseni technické infrastruktury,

pfipadné dokladovou &ast
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Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

a) vykres SirSich vztahu v ramci obce (poloha plochy v ramci obce) M 1 : 5 000

b) hlavni vykres urbanistického feSeni uzemi *) dle pfilozené legendy M 1: 2000

c) vykres technické infrastruktury M 1: 2000

d) vykresy vefejnych prostranstvi véetné dopravy M 1:500 — 1:1000

e) charakteristické fezy uzemim M 1:500 - 1:1000

f) vizualizace

g) vykres etapizace

h) schéma distribuce kapacit v uzemi a schéma rovnomérnosti kapacity mezi jednotlivymi
vlastniky uzemi.

*) plochy vefejného prostranstvi, stavebni ¢ara, ulicni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy, pocet
bytovych jednotek; pfipadné zpusob oploceni pozemku, koncepce zelené, dprava prvku
USES, ochrana hodnot.

Uzemni studie bude zpracovana na podkladu katastralni mapy

Graficka ¢ast bude vypracovana v souladu s legendou, ktera je soucasti podkladu tohoto
zadani.

Textova €ast uzemni studie bude doloZena v tisténé podobé a digitalni podobé na CD ve
formatu *.PDF a *.DOC.

Graficka ¢ast bude v tisténé podobé ve formatu podle zvoleného méfitka v digitalni podobé na
CD (ve formatu *.PDF a v editovatelném formatu napf. *.DWG, *.DGN apod.).

Po schvéleni uzemni studie pofizovatelem bude tato studie odevzdana pofizovateli v tisténé
podobé ve 3 vyhotovenich. Ve smyslu § 166 odst. 3 stavebniho zakona se tato studie poskytne
méstu Neratovice, Krajskému uradu Sté&. kraje.

7) Podklady:

e Uzemni plan Neratovice

e Uzemné analytické podklady ORP Neratovice

e Uzemni studie V Trativodech Cyklostezka Neratovice-Kojetice
¢ Legenda hlavniho vykresu
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