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Podékovani

Rad bych touto cestou podékoval vsem ucastnikim komunitnich planovacich
setkani ve Zruci nad Sazavou a respondentim probéhlého dotaznikové Setfeni,
ktefi vénovali svou energii do mapovani klicovych probléma a pfrileZitosti v rozvoji
nové méstské Cctvrti. Pohled kazdého uZivatele je pro potfeby budoucich
rozvojovych planu spojenych s revitalizaci mésta velmi cenny a zpracovatel z ného
bude vychdzet pfi ndvrzich konkrétnich opatreni.

Lukas Hanus

lukas.hanus@hanuska.net
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Obrazek 01: Uzemi se sestava z jednoho propojeného tizemniho celku, ve tfech rezimech tizemniho planu mésta Zrué nad Sazavou. Uzemni plan umoiiiuje kazdému Gzemi jinou miru a
charakter vyuziti. Uzemi Z.1a - bydleni hromadné, Z.1b — bydleni individualni, Z.1c — ob&anské vybaveni vieobecné.
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Manazerské shrnuti

Podrobné vyhodnoceni podnétl z participativnich planovani naleznete
v pfilozenych tabulkach vyporadani v druhé poloviné této analyzy (od str. 22
dale).

Regené Gzemi je nyni sefenou loukou s mladym parkem, nékolika pé&sinami a
pravidelné obdélavanou casti pole nad sportovnim aredlem a sportovni halou u zakladni
Skoly. Jeho hodnoty je proto tfeba odvodit pfedevsim z okolni nabidky mésta, a
naucenych zplsobU uzZivani vefejného prostoru ve mésté. Diskuse o reSeném Gzemi
se pfirozené prolinala s hodnocenim celého mésta, pfedevsim ale jeho blizkého
okoli.

Charakter nové c¢tvrti Na Pohori

Dle Ucastnikl participace se bezpecna Ctvrt pozna tak, Ze se v ni bez obav pohybuji
déti pfi svych kazdodennich aktivitach. Bezpecny pohyb by mél byt v nové Ctvrti
potvrzen zklidnénym systémem automobilové dopravy. Ctvrt musi byt naplnéna
zeleni, navazat se na soucasnou zelen (mlady park na zapadnim okraji oblasti Z.1a),
a poskytovat dostatek stinu. Ctvrt by méla nabizet Feeni pro problémy v oblasti
ubytovani novych i stavajicich obyvatel mésta. To se dle respondentl podafi
jediné uchovanim pozemk( a nemovitosti ve vétSinové spravé/majetku mésta.
Osové by se mohla ¢tvrt propojit s pavodni ,batovskou Etvrti“, kterd ale ulice vétvi
paprskovité, nikoliv v pravouhlém schématu. Vhodné je nezastinovat rodinné
domy kolem Dubinské ulice na vychodé — srovnat vyskovou hladinu nové ctvrti
s okolnimi budovami. Soucasti mize byt dominanta v Uzemi, kterd symbolicky
podtrhne vyznam nového subcentra. Ctvrt by méla byt aktivni s jistym centralnim
charakterem, energeticky udrzitelna.

Preferované prvky nové ctvrti Na Pohoti

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani

Ctvrt by méla byt opatfena prvky zasakovani de$tové vody, s ni se optimalné
hospodafi ve vefejném prostoru. MoZnosti pro sousedské setkavani jak ve
vnitfnich prostorach (gastro podniky), tak na venkovnich prostranstvich na rtznych
typech plackd. Do ¢tvrti se chodi za sluzbami, ndkupy jako do ptirozeného centra
mésta.

Centralni pozice nové ctvrti

57,1% hlasujicich v dotaznikové sondé spise, ¢i zcela souhlasi s tim, aby nova ¢tvrt
a jeji okoli vytvorila nové centrum mésta. Spise Ci zcela proti je 35,3%. 7,6% neumi
zaujmout presné stanovisko.

Hodnoty feSeného Uzemi a mésta

Hodnotny je mlady park vysazeny na vychodni hrané panelové vysadby Na Pohoi.
Re$ené Uzemi m4 strategickou polohu, do viech diileZitych mist ve mésté je blizko.
V misté jsou koncentrovana sportovisté, jsou zde Skolskd zafizeni, détské hristé.
Kvality plvodniho ,batovského urbanismu“ by se mohly pfenést do nového navrhu
s dlirazem na vzdusnost, otevienost a prostornost nové c¢tvrti.

Dotaznik ukdzal, Ze rezervy mésta jsou predevsim v oblasti vyuZiti ,Zrucského
dvora“ a nabidky gastro provozl, kam by mohli chodit obyvatelé relaxovat. Toto
zjisténi se kryje s tabulkou optimalniho vyuziti ,Zru¢ského dvora“, kde respondenti
vyjadfili, Ze ,dvar” by méla byt pfedevsim mistem pro kulturu a volnocasové vyZiti
v gastro podnicich (graf 06).

Problémy feseného tGizemi a mésta

Hlavni mnoZina problém( je spojena s dopravni obsluznosti Skoly/sportovist
jedinou ulici Na Pohofi. O tuto ulici se musi délit rezidenti s navstévniky a rodici
dovazejicimi déti do Skoly. Obyvatelé panelového sidlisté poukazuji i na to, Ze se o
né musi délit s ndvstévniky sportovniho arealu.

Prilezitosti FeSeného Uzemi a mésta
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Hlavni nevytéZzenou pfilezitosti je ,Zrucsky dvir“, z ného by mohlo byt nové kulturni
a spolecenské centrum mésta navazané na okolni sluzby. Dotaznikové Setifeni
nepotvrdilo, Ze je feSené Uzemi vhodné pro umisténi domova pro seniory. Misto
pro toto zatizeni bude hledano na jiném misté. Nova ¢tvrt i tak cili na seniory, ktefi
by zde mohli najit vlastni domov v mensich, méstem vlastnénych a pronajimanych
bytech.

Zelen v podobé rozvijejiciho se parciku na zapadé rfeseného Uzemi Z.1a mUze byt
svornikem nové a stavajici obydlené ¢asti Na Pohofi. Potencialni kontakt je zde se
zameckou zahradou, détskym hfistém na jihozdpadé i s novou vybavenostiv oblasti
Z.1c. Bytova vystavby by mohla vytéZit svazity charakter terénu a lépe se integrovat
do krajiny. Navazat by 3lo na odkazy plGvodni batovské vystavby, pavodni
urbanisticka koncepce byla po druhé svétové valce prerusena.

Vybudovdéni vyssich kapacit parkovacich mist pro navstévniky sportovniho aredlu a
Zrucského dvora, stejné jako pro mistni rezidenty, idealné v oblasti Z.1c (ob¢anska
vybavenost). Dale je tfeba zklidnit dopravu, kterd bude vjizdét jak do Ctvrti
samotné, tak na okolni obsluzné komunikace, kde dochdzi k vétSimu provozu
chodcU. Plati to predevsim pro pfipad, Ze bude nalezen novy zplsob symbidzy mezi
Ctvrti Na Pohofi, ,Zruéskym dvorem” a zameckym parkem. Pfes feSené Uzemi
prochazi rezidenti oblasti Na Farském (smér zakladni skola/sportovisté). Nabizi se
uvazovat o efektivnim zachytavani destové vody v Uzemi a hospodareni s ni
v aredlu nové cCtvrti.
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Uvod

Vazeni ¢tenafi. Vruce driite analyzu, ktera je vystupem verejného pldnovacich
setkani a nasledného ovérovaciho dotazniku k jeho vysledkiim. Stala se podkladem
pro zadani mezinarodni architektonické soutéze na novou Ctvrt ve Zruci nad
Sazavou, v oblasti Na Pohofi. Zde se bude navrhovat novy zpUsob vyuZziti Gzemi,
ktery méstu pomUze v jeho dlouhodobych cilech. Podklady byly pripraveny na
zakladé podnétl od obyvatel mésta Zru¢ nad Sazavou, mistnich provozovatell
sluZeb, firem, neziskovych organizaci a predstavitelll mésta.

Doporucujeme pozorné cteni jak hlavnich vysledkd, tak podnétd v tabulce
vypofradani (od str. 22 dale), kde jsou zahrnuta nejenom prioritni témata, ale také
mnohé okrajové postiehy, které ¢asto disponuji vysokou mirou mistni znalosti, a
tim také relevance pro urbanisticko-krajinarsky navrh.

V mésici fijnu 2025 probéhla ve Spolkovém domé ve Zruci dvé pldnovaci setkani
s cilem definovat zakladni parametry feSeného Uzemi Na Pohoti (Z.1a, Z.1b, Z.1c —
dle platného uzemniho planu. Cilem planovacich setkani bylo podivat se na
potencial rozvoje feSeného Uzemi tzv. ,,0¢ima mistnich obyvatel”. Navrh zadani pro
soutéz tak bude obohacen o zkusenosti obyvatel mésta, ktefi prichazi aktivné do
kontaktu s prostorovymi souvislostmi rozvojového uUzemi. Zadani urbanisticko-
krajinarské soutéze bude respektovat vysledky komunitnich planovani.

Prvni setkani bylo vénovdno mistnim stakeholderim (zajemnikim) z fad
organizaci, instituci, firem a predstaviteld mésta Zru¢ nad Sazavou. Druhé setkani

.....

pfitomno kolem 70 navstévnikd.

Systém projednani byl totoZny v obou ptipadech. Prvni kolo jednani zacalo definici
silnych a slabych stranek feseného Gzemi, stejné jako celé Sirsi oblasti rozvojového
uzemi Na Pohoti. Doplnily jej definice pfileZitosti pro dalSi rozvoj celé Sirsi oblasti.
Pro zadani urbanisticko-krajinafské soutéze je nutné védét, co je tfeba ochranit,

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani
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nebo co je tfeba pozitivné proménit. K tomu ndm dopomaha znalost hodnot a
problému reseného i spojitého Uzemi.

V kole druhém jsme se shodné vénovali tomu, jaky by méla mit nova ¢tvrt hlavni
charakter. Nasledovala diskuse o urbanistickych tématech jako prostupnost
krajinou, ob¢anska vybavenost a sluzby, zeler a doprava.

Celkem pfisli zastupci vefejnosti s nékolika desitkami témat (podrobné v ,tabulce
vyporadani“ v tomto dokumentu). Po sepsani témat na zaznamové archy nasledné
vSichni navstévnici hlasovali, stejnym poctem hlasovacich listk(l pro kazdého hosta,
kterd témata jsou nejdllezitéjsi. Urcili tak prioritu pro ovéreni v dotaznikovém
Setfeni a soucasné i pro praci soutézicich urbanistickych tymu.

Tato analyza ddle shrnuje vysledky ovéfovaciho dotazniku. Sbér odpovédi byl
ukoncéen 18. listopadu 2025. Dotaznik nabidl moznost k zapojeni vSem, ktefi se
nemohli ¢i nechtéli ic¢astnit verejnych projedndani. Na dotaznik odpovédélo celkem
184 respondent(l. 89,7% tvofili obyvatelé Zruce (podrobné v grafu 01). Dotaznik ma
anketni charakter, ktery je pro potreby participativniho navrhovani nejvhodnéjsi.
Neni reprezentativnim Setfenim. Dotaznikem hleddme motivované publikum,
kterému stalo za to odpovédét na uvedené otazky. U jednotlivych podnéti od
verejnosti nebyla feSena ekonomicka stranka feseni. Tu naopak budou muset

vvs

soutézici architektonické ateliéry p¥i svych navrzich zohlednit.

Architektonicka soutéz probéhne na jare roku 2026, a to dvoukolové. Do druhého
kola postoupi mensi pocet soutézicich tym(, které predtim vybere porota sloZzena
z odbornik( a zastupcl mésta Zruc nad Sazavou.
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Kdo se ucastnil vyzkumu?

Planovacich setkani se Ucastnilo dohromady cca 70 navstévnikl. V pracovnich
skupinach jsme pfripravili vice jak 120 podnétl k podobé nové Ctvrti, které budou
vyporadany vramci pfipravy zadani (podrobné je naleznete v druhé casti této
analyzy). O nejdilezitéjSich tématech diskusi méli hosté moZnost hlasovat
prioritnimi  body. Podnéty s nejvyssim poctem hlasd presly do ovéreni
v dotaznikové sondé.

Do ovérovaciho dotaznikového Setreni k vysledkiim verfejnych planovacich setkani
k zadani nové Ctvrti Na Pohofi se zapojilo celkem 184 respondentl. 89,7% jsou
obyvatelé katastralniho Uzemi Zru¢e nad Sazavou. Nejvyssi pocet hlasujicich se
rekrutoval z oblasti Nové Zruce. Vékové rozloZeni pokryva predevsim ekonomicky
aktivni obyvatelstvo. Nepomérné zastoupeni jsou zde seniofi 65+ (7,6%) a mladistvi
do dvaceti let Zivota (2,7%). Navratnost kolem dvou set dotazniku cini Setfeni
Uspésnym a ukazuje, Ze obyvatelé Zruce maji o téma nové ctvrti Na Pohofi zajem.

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani

Kde bydlite?

184 odpovédi

@ Panelova vystavba Na Pohofi
@ Oblast Na Farském

' Rodinné domky sousedici s feSenou
plochou v ulici Dubinska

@ Ostatni Stara Zrug
@ Ostatni Nova Zrug
@ Dubina, Zelivec

@ Domahof, Nesméfice

® Jiné

Graf 01: Bydlisté respondentti vyzkumu.

Vas vék?

184 odpovédi

@ 14-20
@ 21-30
31-40
® 41-50
@ 51-64
@ 65 a vice

Graf 02: Vék respondentd.
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Vysledky

Charakter nové ctvrti Na Pohofi

V hlavni sekci participativniho planovani jsme se ptali, co by méla nova Ctvrt
prinést, aby prospéla celku mésta a dobfe se v ni Zilo.

Dle Géastnikl participace se bezpeéna ¢tvrt pozna tak, Ze se v ni bez obav pohybuiji
déti pfi svych kazdodennich aktivitach. Bezpecny pohyb by mél byt v nové Ctvrti
potvrzen zklidnénym systémem automobilové dopravy. Ctvrt musi byt naplnéna
zeleni, navazat se na soucasnou zelen (mlady park na zapadnim okraji oblasti Z.1a),
a poskytovat dostatek stinu podporujiciho celoroéni pobyt obyvatel ve vefejném
prostoru. Ctvrt by méla nabizet fe$eni pro problémy v oblasti ubytovani novych i
stavajicich obyvatel mésta. To se dle respondentl podafi jediné uchovanim
pozemk( a nemovitosti ve vétsinové spravé/majetku mésta. Osové by se mohla
¢tvrt propojit s pavodni ,batovskou ctvrti“, ktera ale ulice vétvi paprskovité, nikoliv
v pravouhlém schématu. Vhodné je nezastifovat rodinné domy kolem Dubinské
ulice na vychodé — srovnat vySkovou hladinu nové Ctvrti s okolnimi budovami.
Soucasti mUze byt dominanta v Uzemi, ktera symbolicky podtrhne vyznam nového
subcentra.

Dotaznik potvrdil hlavni poZadavek, aby verejny prostor nové ctvrti byl tak
koncipovany, aby se v ni mohly volné pohybovat déti. Rozdilné se ale respondenti
stavi k tomu, jak toho docilit. Zatimco vysledky vefejného projednani inklinovaly
k vytvoreni zcela dopravné zklidnéné ctvrti, tak v dotazniku se toto feseni dostalo
az do druhé poloviny doporuceni. Je zde tedy jisty rozpor.

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani
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Respondenti vidi ¢tvrt predné jako ekologicky udrzZitelnou, komunitni (s prostory
pro setkavani a akce), a se zachovanim mladého parku u panelové vystavby Na
Pohoti. Zde je moment, kdy si respondenti dokazi ospravedInit omezeni osobni
dopravy ve prospéch verejného zdjmu v podobé parku. Park je misto, kde neni
prostor pro parkujici automobily. Jinym zplsobem ale respondenti smysli o ulici.
Nazorové tabory na Ctvrt bez parkujicich automobild v uliéni siti jsou takrka
vyrovnané. Mirné prevazuje feseni bez automobil(l, rozdil je v jednotkach procent.

Ctvrt by méla byt aktivni s jistym centralnim charakterem. Spise odmitnuté byla
naopak feseni klidné, rezidencni Ctvrti s minimalnim vyznamem pro obyvatele
okolniho mésta. V oblasti souhlasnych tvrzeni je ale také energetickd udrzitelnost
Ctvrti s potiebou jejiho zchlazeni pomoci vegetace ve vefejném prostoru.

Obecné se da konstatovat, Ze u otdzek spojenych s dopravou inklinovalo nejvice
respondentl k odmitnuti opatfeni omezujicich tranzitni dopravu. Celkové je
v otazkach neprljezdnosti ¢tvrti individualni automobilovou dopravou, obsluznosti
zakladni skoly obsluznou okruzni komunikaci nebo vylouceni parkujicich vozidel
v ulicich vyjadrila vétSina respondentl souhlas. Jedinou vyjimkou je odpor proti
obsluznosti Ctvrti autobusy hromadné dopravy, kde byla vétSina proti. Tato
skute¢nost mlzZe byt dana tim, Ze Zru¢ nedisponuje méstskou hromadnou
dopravou, a tak by toto feSeni znamenalo zajizdéni linkovych dalkovych autobus(
do rezidenéniho prostoru.
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Poptdvany charakter nové ctvrti Na Pohoti - €ast 1.

Verejny prostor a uli¢ni dopravni sit je zcela zklidnéna, aby se

zde mohly volné a bezpecné pohybovat déti 1,86

Udrzitelna - vytvorena s vyuZitim obnovitelnych materialQ

Setrnych k pfirodé 2,02

Komunitni - v nejvyssi mozné mire sdileny verejny prostor

Y S o 2,14
vénovany mistnim obyvateliim

Zachovani vysazenych stromi na vychodni strané panelovych

. . . R ) 2,30
domu za cenu, Ze nedojde k optimalnimu reSeni dopravni... ‘

Energeticky udrzitelna - sama si vytvofi potifebnou energii pro

2,33
provoz

Zchlazena a zastinéna vysokymi stromy za cenu mensiho

v oo . . . , . 2,36
mnozstvi slunecniho svétla v ulicich a prvnich patrech domu ‘

Aktivni - verejny prostor disponuje vybavenim pro spolkové

aktivity 2,42

Centralni - nova ctvrt vytvori (spolu s okolnimi objekty) nové

centrum mésta (obchodni, kulturni, spolecenské) e

Propojend se statkem a zdmeckym parkem 2,52
| | | \ |
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

P

Graf 03b: Charakter nové ¢tvrti Na Pohofi. Osa x — primérné hodnoceni ,,jako ve Skole”, ¢&im nizs$i znamka tim preferované;si feseni. Osa y — kategorie hodnoceni.
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Poptavany charakter nové ctvrti Na Pohoti - €ast 2.

Ma mit maximalni pocet byti v najemnim rezimu (v majetku

mésta) ok

Socidlni - skladba sluZzeb nabizi moZnosti také potfebnym

osobam (hospice, denni pobytova centra, podporujici... 2,57

NepruUjezdnd automobilem - dopravné obslouZend z okrajl

(maximalni bezpecnost v centru Ctvrti) e

Dominantni - nova ¢tvrt vytvori nové panorama Zruce,

prevrstvuje kulisu panelové sidlisté IHg

Obsluzna pro ZS, MS - vykladka a nakladka déti vozem z nové
. . . o 2,63
okruzni komunikace za panelovymi domy Na Pohofi
Hrava - vefejny prostor by mél byt vénovan hlavné détem 2,65

Klidova - verejny prostor bez vyraznych prvkl a s minimem

sluzeb e

Vénovana lidem - bez parkujicich automobild v ulicich 2,86

Nova ctvrt je obslouzena autobusy hromadné dopravy ve

A 3,30
svém nitru

[ [ [ [ | |
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50

Graf 03b: Charakter nové ¢tvrti Na Pohofi. Osa x — primérné hodnoceni , jako ve skole”, ¢im nizsi znamka tim preferovanéjsi feseni. Osa y — kategorie hodnoceni.
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Preferované prvky nové ctvrti Na Pohori

Dotaznikové hodnoceni preferovanych prvkd a feSeni v nové ctvrti doplniuje a
podtrhuje predstavy respondentll o charakteru Ctvrti. Hodnotili jsme souhlas
s navrzenymi prvky. Vysledek otazky je tak vyjadfenim toho, na ¢em se respondenti
nejvice shodnou.

Vysledky od hodnoty nula vySe ukazuji prevazujici souhlas s umisténim
navrhovanych prvka. Ctvrt by méla byt opatiena prvky zasakovéni destové vody,
sniz se optimalné hospodafi ve vefejném prostoru (tento rys se propojuje
s poptavkou po zastinéné ctvrti pIné zelené s navaznosti na park na jeho zapadnim

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani
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okraji). Dale by ¢tvrt méla byt naplnéna prileZitostmi pro sousedské setkavani jak
ve vnitfnich prostorach (gastro podniky), tak na venkovnich prostranstvich na
raznych typech plackd. Do Ctvrti se chodi za sluzbami, nakupy jako do ptirozeného
centra mésta.

Vysledky od nuly niZe, ukazuji v indexu ty varianty, u nichZ se vétsSina respondentu
vyjadrila negativné, spiSe Ci zcela si prvky ve Ctvrti neumi predstavit. Jedna se o co-
workingové kancelare, ubytovaci zafizeni pro navstévniky mésta nebo domov pro
seniory. Detaily v grafu 04 na dalsi strané.
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Poptavané prvky noveé Ctvrti Na Pohoti

Systém zasakovani destové vody u zelené v uliéni siti
Sousedské placky pro setkavani ve verejném prostoru

Park v nové ctvrti

Drobné sluzby (kadernictvi, pekarna, Cistirna, trafika apod.)
Nebytové prostory pro gastro podniky (kavarny, hospody, cukrarny apod.)
Nebytové prostory pro ordinace lekarl

Zokruhovana jednosmérna ulice Na Pohofti novou cvrti
Oteviené spolkova mista (amfiteatr, grilovisté apod.)
Socidlni sluzby pro seniory

Sportovni park pro mladez

Nadzemni parkovaci dim

Nameésti jako budouci zaklad nového centra mésta
Komunitni centrum

Domov pro seniory

Ubytovaci zafizeni pro navstévniky

Co-working - kancelare k prondjmu pro samostatné podnikatele

-100 -50 0 50 100 150 200 250 300

Graf 04: Index pfijatelnosti navrhovanych prvki v navrhu nové ¢tvrti. Vyhodnoceni vazenym primérem. Osa x — index vyjadfeny vazenymi plusovymi hodnotami (+2; +1) pro pfijeti
navrhu a zapornymi hodnotami pro odmitnuti (-2; -1) navrhu. Osa y — hodnocené kategorie.
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Centralni pozice nové Ctvrti

Podobné jako v hodnoceni charakteru Ctvrti, i zde jsou nazorové tabory na centralni
charakter nové Ctvrti Na Pohoti a jejiho okoli takfka vyrovnané. 57,1% hlasujicich
v dotaznikové sondé spise, ¢i zcela souhlasi's tim, aby nova ¢tvrt a jeji okoli vytvofila
nové centrum mésta. Spise Ci zcela proti je 35,3%. 7,6% neumi zaujmout presné
stanovisko. V tomto pfipadé se ale jedna o hypotetickou otazku.

Méla by byt lokalita mezi statkem,
Skolou a zameckou zahradou sou¢asnym
pfirozenym centrem mésta?

184 odpovédi

® Ano

@ Spise ano
() Spise ne
® Ne

@ Nevim

Graf 05: Doporuceni k centralnimu charakteru nové ctvrti pro mésto.
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Hodnoty feSeného uzemi a mésta

Regené Uzemi je nyni pravideln& secenou loukou s mladym parkem a nékolika
péSinami a pravidelné obhospodafovanym polem v ¢asti Z.1c. Jeho hodnoty je
proto tfeba odvodit pfedevsim z okolni nabidky mésta, a naucenych zpUsobl
uzivani verejného prostoru ve mésté. Diskuse o feSeném Uzemi se ptirozené
prolinala s hodnocenim celého mésta, predevsim ale jeho blizkého okoli.

Hlavni hodnotou feSeného Uzemi dle nazoru ucastnikl planovani je mlady park
vysazeny na vychodni hrané panelové vysadby Na Pohoti. Zelen 1akd na vylety
s pejskem, zimni radovanky i pousténi drakd. Pro nékteré respondenty by se park
mohl stat spojujicim prvkem mezi novou a starou zastavbou. Je symbolem blizkosti
pfirody v okoli ¢tvrti (oblast Na Pohofi je v na relativnim okraji mésta). Vyslapané
cesty jsou dllezitymi spojnicemi predevsim pro Skolaky, zacinaji bohuzel
nebezpeénym prechodem ulice Jificka.

Regené Uzemi ma strategickou polohu, do vech dileZitych mist ve mésté je blizko.
V misté jsou koncentrovana sportovisté, jsou zde Skolska zafizeni s dostatecnou
kapacitou i pro obyvatele nové Ctvrti. Dostupné pres ulici je détské hristé.

Kvality plvodniho , batovského urbanismu“ by se mohly pfenést do nového navrhu
s dlirazem na vzdusnost, otevienost a prostornost nové Ctvrti.

Zajimavym momentem byla diskuse o podstaté centra Zruce. Diky obchodnimu
centru (Tesco, Penny Market a dalsi) se nabizi otazka, zda oblast, kterou dotvafri
jesté vyrazny ,Zruésky dvir”, neni faktické centrum jiz v soucasné dobé. Néktefi
Ucastnici planovani si odpovidaji, Ze ano. Mlze za to koncentrovand komercni
vybavenost stahujici nakupujici z celého mésta. Ktomu se pfidavd jak blizkost
Zrucského dvora, tak Skolské instituce a centralni poloha mezi novou a starou Zrudi.

Doprava — neprdjezdny charakter ulice Na Pohofi zklidriuje provoz. Ridi¢i musi dbat
opatrnosti v Uzké ulici, kde je tfeba se pro ndvrat otocit.

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani

Vice v Tabulce vyporadani od str. 22.

Dotaznik ukazal, Ze rezervy mésta jsou predevSim v oblasti vyuZiti ,Zrucského
dvora“ a nabidky gastro provozl, kam by mohli chodit obyvatelé relaxovat (graf
07). Toto zjisténi se kryje s tabulkou optimalniho vyuziti ,,Zru¢ského dvora“, kde
respondenti vyjadfili, Zze ,dvar” by méla byt predevsim mistem pro kulturu a
volnocasové vyziti v gastro podnicich (graf 06).

Preference vyuziti "Zrucského dvora"

KULTURA - MISTO PRO VENKOVN/ I VNITRN{

s s )
KULTURNI AKCE, GASTRO - MISTO PRO... 83,10%

GASTRO - MISTO PRO MALE GASTRO

A 0,
PODNIKY (KAVARNA, HOSPODA, ... 68,90%

PARKOVISTE - PARKOVAN{ PRO
NAVSTEVNIKY MESTA

OBCHOD - MiSTO PRO SIDLA A SKLADY
FIREM

BYDLENI - DOSTUPNE MESTSKE BYDLENI K
PRONAIMU

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Graf 06: Preference vyuZiti ,,Zruéského dvora“. Osa x — pocet respondentt, ktefi oznadili
preferovanou variantu (%); osa y — hodnocené kategorie.
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Hodnoceni nabidky sluZzeb mésta Zruc¢ nad Sazavou

Pristupnost zameckého parku od obchodni
zbny (Tesco, Penny, Cerpaci stanice)

Bezpecnost zastavky autobusu Na Pohofi

Bezpecnost pésiho prechodu v ulici Na
Pohofi od OC Adélka k materské skole

Volnocasova nabidka zameckého parku

Bezpecnost provozu v ulici Na Pohofi (od
semaforu k sportovni hale)

Bezpecny prechod ulice 1. maje ke statku a
zamecké zahradé

Sluzby pro handicapované osoby a osoby s
potfebou péce

Dostate¢né moznosti vefejného vyuziti
"zru¢ského dvora"

Dostatek gastro provozud v ramci Zruce
(hospody, kavarny, cukrarny, restaurace)

0o o5 1 15 2 25 3 35 4

Graf 07: Hodnoceni nabidky sluZzeb mésta Zru¢ nad Sazavou. Primér. Osa x — priimérné
hodnoceni na skale 1 — 5 (¢im mensi vysledek, tim lepsi hodnoceni); osa y — hodnocené
kategorie.

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani
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Problémy feseného Uzemi a mésta

Hlavni mnoZina problémd je spojena s dopravni obsluznosti $koly/sportovist
jedinou ulici Na Pohofi. O tuto ulici se musi délit rezidenti s navstévniky a rodici
dovazejicimi déti do Skoly. Obraceni aut zajizdéjicich aZz do severni ¢asti je v uzké
ulici obtizné. Kritickou je ranni dopravni Spicka. Nedostatecné jsou kapacity
parkovani. Obyvatelé panelového sidlisté se domnivaji, ze se o né musi délit
s nadvstévniky sportovniho aredlu.

e Uzemi stoji na skidle — problémy mohou byt se zakladanim staveb i
podzemnimi parkovisti.

e Vobci obecné chybi sluzby. Nedostatkové jsou predevSim sluzby
pediatrické péce a lékarl specialista.

e Redit je také tieba stékajici de$fovou vodu ze svahu smérem k centru
komercni vybavenosti, kde Cini problémy jeji akumulace pfi narazovych
destich.

Vice v Tabulce vyporadani na str. 28.

Prilezitosti FreSeného uzemi a meésta

Hlavni nevytéZzenou prileZitosti je ,Zrucsky dvar“, zného by mohlo byt nové
kulturni a spolecenské centrum mésta navazané na okolni sluzby. Ten je umistén
v blizkosti centra komercni vybavenosti, zatim s nim, dle nazoru respondentd, ale
pfilis nekomunikuje. Otevieni zamecké zahrady ze strany ulice 1. maje by pomohlo
propojit nékolik arealf zarover. Ctvrt by mohla nabidnout ubytovaci moznosti pro
starsi lidi Zijici v jednocetnych domacnostech.

Zelen v podobé rozvijejiciho se parciku na zapadé rfeseného Uzemi Z.1a mUze byt
svornikem nové a stavajici obydlené ¢asti Na Pohofi. Potencidlni kontakt je zde se

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani
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zameckou zahradou, détskym hfistém na jihozdpadé i s novou vybavenostiv oblasti
Z.1c.

V oblasti dopravy je tfeba fesit parkovaci kapacity. MoZnosti je vytvoreni objizdné
trasy z ulice 1. maje/Chabeficka do ulice Na Pohofi a novou c¢tvrti ven (a naopak).
Oblast Z.1c je prilezitosti k vytvoreni novych parkovacich kapacit pro vozy
navstévnikd. Tém by mohlo slouZit také nové ubytovaci zafizeni, které v lokalité
chybi — sportovni aredl je déjistém nadlokdlnich sportovnich udalosti. Soucasna
zastdvka autobusu je strategicky umisténa tak, aby déti nemuseli prechazet rusnou
ulici 1. maje, toto feSeni je tfeba podpofit. Chybi bezpeéné a dlstojné pési
propojeni mezi zakladni $kolou, batovskou ¢tvrti a oblasti Na Farském (rodinnymi
domy v kontaktu s feSenym Gzemim na zapadé).

Bytova vystavby by mohla vytézit svazity charakter terénu a lip se integrovat do
krajiny neZ panelova vystavba Na Pohofi, ktera nyni tvofi vizualni dominantu mésta.
Bytové kapacity pak mohou nabidnout novy prostor pro rodiny s détmi, startovaci
byty pro nové obyvatele mésta, byty pro seniory. Navazat by slo na odkazy plvodni
batovské vystavby, plvodni urbanistickd koncepce byla pro druhé svétové valce
prerusena.

V oblasti sluzeb si respondenti kladou otazku, zda by mohla byt sou¢asnd komercni
vybavenost (Tesco, Penny, Teta) v néjaké podobé presunuta do nové vystavby, a
uvolnéné misto mezi Zru¢skym dvorem a novou ctvrti by mohlo byt |épe vyuZito
k podtrhnuti centrdlniho bodu mésta. V ramci participace nebyla zjistovana
ekonomicka relevantnost jednotlivych navrhovany feseni a poZadavkd. Je tedy
potfeba pocitat s tim, Ze nékteré, aC ideové dobré napady, nebudou z
ekonomického pohledu fesitelné. Protdhnout by se sem mohl zachovaly park na
zapadni hrané panelové vystavby Na Pohofi. Stavajici i novi obyvatelé by vyuzili
nebytovych prostor pro zdravotnické a dalsi sluzby.
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Obcanska vybavenost, sluzby a doprava

Vybudovdéni vyssich kapacit parkovacich mist pro navstévniky sportovniho aredlu a
Zrucského dvora, stejné jako pro mistni rezidenty, idealné v oblasti Z.1c (ob¢anska
vybavenost). Dale je tfeba zklidnit dopravu, kterd bude vjizdét jak do Ctvrti
samotné, tak na okolni obsluzné komunikace, kde dochazi k vétSimu provozu
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chodcd. Plati to predevsim pro pfipad, Ze bude nalezen novy zplisob symbidzy mezi
Ctvrti Na Pohofi, ,Zruéskym dvorem” a zameckym parkem. Pfes rfeSené Uzemi
prochazi rezidenti oblasti Na Farském (smér zakladni Skola/sportovisté). Efektivni
zachytavani destové vody v Uzemi a hospodafeni s ni v aredlu nové Ctvrti. ,Zruésky
dvir” je mozné vyuZit pro umisténi kulturnich a spoleéenskych funkci, ¢i je jim
mozné podtrhnout kulturni funkce v nové Ctvrti.
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Tabulka vyporadani verejnych projednani

Nasledujici tabulky shrnuji vycerpavajicim zplsobem vSechny podnéty, o nichZ zastupci
verejnosti a zastupci mistnich zajemnik( (stakeholder() hovofili na verejném planovani dne
22.¥ijna 2025. Vedouci (facilitator) diskuse dopomohl diskutujicim s formulaci podnétq, které
maji potencidl vyuZiti pro urbanisticko-krajinarsky navrh. Vsechny body byly navstévniky
prioritizovany — bylo hlasovano o tom, co je ze zaznamenaného nejdulezitéjsi.

Bodova hodnota podnétu svédci o jeho duleZitosti pro ucastniky verejnych planovacich
setkani. Cim vice bod(, tim vétsi ddleZitost k vyporadani.

22

hanuska

Na Pohofi — vysledky participativniho planovani Hanus & analjzy



Cislo Charakter ¢tvrti Pocet bodii  Vyporadani podnétu

podnétu

CHOL Ctvrt by méla mit klidovy charakter, aby se venku 12
mohly pohybovat déti samy (napf. po cesté do skoly)

CHO2 Vychodni kraj by mél vybudovat novy zeleny pas pro 8
odclonéni stavajici zastavby rodinnych domi

CHO3 Noveé vysdzeny park by se mél stat pfirozenym 5
mistem setkavani = zachovat soucasny park

CHO4 Zelenq, iti,nné, lamajici vitr vyskytujici se na kopci, 5
ochlazujici.

CHO5 Meésto by se nemélo zbavovat svych pozemkd, ma 5
najit verejny zajem bez nadhrady

CHO6 V uzemi by se dalo vyuzit vody pro tvorbu mensich 3
vodnich prvkd - maly rybnik

CHO7 Misto pravych Ghld by méla uli¢ni sit paprscita, jako 2
zebrovani listd podobné jako existujici cestni sit

CHOS Dopravné zklidnéna - setfeni hranice vozovky a )
chodnikt - dopomaha bezpecnosti.

CHO9 V ulicich F)y mély byt pasy stromU pro zastinéni a 1
ochlazeni
Béhem sazeni je treba myslet na horni limity kapacit

CH10  pro udrzbu technickych sluzeb (uz dnes ne vidy 1
stihaji)

CH11 Bylo by skvélé zachovat kopec pro pousténi drakl a 1
sankovani (Skola je nedaleko)

CH12 Uzemi by mohlo nabidnout fadovky (moderni, ne 1
tak vysoké)

CH13  Otevrenad, vzdusna, nezahusténa 1

CH14 Zastavba by se méla postupné snizovat od panelakt 1

na zapadé smérem k vila domdm na vychodé
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CH15  Vodni prvky - funkcni pro déti 1
CH16 S dominantou, ktery potvrzuje subcentrum

Nové bydleni oddélit klidovym pasem od komercnich

CH17 .
prostor na jihu

CH18 Ndavrh by mél nabidnout novy mobiliar - lavicky,
ping-pong, grilovani, altanek
Vybéh pro psy by mél byt oddéleny od parku pro Sirsi
CH19  vefejnost (mnoho pejskafd vykaly nesbird) napf. 0
oplocena psi louka
Vyménou za odprodej pozemkti by mésto mélo

CH20 ziskat % obecniho bydleni 0

CH21 !\/Iéstg vby mélo akti\’/né zabranovat vystavbé 0
investi¢niho bydleni

CH22  Vyskova hladina by se méla drzet max. 4 patra 0

CH23 Uzemi musi aktivné zachycovat a vsakovat de$tovou 0
vodu - zachytavat privalové desté

CH26  PIné zelené - participativni komunitni sprava o ni. 0

CH27 S dobfe vyfeSenym systémem hospodareni s 0
destovou vodou - sklon svahu, méstska zeleri.

CH28  Sestupna struktura domti od 4. podlaZi nize svahem 0
S dostupnosti pobytovych, odlehéovacich sluzeb pro

CH29  znevyhodnéné skup. Obyvatel (Hospice, denni 0
stacionare).

CH30  Kulturni - v SirSim okruhu, véetné Zrucského dvora. 0

CH31 Vyuzitelné pro nactileté nejen pro sport ale i relaxace 0

a setkavani
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cislo

bodnétu Hodnoty reseného Uzemi Pocetbodi  VypoFadani podnétu

Zeleny pas se stromy (misto pro setkavani lidi,
HO1 novousedlikd se starousedliky) - neni to jen volna 11
plocha, ale pfilezitost setrvani (odhlucnéni)

V okoli nedostatek parkovani - parkovisté Na Pohofti

HO2 e e 9
sdili mistni, sportovci i navstévnici
HO3 Pasy/osy zelené mezi budovami 7
HO4 Dobra lokalita pro vystavbu, vSude je to blizko 7
HO5 Dostatek sportovniho zazemi nedaleko. 6
HO6 Batovské mésto = vzdusnost mezi budovami, 5
otevienost
V Uzemi vyslapané cesty smérem Farsky 1,2 a Nad
HO7 Ovéinem smérem ke $koldm, obchod(im, sportu a 4
MHD
Statek - uZ nyni je soucasti nevyi¢eného nového
HO8  centra mésta - proto posilit vyuZiti (kultura, trhy, 4
gastro)
HO09 Na poli se sarikuje a pousti se draci 3
H10 Nedaleko détské hristé - nové prvky nejsou potieba 3
H11 Zachovani slepé ulice Na Pohofti kvili zklidnéni 3
dopravy a bezpecnosti
H12 Batovské domky maiji svij odkaz, ale velkou ¢ast )
genia loci ztratily.
H13 Blizko k zeleni - uték do ptirody. 2
H14  Uzemiumoiiiuje volny pohyb pst 1
H15 Parcik nabizi klidovou zénu s grilovacim posezenim, 1

misto setkavani
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Stfed mésta spojuje starou a novou Zrug, je dobre

H16 vidét 1

H17 Pfirozené centrum mésta - mladi lidé, co se 1
pristéhovali

H18 Komercni zona - nakupni oblast 1

H19 Statek nabizi misto setkavani, kulturni akce. 0

H20 V misté je dostatek obchodd. 0

H21 Zamek dominantou Uzemi. 0

1. Zachovani hlavni tranzitni cesty do Skoly +
H22 prochdazka (souéast okruhu) + na bus (U Adélky - 0
malé obchodni centrum na ulici 1. maje).
2. Situace Bus zastavky umoznuje détem pouze 1
prechod silnice, nez se dostanou do Skoly
H24 Do tzemi se chodi bobovat, hraji si zde déti 0
MozZné nové centrum (subcentrum) - vznik ndmésti ¢i

H23

H25 , o, 0
mista setkavani

H26 Retail park (Tesco a spol.) je jiZ nyni novym 0
pfirozenym centrem mésta

H27 Dostatecné velké sportovisté 0

H28 Zamek a park v dochozi vzdalenosti 0

H29  Skola v blizkosti 0
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cislo

PrOblémy i‘e§eného ljzemi Poéet bodii  Vyporadani podnétu

podnétu
PO1 Ulice Na Pohoti slep3, toci se zde auta 9
P02 Ranni Spicka u Skoly zahlcuje ulici Na Poho¥i 6
P03 Doprava - uz ted je pretizend 5

Zastavba v lokalité Dubinska, pod trovni - 2 az 3
PO4 metry, zastavba bude invazivni, problémy se 5
spodnimi vodami
PO5 Chybi prostory pro garaze 4
P06  V lokalité chybi hospoda 4
Parkovani je obecné problém. Oblast je na skale, do 4
podzemi parkovani bude problém
PO8  Chybi pediatr 3

Chybi kratkodobé ubytovani pro sport. Soustiedéni,

P07

P09 i . 2
tadbory, turismus.

P10 Chybi specialisti, lékafi. 2

P11 Jificka ulice - nedodrzuje se rychlost - ohroZeni hlavné )
déti cestou do skoly

P12 Chybi prostory pro sluzby 1

P13 Dovazka déti do Skoly generuje dopravni provoz - 1
nebezpedi

P14 Statek umrtvuje uzavieny zamecky park ze strany 1
ulice 1. mdje

P15 Oblast je plnd vody - ta stéka do jinych ¢asti 1

P16 Jihozapad od vodarny vysoce zasitovany - naroéné 0
na vykop

P17 Uzemi z kopce - je tfeba pracovat s destovou vodou - 0
pfivalové desté zatdpi Cerpaci stanici

P18 Usek silnice jitska neprehledny, chybi chodnik, misto 0

nebezpecné
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Vyjezd z ulice Okruzni neprehledny pfi odbocovani

P19 doleva (vysoké stromy). 0

P20 Benzina je silné osvétlena - mize byt do budoucna 0
potiz.

P21 Hasi¢ska stanice muze byt hlu¢nd, muize vadit nové 0
zastavbé.

P22 Chybi mista setkavani ve vefejném prostoru, 0
sousedské placky.

py3  ObsluZnost ulice Na Pohoff slouzi Z5, ZUS, sportovnim 0
areallm (je toho moc na tento typ ulice)

P24 Oddéleni ¢tvrti, mladi budou jen v tom stfedu 0

P25 Anonymni okoli, lidi se tam moc nepotkaji - mladi s 0

rodinami
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zislo Prilezitosti reseného

Pocet bodu Vyporadani podnétu

e Vs ’
podnétu uzemi

K01 Chybéjici zarizeni pro seniory. 11

K02 Statek se muZe stat novym centrem (dnes ale 9
parkovisté)

KO3 Zeleny prostor pro (spolecensky) spojovaci parkovy 3
prostor mezi novou zastavbou a panelovou vystavbou

K04 Vyresit srazkové a spodni vody, posilit zelen 8
zachycujici vodu (Dubinska)
Centralni objezdovy oblouk v Uzemi kolem budouciho

K05 mozného nameésti resi prljezdnost a definuje 6
centrum

K06 Zastavka pro Skolni autobus na strategickém misté 6

K07 Vyresit dopravni situaci u Skoly 5

KOS Pi. Hromadkova jediny vlastnik prilehlého tzemi, Slo a
by vykoupit

K09 5. parkovisté pro zakazniky a navstévniky subcentra 4

K10 Zachovat raz batovské zastavby, prvky, odkaz. 4

K11 Statek, vyresit jako novy stfed mésta. 4

K12 Svazitost terénu umozni kaskadovou vystavbu, 3
optické srovnani terénu

K13 Lokaci je vhodna vystavba pro rodina s détmi. 3

K14 Moznost vytvofrit novy park 2

K15 Vytvoreni potencialu pro podnikatele. 2

K16 Byty s pecovatelskou podporou, neni jich dost. 2

K17 Lokalita by mohla nabidnout vodni prvek pro hru déti 1

(nedaleko vodojem)
(adaptovat) zbourat retail a pfesunout jej do parteru

Iy

K18 (pFizemni ¢asti) nové vystavby - pfilezZitost pro nové 1
centrum + vefejny prostor
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K19 Startovaci byty pro mladé lidi 1
K20 Vybudovat ordinaci, zazemi pro pediatra.
Prostupnost - bezpecny prechod Na Pohoti - Na

K21 - 1
Farském
K22 Citlivé a funkéné propojit novou étvrt s domky v 1
Dubinské
K23 4. Kruhovy objezd - zklidnéni dopravy 0
K24 Otevieni parku u zamku, aby se stal vefejnym 0
prostorem pro okoli
K25 Z1C - parkovaci mista, aby se neparkovalo v ulicich 0
trvale
Cislo . o NP “
podnétu Doprava Pocet bodu  Vyporadani podnétu
Zklidnéni pfijezdovych komunikaci z extravildnu do
D01  oblasti Na Pohofi - vystavbou nové ¢étvrti (¢ doéasnou 9
architektonickou intervenci)
D02 Moznosti sdilenych automobili a mobility 2
Cyklopropojeni - min ZS + vzdélavaci a volnocasové
D03  instituce v nové ¢tvrti a okolnich rezidenénich 2
lokalitach
D04 Omezeni tranzitnich komunikaci skrze étvrt 0
D05 Zasobovani a obsluZznost malych provozi 0
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ds0  Obcanska vybavenost a

Pocet bodu

odnétu 4
i sluzby VypoFédani podnétu
OV04  Parkovani/parkovisté. 7
OVO05 Zachyt vody destové v Gzemi. 2
OV01  Prostor pro kulturni, spolecenské a komunitni akce. 1
0OV02 Zpruchodnit statek a zameckou zahradu. 1
OV03  Chodniky - Na farském, prostupnost. 0
OV06 Moinost presunu muzea do Zru¢ského dvora. 0
OV08  Détské hristé - mensi, vice lokaci. 0
OV09 Prostor pro setkavani 0
oV10 Dobry prostor pro bydleni, ktery vytvoti potencial pro 0
dopravu, doktory, sluzby

OV11l Sdilené kancelafe/co-work. 0
OV12  Pradelna, Cistirna. 0
CH24 Bezpecnost - chybi stanice policie. 0
CH25  Byty pro stfedni t¥idu. 0

OV07 Zoo koutek - souziti lidi a zvirat
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Archiv zaznamovych archti z komunitnich planovani
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Centre for Central European Architecture
Q‘angs& anka.f% MOBA serving platform rooted in dialogue
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