Oddvodnéni volby zadavaciho fFizeni
a informace o predbéznych trznich
konzultacich

Zadavatel Méstska c¢ast Praha 19
ICO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha

Verejna zakazka Objekt pro stredni skolu ve Kbelich
Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh zadavaciho Frizeni jednaci Fizeni s uverejnénim dle ust. § 60 ZZVZ

I. Odlivodnéni jednaciho Fizeni s uverejnénim

Zadavatel pro nadepsané zadavaci fizeni zvolil pouziti jednaciho Fizeni s uverejnénim
ve smyslu ust. § 60 odst. 1 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek
(dale jen ,ZZVZ"), coz odlvodriuje nasledovné:

1. soucasti plnéni verejné zakazky je navrh rFeseni ve smyslu ust. § 60 odst. 1
pism. b) ZZVZ, kdy zadavatel v rdmci zadavaciho Ffizeni po dodavatelich
poptdva navrh fresSeni funkéniho objektu pro stredni Skolu na zakladé
minimalnich technickych podminek, pricemz Ucel zadavaciho Fizeni bude
naplnén v pfipadé navrzeného reseni, spocivajiciho v Upravé stavajiciho
objektu dle dodavatelem navrzeného reSeni, v dokonceni rozestavéné
novostavby dle dodavatelem navrzeného fesSeni, v nabidnuti jiz dokoncené
novostavby s pripadnymi Upravami Ci v realizaci novostavby dle predlozeného
projektu. Dodavatel navrhne feSeni dle svych moznosti, které nasledné
realizuje. Veskeré uvedené varianty reseni sméruji k rovnocennému vysledku
- moznosti provozuschopného objektu stfedni §koly dle vychozich pozadavkd
zadavatele (minimalnich technickych podminek).

2. z dlvodd mozné variability navrzenych te&eni, vedoucich k zadavatelem
sledovanému cili, s o¢ekavanymi odliSnostmi v pravnich a financnich
podminkach spojenych s predmétem plnéni verejné zakazky, zadavatel
rovnéz potrebuje s UcCastniky zadavaciho fizeni o podanych predbéznych
nabidkdch jednat z divodu pfimé&feného nastaveni pravnich a finanénich
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podminek ve smyslu ust. § 60 odst. 1 pism. c) ZZVZ, tak, aby jejich vychozim
stanovenim nevznikaly bezdlvodné prekazky hospodaiské soutéZe ve smyslu
ust. § 36 odst. 1 ZZVZ.

3. sohledem na vyse uvedené, kdy Ucastnici Fizeni budu prichazet s navrhy
projektd, je rovnéz patrné, e technické podminky nepostaduje stanovit
odkazem na technické dokumenty v ramci zadavaci dokumentace dle ust.
§ 90 odst. 1 a 2 ZVZZ, ve smyslu ust. § 60 odst. 1 pism. d) ZZVZ.

4. volba fizeni navazuje na predbézné trzni konzultace dle ust. § 33 ZZVZ, které
zadavatel vedl a z nichz vyplynula variabilita nabizenych fesSeni, rovnocenné
naplnujicich vychozi cil zadavatele. Do predbéznych trznich konzultaci se
zapojilo celkem devét dodavateld, ktefi kladné& reagovali na vdechny v Gvahu
prichazejici varianty reseni. S ohledem na tyto vysledky se jevi jako primérené
ponechat v zadavacim frizeni otevrené uvedené varianty fesSeni, tj. volbou
toliko nékterych nadbytecné nezuzovat hospodarskou soutéz.

I1. Informace vyplyvajici z predbéznych trznich konzultaci

Zadavatel ve smyslu ust. § 36 odst. 4 ZZVZ identifikuje informace, obsazené
v zadavaci dokumentaci, které jsou vysledkem piedbéznych trznich konzultaci:

Zadavatel vedl predbézné trzni konzultace s dodavateli s cilem pfipravit zadavaci
podminky zaddavaciho fizeni, a to zejména s dlrazem na zji$t&ni situace na trhu a
ovéreni existence relevantni hospodarské soutéze.

Zadavatel odeslal do Véstniku verejnych zakazek (VVZ) a uaredniho véstniku
Evropské unie Tenders Electronic Daily (TED) oznameni o predbéznych trznich
konzultacich. Na profilu zadavatele uverejnil dotaznik, ktery soucasné odeslal 13
dodavatelim, o nichZ je mu zndmo, Ze se zabyvaji poptavanou ¢&innosti.

Ve vyzvé zadavatel vymezil predpokladanou verejnou zakazku tak, ze ma v umyslu
v zadavacim fizeni vybrat navrh a realizaci reSeni objektu pro stfedni skolu na
Uzemi Méstské Casti Praha 19 dle jejiho katastralniho vymezeni, a to s nasledujici
vychozi minimalni predstavou:

- objekt uréeny k zajist&ni vyuky s kapacitou min. 480 zakl

- nejméné 16 uceben

- aula

- kabinety s kapacitou min. 20 uditell, sborovna

- kancelarské zazemi pro vedeni skoly

- kapacita pro gastro provoz pro potreby Skoly



Dodavateli navrhované fedeni mdZe mit dle predpokladu zadavatele povahu:
a) Upravy stavajiciho objektu - rekonstrukce, dostavby, nastavby
b) rozestavéné novostavba, jez bude dokoncena dle smlouvy se

zadavatelem

c) nabidnuti jiz dokonéené novostavby s pfipadnymi vnitfFnimi Upravami ze

strany dodavatele ¢i zadavatele

d) projektu budouci novostavby min. ve fazi architektonické studie ci

pozdéjsi

V dotazniku se zadavatel dodavateld dotazoval na moznosti véech vy$e uvedenych
forem spoluprace.

Osoby zapojené do predbéznych trznich konzultaci:

Zadavatel v ramci predbéznych trznich konzultaci obdrzel celkem devét (9)
vyplnénych dotaznikid. Dotaznik zadavateli dorudili nasledujici dodavatelé:

BAK stavebni spoleénost, a.s., ICO: 28402758
EDIKT a.s., 1CO: 25172328

FINEP HOLDING, SE, 1CO: 27927822

GEOSAN GROUP a.s., ICO: 281696522

Chladek a Tintéra, Pardubice a.s., ICO: 25253361
Landia Management s.r.o., ICO: 28510020
Luxury Home s.r.o., ICO: 29120870

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797
STRABAG a.s., ICO: 60838744

56 % dotaznikl, tj. vétdina, pfislo od dodavatelG z volného trhu na zakladé
uvefejnéni ve VVZ, TED a na profilu zadavatele, 44 % od dodavatell zadavatelem
oslovenych.

Vysledek predbéznych trznich konzultaci:

8 dodavatelti uvedlo, Ze je pro né predstavitelné zadavateli nabidnout
Feseni a naslednou realizaci objektu pro stfedni $kolu na tizemi MC
Praha 19 minimalnimi parametry uvedenymi ve vyzve, tj.

- objekt uréeny k zajisté&ni vyuky s kapacitou min. 480 zakd

- nejméné 16 uceben

- aula

- kabinety s kapacitou min. 20 uéiteld, sborovna

- kancelarské zazemi pro vedeni skoly

- kapacita (stavebni priprava) pro gastro provoz pro potreby

skoly



8 dodavateld uvedlo, Ze je pro né realizovatelnd forma uUpravy
stavajiciho objektu - rekonstrukce, dostavba, ¢i nastavba,

e 4 dodavatelé uvedli, ze je pro né realizovatelna varianta dokonceni
rozestavéné novostavby dle smlouvy se zadavatelem,

e 5 dodavatelti uvedlo, Ze je pro né realizovatelna varianta nabidnuti jiz
dokoncené stavby s pripadnymi vnitfnimi Upravami ze strany
dodavatele ¢i zadavatele,

e 7 dodavatell uvedlo, Ze je pro né realizovatelna varianta nabidnuti
projektu budouci novostavby ve fazi min. architektonické studie ci
pozdéjsi; z toho 4 dodavatelé uvedli, ze preferuji fazi architektonické
studie, 1 z dodavatel( preferuje fazi dokumentace pro provadéni stavby,
1 dodavatel uvedl, Ze je pro ného realizovatelné reseni v jakékoliv fazi
projektu.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze stran zaméru zadavatele zahajit zadavaci rizeni na
predpokladanou verejnou zakazku existuje relevantni trh a dostatecna
hospodarska soutéz v predmétu plnéni verejné zakazky. Z odpovédi zapojenych
dodavatel( je zaroveri zfejma variabilita nabizenych reseni, kdy dodavatelé
kladné reagovali na vSechny moznosti, které zadavatel ve vyzvé uvedl. S ohledem
na tyto vysledky se jevi jako pfimérené ponechat v zadavacim frizeni oteviené
vSechny Ctyri varianty reseni, tj. volbou toliko nékterych nadbytecné nezuzovat
hospodarskou soutéz.

Shora uvedené zavéry potvrzuji predpoklad zadavatele postupovat tak, ze
v zadavacim fizeni necha dodavatele v ramci fizeni navrhnout Feseni. Jsou tak
splnény podminky ust. § 60 odst. 1 pism. b) ZZVZ pro pouziti jednaciho fizeni
s uverejnénim, kdy u(castnici nabidnou zadavateli FeSeni v ramci predbéznych
nabidek, pricemz zadavatel nasledné bude s Ucastniky o podanych predbéznych
nabidkach jednat s cilem nalézt nejvhodnéjsi reseni pro zadavatele. Pfi daném
postupu bude splnéna téz podminka dle ust. § 60 odst. 1 pism. c) ZZVZ, kdy
predmétem jednani bude primérené nastavené pravnich a financ¢nich podminek dle
navrzenych fesSeni, zadavatel dale ve smyslu ust. § 60 odst. 1 pism. d) ZZVZ
nestanovi technické podminky vyéerpavajicim zplsobem, ale vymezi predmét
fizeni skrze minimalni technické podminky dle ust. § 61 odst. 4 ZZVZ, pricemz dalsi
technické podminky nad ramec minimalnich vyplynou z jednani s Ucastniky
zadavaciho Fizeni o podanych predbéznych nabidkach dle ust. § 61 odst. 8 ZZVZ.

Informace z predbéznych trznich konzultaci uzité v zadavaci dokumentaci:

Na zakladé predbéznych trznich konzultaci byly v zadavaci dokumentaci ponechany
vSechny 4 moznosti spoluprace zadavatele s dodavateli, tj.:



a) Uprava stavajiciho objektu - rekonstrukce, dostavba, nastavba

b) rozestavéna novostavba, jez bude dokoncena dle smlouvy se
zadavatelem

c) nabidnuti jiz dokoncené novostavby s pripadnymi vnitfnimi Upravami
ze strany dodavatele Ci zadavatele

d) projekt budouci novostavby min. ve fazi architektonické studie ¢i
pozdéjsi

III. Odivodnéni druhu verejné zakazky

Zadavatel predpoklada, ze dodavatelem navrzené feseni bude zahrnovat prevod
hmotné nemovité véci, jehoz bude objekt stfedni Skoly soucasti. Na nabyti (koupi)
existujici nemovité véci se nevztahuje povinnost vybrat dodavatele v zadavacim Fizeni
(ust. § 29 odst. 1 pism. h) ZZVZ). V pripadé koupi nemovité véci, jejiz soucasti se
stane stavba & stavajici stavba bude upravovana dle pokyn( zadavatele, se citovana
vyjimka nepouzije.

Dle ust. § 14 odst. 3 je verejnou zakazkou na stavebni prace je verejna zakazka,
jejimz pfedmétem je

a) poskytnuti ¢innosti uvedené v oddilu 45 hlavniho slovniku CPV,

b) zhotoveni stavby, nebo

c) poskytnuti souvisejicich projektovych cinnosti, pokud jsou zadavany spolec¢né se
stavebnimi pracemi podle pismene a) nebo b).

Dle ust. § 14 odst. 4 je verejnou zakdazkou na stavebni prace je verejna zakazka,
jejimz prfedmétem je stavbou pro uUcely tohoto zdkona vysledek stavebnich nebo
montaznich praci vytvarejici jednotny celek, ktery je sam o sobé dostate¢ny k plnéni
hospodarské nebo technické funkce. Bez ohledu na pravni formu spoluprace mezi
zadavatelem a dodavatelem se za verejnou zakazku na stavebni prace povazuje
rovnéz zhotoveni stavby odpovidajici pozadavkim stanovenym zadavatelem, pti¢emz
za odpovidajici pozadavkim stanovenym zadavatelem se povazuje stavba, u niz ma
zadavatel rozhoduijici vliv na druh nebo projekt stavby.

Vzhledem k tomu, Zze zadavatel nejprve vybere projekt, ktery bude a soucasti zavazku
dodavatele bude provést ¢i upravit stavbu v souladu s predstavou zadavatele, jez
bude zavaznou pfilohou uzaviené smlouvy a od niz se dodavatel nebude moci
odchylit, je zadavatel v postaveni zadavatele verejné zakdzky na stavebni prace ve
smyslu shora citovanych ustanoveni, a to i v pfipadé, ze bude uzavirana toliko
smlouva kupni, resp. budouci kupni.

Také dle klasifikace Cinnosti ve smyslu ust. § 14 odst. 3 pism. a) bude plnéni
klasifikovano kédem CPV 45214220-8, vystavba strednich skol), tj. je splnéna
definice verejné zakazky na stavebni prace i v pfipadé, Zze dodavatel neni pfimym
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zhotovitelem stavby. Zavér zadavatele odlvodriuje i odborna literatura k ust. § 29
odst. 1 pism. h) ZZVZ: ,Z jazykového vykladu i souvisejici judikatury je nutné ucinit
zaveér, ze nabyti, najem ¢&i pacht se musi vztahovat k existujici véci nemovité, a nikoliv
k nemovité véci, ktera teprve bude predmétem vystavby, jelikoz v jejim pripadé se
bude jiz jednat o verejnou zakdzku na stavebni prace." (komentar Wolters Kluwer,
ZZVZ2).



