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Popis a vymezeni investice: ,,Rekonstrukce a dobudovani Janackova divadla

A. IDENTIFIKACNi UDAJE STAVBY

Nazev a misto investice: Rekonstrukce a dobudovani Janackova divadla,
MC Brno-Stied, k.u. Mé&sto Brno

Utvar, zajist'ujici realizaci: Odbor investi¢cni MMB, Kounicova 67, Brno

Budouci provozovatel: Narodni divadlo Brno, p.o., Dvotakova 11, Brno

B. CHARAKTERISTIKA INVESTICE A ZDUVODNENi STAVBY

Rekapitulace provedenych stavebnich praci:

rekonstrukce suterénnich prostor divadla v oblasti tunelu a skladu,

rekonstrukce teras nad tunelem a v prostoru vstupu pro zaméstnance,
rekonstrukce vstupniho schodisté a venkovnich dlazeb v jeho piedpoli,
sanace narudenych ZB konstrukci v suterénu pod vstupnim schoditém,
uprava hlavniho vstupu do divadla,

oprava zadniho vstupu do budovy,

oprava travertinovych a zulovych obkladu zidek a sokli,

vymeéna a uprava hlinikovych obvodovych paneli,

vymeéna sedadel — hledisté,

oprava schodisté ve foyer.

Predmétné stavebni prace byly provedeny v letech 2000 az 2001 (s vyjimkou casti
venkovnich uprav v prostoru zadniho vstupu a venkovnich obkladii souvisejicich s fasadou
objektu divadla).

Mimo stavebnich praci také probihala pribézna udrzba a rekonstrukce budovy a postupna
vyména technologického vybaveni. Stavebni prace byly provadény postupné v letech 2003 az
2011, ptedchazelo jim vzdy zpracovani potiebné projektové dokumentace a zahrnovaly:

odstranéni havarijniho stavu technickych zatizeni jeviStniho prostoru a zavad na
protipozarnich zatizenich (realizace 2003),

stavebné montaZni prace na stfese a pfi II. etapé rekonstrukce jevistni technologie
(realizace 2004),

rekonstrukci jeviStni technologie (Uprava baletniho vozu zadniho jevisté, dekoracnich
vozu prvniho a druhého boc¢niho jevisté, sejfu dekoraci — realizace 2005),

rekonstrukci spodni sféry jevistni technologie v€etné instalace jeviStniho stolu S6 a ploSin
P1 + P2, rekonstrukci WC zen ve 4.NP, modernizaci osobniho vytahu ve foyer a doplnéni
akustickych rezonatort ve zkuSebnach v 5.NP (realizace 2006 + 2007),

rekonstrukci jeviStnich stolti S1 az S5, vyménu inspicientského systému (realizace 2009),
rekonstrukci jeviStnich podlah véetné rekonstrukce bo¢nich najezdovych vozii, zadniho
najezdového vozu a ruéniho vozu, podlah jevisté a orchesttiste, rekonstrukci
elektrovybaveni pro najezdové vozy, instalaci zalozniho pultu najezdovych vozl a Gpravu
elektroinstalace scénického osvétleni (realizace 2010),

rekonstrukci orchestfiste, portalu, baletnich podlah, manipulaéni ploSiny L2 a
rekonstrukci ozvuceni hledisté (realizace 2011).

Na pielomu let 2013 az 2014 byl vybudovan piistup do garazi Janackova divadla.

V ptedprostoru pied objektem Jandckova divadla byly v roce 2013 vybudovany soukromym
investorem TYMET a.s. podzemni garaze. V roce 2014 byly statutarnim méstem Brnem
dokonceny sadové upravy v piedprostoru divadla na stieSe podzemnich garazi.
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V roce 2015 byla zapocata realizace ,,etapy 2015%, tj. repase tahovych systémd, rekonstrukce
akumulatoroven a rekonstrukce travertinového obkladu budovy Janackova divadla.

1. Popis a vymezeni investice

Objekt Janackova divadla (dale jen JD) byl postaven v letech 1960 az 1965; az do roku 1989
nebyla v objektu provadéna zadna pravidelna udrzba, coz vedlo ke vzniku zavaznych poruch
stavebnich konstrukci postupné vycerpavajicich jejich zivotnost. V obdobi let 2000 az 2011
byly nejdiive provedeny urgentni zasahy do statiky objektu a teras kolem objektu, tunelu,
oplasténi a rekonstrukce zdevastovanych a opotiebenych ¢asti interiéru; nasledné se prace
soustiedily zejména na rekonstrukci, obnovu a doplnéni jevistni technologie a nutné stavebni
upravy uvnitf objektu.

Predpoklada se dokonceni rekonstrukce objektu ve dvou Casovych etapach, kterym bude
pfedchézet projektova piiprava zpracovana pro ob¢ etapy soucasné:

1. Projektové pfiprava ..etap 2017 a 2018

2. Realizace ..etapy 2017
= rekonstrukce ,,energetického centra‘, tj.
— rekonstrukce trafostanice,
— rekonstrukce rozvoden NN + VN,
— instalace dieselagregatu,
— rekonstrukce vyménikové stanice,
— rekonstrukce strojovny vzduchotechniky,

= rekonstrukce patefnich rozvodl veskerych siti.

3. Realizace ..etapy 2018
= rekonstrukce provoznich prostor divadla,

= rekonstrukce silnoproudé a slaboproudé¢ elektroinstalace, vzduchotechniky, chlazeni
a klimatizace vc¢etné rekuperace,

= dokonceni rekonstrukce rozvodi vodovodu a kanalizace,
* instalace zafizeni souvisejici s pozarni bezpecnosti,
= dokonceni rekonstrukce jevistni technologie, tj.
— rekonstrukce velkého zkusebniho salu,
— rekonstrukce zkusebniho salu sboru,
— rekonstrukce zkusebniho salu baletu,
— rekonstrukce ndkladniho vytahu,
— akusticka musle,
» rekonstrukce interiérd provozni ¢asti divadla,
» rekonstrukce piijezdovych, ptistupovych a parkovacich ploch k provozni ¢asti
divadla,
» dokonceni rekonstrukce elektroinstalace,
» dokonceni rekonstrukce socialnich zafizeni pro navstévniky,

= dokonceni rekonstrukce a modernizace interiéri divackych prostor vcetné
rekonstrukce bufeti.
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2. Zdavodnéni investice

Objekt JD byl postaven vletech 1960 az 1965 podle projektu zpracovaného KPU
Stavoprojekt Brno v ateliéru architekta Otakara Oplatka. Objekt JD je evidovan ve smyslu § 3
zdkona &. 20/87 Sb. v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek pod rejstifkovym &islem 7491 a
je soucasti méstské pamatkové rezervace Brno vyhlaSené v roce 1989 vladnim nafizenim ¢.
54/89 Sb. Objekt JD je vyznamnou pamatku moderni brnénské architektury a slouzi pro
inscenovani opernich, baletnich a zpévohernich divadelnich pfedstaveni Narodniho divadla
Brno a pfi absenci velkého koncertniho salu také jako koncertni sal pro symfonické koncerty
a festivaly Filharmonie Brno.

Do roku 1989 nebyla v objektu provadéna zadna pravidelna udrzba, coz vedlo ke vzniku
zavaznych poruch stavebnich konstrukci postupné vycerpavajicich jejich zivotnost. Proto byl
vroce 1998 zahijen investi¢ni proces vedouci ke konsolidaci stavebné-technického stavu
objektu a k doplnéni a modernizaci jevistni technologie. V soucasné dob¢ zbyva rekonstrukci
jevistni technologie dokoncit, v mens$i mife provést rekonstrukéni zésahy v divacké casti
objektu a zrekonstruovat a zmodernizovat provozni zazemi divadla. Pfedevs§im je ale nutno
celkové zrekonstruovat tzv. ,,energetické centrum® objektu, jehoz jednotlivé celky pochazeji
z dob vystavby objektu a z pohledu pouzité technologie jsou moralné¢ zastaralé a technicky
nevyhovujici a déale provést celkovou rekonstrukci (vyménu) veskerych paternich rozvodu a
siti, které jsou po 50ti letech za hranici Zivotnosti.

Realizaci investi¢ni akce tak bude dokoncena celkova rekonstrukce objektu JD.
3. Navrh technického FeSeni s vyhodnocenim vazeb na investice souvisejici

Pfi stanoveni poctu a predmétného rozsahu etap 2017 a 2018, tj. dokonceni rekonstrukce
objektu JD byla zvazovana technicky jednodussi a pravdépodobné i investiéné méné naro¢na
varianta dokonceni rekonstrukce v jedné etapé, kdy by bylo ovSem nutno po dobu jedné
divadelni sezony divadlo zcela uzaviit a varianta dokonceni rekonstrukce ve dvou cca
6timesi¢nich etapach, vzdy v pribéhu prodlouzenych divadelnich prazdnin. Pro variantu
dokonceni rekonstrukce ve dvou etapach hovoii tyto argumenty:

— JD nebude v provozu v mésicich z hlediska trzeb nejslabsich, ekonomicky silnd zimni
sezona naopak ziistane po oba roky zachovéna; v letnich mésicich je také mnohem vétsi
pravdépodobnost realizace z4jezdil a vystoupeni na externich otevienych scénéch,

— pti zachovani alesponl ¢asti divadelni sezény budou soubory Narodni divadla Brno (déle
jen NdB) schopny nastudovat nové premiéry. Bez této moznosti by nebylo mozné po
dokonceni rekonstrukce plynule obnovit provoz divadla a NdB by pak, krom¢ vypadku
trzeb v pribéhu pieruseni provozu divadla, utrpélo jeSté¢ dalSi finan¢ni ztraty pii
pozvolném rozbihani provozu,

— fungovani uméleckych soubortt NdB bude naruseno jen minimalng¢, nedojde k odchodtim
Spickovych umélct a preruSeni kontinuity uméleckého a technického provozu v budové
JD. Navic lze ptedpokladat, ze men$i provozni ztraty NdB pii zvolené varianté
rekonstrukce ve dvou etapach mohou z vétsi Casti eliminovat rozdil mezi investi¢ni
naroc¢nosti obou variant.

Podminkou realizace varianty dokonceni rekonstrukce ve dvou etapach je realizace
rekonstrukce ve dvou po sobé nasledujicich letech.

Projektova priprava pro ,.etapy 2017 a 2018* bude provedena spole¢né pro ob¢ etapy. AZ po
doprojektovani bude mozné piesné¢ urCit casovou narocnost obou etap s tim, ze ze strany
provozovatele tj. NdB je pfijatelna jak varianta 6 + 6 mésict, tak varianta 7 + 5 mésict, a to
z divodu programové velmi narocného zacatku divadelni sezony 2018 — 19 (oslavy 100 let od
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vzniku Ceskoslovenského statu, festival ,,Janaéek Brno®). Soudasti projektové dokumentace
bude podrobna specifikace ,,zvlastnich podminek a pozadavki na organizaci staveniSté a
provadéni praci na ném* (plan organizace vystavby), a to véetné ¢asového harmonogramu
provadeéni veskerych stavebnich praci.

V prvni etapé dokonceni rekonstrukce, tj. v ,.etapé 2017“ bude nutno provést celkovou
rekonstrukci ,,energetického centra“ budovy vcéetné rekonstrukce pateinich rozvoda veskerych
siti a na tyto pak po dobu zkracené divadelni sezény napojit divacké prostory a provozni
zazemi divadla. Provoz divadla po dobu zkracené divadelni sezony musi spliiovat platné CSN
a EN. Soucasti stavebnich praci ,.etapy 2017 bude celkovy tklid a zprovoznéni prostor
potiebnych k provozu divadla, tzn. prostor stavebné nedokonéenych a zakonzervovanych pred
dokonc¢enim v ,,etapé 2018,

Predpokladany rozsah ,.etapy 2017
= rekonstrukce ,,energetického centra®, tj.
— rekonstrukce trafostanice,
— rekonstrukce rozvoden NN + VN,
— instalace dieselagregatu,
— rekonstrukce vyménikové stanice,
— rekonstrukce strojovny vzduchotechniky,

= rekonstrukce pateinich rozvoda veskerych siti.

Ve druhé etapé dokonceni rekonstrukce, tj. v ,.etapé 2018“ budou dokonceny rekonstrukce
rozvodu jednotlivych divadelnich provozl véetné napojeni téchto provozi na pateini rozvody
veskerych siti a bude dokoncena rekonstrukce provoznich a divackych prostor a rekonstrukce
jevistni technologie véetné dokonceni rekonstrukce interiérti. Bude dokoncéena rekonstrukce
venkovnich ploch pfi vstupu do provozni ¢asti objektu JD (rekonstrukce venkovnich ploch je
jedinou nedokonc¢enou ¢asti predmétu pivodniho TEZ).

Piedpokladany rozsah ..etapy 2018

= rekonstrukce provoznich prostor divadla (S vyjimkou divdackych prostor), tj. nutné
dispozi¢ni upravy dle pozadavkl provozovatele ve skladovém, administrativnim a
divadelnim zazemi v¢etné napojeni téchto prostor na paterni rozvody veskerych siti,

= rekonstrukce silnoproudé¢ a slaboproud¢ elektroinstalace, vzduchotechniky, chlazeni a
klimatizace v¢etné rekuperace (4. instalace VZT zarizeni a jejich napojeni na paterni
rozvody, jiz bez velkych stavebnich uprav),

= dokonceni rekonstrukce rozvodu vodovodu a kanalizace,

» instalace zafizeni souvisejici s pozarni bezpecnosti objektu (z. dokonceni instalace
stabilnich hasicich zarizeni (SHZ - sprinklerii), realizace koncepce pozarné bezpecnostniho
resSeni, instalace samocinného odvétravaciho pozarniho systéemu),

» dokonceni rekonstrukce jevistni technologie,

— rekonstrukce velkého zkusebniho salu
— rekonstrukce zkusebniho salu sboru

— rekonstrukce zkuSebniho salu baletu
— rekonstrukce nakladniho vytahu

— akustickd musle

= rekonstrukce interiéra provozni ¢asti divadla (s vyjimkou divackych prostor),

= rekonstrukce ptijezdovych, ptistupovych a parkovacich ploch k provozni ¢asti divadla,

» dokonceni rekonstrukce elektroinstalace (foyer, prestrojeni lustrii),

» dokonceni rekonstrukce socialnich zafizeni pro navstévniky,
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» dokonceni rekonstrukce a modernizace interiéri divackych prostor (dievené a zrcadlové
oblozeni) v¢etné rekonstrukce bufeta.

Predmét investi¢ni akce (instalace jevistni technologie) mize byt v detailu dopiesnén v dalsim
stupni PD, v zavislosti na pokracujici pfipravé dalSich méstskych investic (napf. vystavby
Janackova kulturniho centra).

Po celou dobu rekonstrukce (.etapy 2017 a 2018“) bude energeticky zajitén provoz
pronajatych prostor ve vstupnim patfe objektu JD, tj. restaurace Bohéma a obchodnich

prostor.

Piipravu a realizaci ,,etap 2017 a 2018 bude nutno ¢asové i vécné koordinovat, a to jak ve
fazi dopracovani projektové dokumentace, tak ve fazi pripravy ¢asového harmonogramu a
specifikace podminek a pozadavki na organizaci vystavby. Pfiprava ¢asového harmonogramu
bude od pocatku konzultovdna s odpovédnymi zdstupci mésta a uzivateli objektu Jana¢kova
divadla, tj. jak NdB tak Filharmonii Brno.

Objekt JD pro obdobi mezi etapami bude nutno zabezpedit tak, aby pii provozu JD po dobu
zkracené divadelni sezény byly dodrzeny veskeré platné CSN a EN.

4. Vyhodnoceni majetkovych vztahi

Investice bude realizovana na parcelach ¢. 7/2, 7/3 a 9 v k.4. Mésto Brno. Realizaci investice
mohou byt dotCeny dale parcely €. 6, 7/1, 7/10, 8/1 v k.u. Mésto Brno. VSechny parcely jsou
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Pied realizaci jednotlivych etap je nutné provéfit pozemky z hlediska uplatnéni moznych
restituénich naroku.

S. Ekonomické vyhodnoceni investice v€etné poZadovanych ukazatelu, véetné
provoznich nakladi

Odhad vyse celkovych investi¢nich naklada rekonstrukce objektu JD ...... 1.084.367 tis. K¢
Z toho: proinvestovano v obdobi 2000 az 2014  ............coiiiiiiinnan, 520.867 tis. K¢
odhad vyse investi¢nich nakladi dokonceni rekonstrukce JD  ....  563.500 tis. K¢
z toho: odhad vyse investi¢nich nakladu pro ,,etapu 2017 ....... 235.500 tis. K¢
odhad vyse investi¢nich nakladu pro ,,etapu 2018« ....... 328.000 tis. K¢
Hruby odhad investi¢nich nikladu jednotlivych etap, véetné 21% DPH
Etapa Etapa 2017 Etapa 2018
Projektova pfiprava 15.000 -
TDI + BOZP 5.000 7.500
Stavebni naklady jednotlivych etap 195.000 290.000
Naklady bez rezervy celkem 215.000 297.500
Rezerva 20.500 30.500
Etapa véetné rezervy celkem 235.500 328.000
Odhad vyse provoznich nakladl  ...........cooiiiiiiiiii 4.850 tis. K¢/rok

Objekt Janackova divadla generuje piijmy z trzeb vlastnich pfedstaveni a z pronajmu budovy.
Tyto ptijmy NdB dale pouziva k realizaci hlavni ¢innosti dle zfizovaci listiny.
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6. Zpisob zajisténi finan¢nich zdroji
Realizace investice bude financovana zrozpoctu kapitalovych vydaji statutarniho mésta
Brna.

Pro sniZzeni energetické narocnosti vefejnych budov bude mozno v programovacim obdobi
2014 az 2020 &erpat finanéni prostiedky z OP Zivotni prostfedi, specificky cil 5.2: Snizit
energetickou naro¢nost vefejnych budov a zvysSit vyuziti obnovitelnych zdroji energie.
Mozné spolufinancovani &asti predmétu z OP ZP bude provéieno v pritb&hu roku 2015.

Pro zbyl¢ Casti investi¢ni akce V programovacim obdobi 2014 az 2020 dotace EU ziskat nelze.
7. Naroky na energie, média a jejich zdroje

Celkovou rekonstrukei objektu JD dojde ke snizeni potieb energii cca o 15%, a to instalaci
solarnich paneld na ohfev TUV a instalaci modernich technologii ,,energetického centra®.
Odhad uspory energii bude zpiesnén po dopracovani PD.

8. Naroky na trvaly a docasny zabor pozemkiu

Nepiedpoklada se nartst trvalého zaboru.

Naroky na docasny zébor vzniknou pouze kratkodobé Vv priibéhu vlastni realizace (plochy
zafizeni stavenisté, leSeni, skladky materidlu apod. dle momentélnich mistnich podminek) a
budou realizovany vyhradné na pozemcich v majetku statutarniho mésta Brna.

9. Zavazné ukazatele investice

9.1  Odhad vyse celkovych investi¢nich naklada rekonstrukce objektu JD 1.084.367 tis. K¢

9.2  Odhad vyse investi¢nich nakladi dokonc¢eni rekonstrukce JD  .....  563.500 tis. K¢
9.3  Odhad vyse provoznich nakladi  ................co 4.850 tis. K¢&/rok
9.4  Naroky na standard provedeni ...  nutno respektovat pamatkovou ochranu objektu

10.  Upfesnéni legislativniho procesu a potiebnych stupiia projektové dokumentace

Dokumentace pro provadéni stavby bude zpracovana V souladu se zakonem ¢&. 137/2006 Sb.,
o vetejnych zakazkach, vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb (ve znéni novely ¢.
63/2013 Sb.) a vyhlaskou ¢&. 230/2012 Sb. Zpracovana dokumentace bude vyhotovena za
ucelem vydani povoleni stavby a jako zaddvaci dokumentace pro vybér zhotovitele dila.

Ke stavebnim zasahiim bude tfeba zavazné stanovisko OPP MMB a ohlaseni stavebnimu
ufadu. Po dohod¢ se stavebnim ufadem muize byt pozadano o stavebni povoleni pro vybrané
casti etap 2017 a 2018.

Projektova dokumentace bude soucasti investice.
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C. GRAFICKA CAST
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D. PREHLED INVESTICNICH NAKLADU NA PORIZENI INVESTICE (v tis. K&)

Odhad vyse celkovych investi¢nich ndklada rekonstrukce objektu JD ...... 1.084.367 tis. K¢
Z toho: proinvestovano v obdobi 2000 az 2014 (pfedmét puvodniho TEZ) 520.867 tis. K¢
odhad vySe investi¢nich nakladi dokon¢eni rekonstrukce JD =  563.500 tis. K¢
z toho: odhad vyse investi¢nich nakladu pro ,,etapu 2017 ....... 235.500 tis. K¢
odhad vyse investi¢nich ndkladl pro ,,etapu 2018« ....... 328.000 tis. K&
Predmét - investicni naklady na pofizeni investice (v tis. K<)
Pofr. |Naklady na ¢innosti ggLIT:;S Z toho Ztoho
€. |(druhy investiénich nakladu) (véetné 21%DPH) zdroje mésta| zdroje cizi
1. |Investi¢ni ndklady pfipravy a zabezpeceni vystavby 27.500 27.500 -
2. |N&klady stavebni Casti 485.000 485.000 -
3. |Naklady technologické ¢asti - - -
4. [Naklady na pofizeni stroju a zafizeni - - -
5. |Naklady na dlouhodoby nehmotny majetek - - -
6. |InvestiCni naklady ostatni a vedlejSi - - -
7. |Rezerva na uhradu investi¢nich nakladu (cca 10%) 51.000 51.000 -
8. [Investicni naklady celkem 563.500 563.500 -
Poznamka: Polozka ¢.1 zahrnuje financni prostiedky na zpracovani PD, AD, inzenyrskou c¢innost,
TDI, ¢innost koordindtora BOZP a jiné ndklady na zabezpeceni pripravy a realizace
investice.

Pro sniZeni energetické ndrocnosti verejnych budov bude mozno v programovacim obdobi 2014 az
2020 cerpat financni prostiedky z OP Zivotni prostiedi, specificky cil 5.2: SniZit energetickou
narocnost verejnych budov a zvysit vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Mozné spolufinancovini
Gasti predmétu 7 OP ZP bude provéieno v pribéhu roku 2015. Pro zbylé cdsti investice
Vv programovacim obdobi 2014 az 2020 dotace EU ziskat nelze.

E.  PREDPOKLAD NEINVESTICNICH NAKLADU NA PROVOZ INVESTICE
(v tis. K¢) A NAROKU NA PRACOVNI MISTA (pocet pracovnikit)

Celkové Z toho Z toho
Potfeba neinvesticnich (provoznich) prostredki naklady zdroje mésta zdroje cizi
(véetné 21% DPH) (NdB)
Roéni naklady na provoz investice 4.850 - 4.850
- tj. snizeni oproti stavajicimu stavu 860 - 860
Potreba pracovnikl Celkem Mésto Cizi
(NdB)
Celkova potfeba pracovniku - - -
-z toho vytvofena nova pracovni mista - - -
Pozndamka: V ndkladech na provoz investice jsou zahrnuty pouze ndklady na spotrebu energii, kde

je predpoklad sniZzeni cca o 15% oproti pivodni spotiebé. Dalsi provozni ndklady
rekonstrukce objektu JD neovlivni.
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F. PREDPOKLADANY PRUBEH PRIPRAVY A REALIZACE (v tis. K¢&)

Rok 1 Rok 2 Rok 3
Celkem (predpoklad 2016) | (predpoklad 2017) | (pfredpoklad 2018)
Investi¢ni naklady (v tisicich K&) 563.500 15.000 220.500 328.000
Doba realizace (v mésicich) 24 12 6 6

Predpoklada se vroce 2016 zahdjeni projektovych praci na aktualizaci a dokonceni projektové
pripravy ,etap 2017 a 2018, s ukoncenim pripravy vybérem dodavatele stavby nejpozdéji v lednu /
unoru 2017. V obdobi prodlouzenych divadelnich prdzdnin v roce 2017 pak muize byt realizovina
etapa 2017 s nutnym predpokladem realizace ,,etapy 2018 V ndsledujicich prodlouzenych
divadelnich prazdnindch, tj. Vroce 2018. Findlni rozdéleni stavebnich praci do etap a tim i délka

etap 2017 a 2018 bude znama az po dokoncent projektové pripravy rekonstrukce.
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