Protokol o ustnim jednani
o podané predbézné nabidce

dle ust. § 61 odst. 8 ZzVZ

Nazev verejné zakazky Objekt pro stredni skolu ve Kbelich
Ev. €. vefejné zakazky VVZ: Z2025-059774

TED: 706582-2025

Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh Fizeni jednaci fizeni s uverejnénim dle § 60 ZZVZ
Zadavatel Méstska cast Praha 19

1CO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9

Jednani s ucastnikem Maloja Investment SICAV a.s.
1CO: 05259797, se sidlem
Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9

Termin jednani 9. (inora 2026, 15:00 hodin

Po posouzeni predbéznych nabidek zahdjil zadavatel v nadepsaném frizeni dle ust. § 61
odst. 8 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ"), jednani
s Ucastniky zadavaciho fizeni o podanych predbéznych nabidkach.

Ucastnik Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797, se sidlem Mladoboleslavska
1148, 197 00 Praha 9 (ddle jen ,acastnik"), byl zadavatelem pozvan na prvni jednani
mezi nim a zadavatelem, a to jednani Ustni.

Jednani se uskuteénilo dne 9. inora 2026 v 15:00 hodin v sidle zadavatele, budové UMC
Praha 19, na adrese Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9.

U&astnikovi byla pozvénka k jednani zasldna skrze elektronicky néstroj Zadavatel e-
zakazky.cz dne 3. Unora 2026.

Na strané zadavatele se jednani ucastnili:

- Ivana Sestakova, starostka MC Praha 19
- Ing. Radek Petran, mistostarosta MC Praha 19
- JUDr. Petr Suchomel, zastupce zadavatele (dle § 43 ZZV)



Na strané ucastnika se jednani Ucastnili:

- Alan Gutl
- Adriana Balikova
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Prabéh jednani:

V Uvodu jednani zastupce zadavatele Ucastnikovi sdélil, Ze je vedeno jednani dle ust. § 61
odst. 8 ZZVZ, tj. jednani o jim podané predbézné nabidce s cilem jejiho zlepSeni ve
prospéch zadavatele. Zadavatel jedna se vSemi Ucastniky zadavaciho Ffizeni, ktefi v ném
podali pfedbéznou nabidku.

Jednani bude vedeno o technickych a smluvnich podminkdch nad ramec minimalnich
technickych podminek, stanovenych pro zadavaci fizeni v zadavaci dokumentaci. Jednani
o smluvnich podminkach bude probihat v mezich predbéznych smluvnich podminek,
stanovenych v zaddvaci dokumentaci. V zavéru jednani zadavatel G&astnikdm soucasné
oznami pripadné doplnéni ¢ zménu technickych a smluvnich podminek nad réamec
minimalnich technickych podminek, oznami jim skonceni jednani a vyzve je k podani
konec¢nych nabidek.

K technickym podminkam:

Zadavatel po prostudovani predbézné nabidky povazuje navrzené technické reseni za
souladné s minimalnimi technickymi podminkami a pro zadavatele predbézné vyhovujici.
V prib&hu jednani az do oznédmeni skonéeni jednani zadavatel zvazi svou preferenci
ohledné moznosti variabilniho reSeni usporadani interiéru objektu dle predlozené
architektonické studie, event. vznese dalsi technické pozadavky nad ramec minimalnich
technickych podminek, s nimiz predbézna nabidka dosud nepoditala.

V mezidobi bude vedeno jednani primarné o smluvnich podminkéach, které budou odpovidat
Ucastnikem navrzenému feseni.

Ke smluvnim podminkam:

Ohledné smluvnich podminek za$le zadavatel Ulastnikim na zaklad& prvniho Ustniho
jednani predbézny hruby koncept smlouvy - jako pracovni podklad k dalSimu jednani.

U&astnik potvrdil, ze jim podand predbézna nabidka, v niz zvolil moznost prestavby
stavajiciho objektu, ktery je nyni v jeho vylu¢ném vlastnictvi, sméruje k uzavreni smlouvy
o smlouvé budouci kupni, jejiz pfilohou bude vzorova kupni smlouva o prevodu nemovité
véci - jednotky vymezené v budové - na zadavatele. Reeni skrze smlouvu o smlouvé
budouci kupni zadavatel pripousti v zadavacich podminkach, jednani mezi zadavatelem a
Ucastnikem bude tedy vedeno timto smérem.

K diskusi bude nejvyse pripustna vyse zalohovych plateb pred uzavienim konecné kupni
smlouvy, jez bude zadavatel platit na zakladé smlouvy o smlouvé budouci. Zadavatel
zvazuje stanoveni maximalniho procentudlniho limitu pro vysi zaloh, ktery bude patrné
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nizdi, nez jak jej predbézné stanovil G¢astnik v rdmci predbézné nabidky. Ucastnik takové
reseni pripousti.

S ohledem na to, Zze projekt UcCastnika je teprve ve fazi architektonické studie, k jeho
realizaci je tfeba vypracovat projektovou dokumentaci ve vsech pfislusnych stupnich.
Projektovd dokumentace pro objekt S5 ma pro Ucastnika vyznam pouze v rdmci zavazku
se zadavatelem, ktery pozadavky na objekt v zadavacim fizeni definuje. Predmétem
smlouvy o smlouvé budouci by tak mél byt kromé zalohovych plateb na kupni cenu téz
zavazek zadavatele financné se podilet na ndkladech na vypracovani projektové
dokumentace, Slo by o soucast celkové nabidkové ceny, ktera bude v fizeni hodnocena
jako celek - tj. naklady zadavatele na zpracovani projektové dokumentace by musely byt
zapoditany do investi¢nich nakladd na Zaka, které jsou v zaddvacim fizeni jednim
z hodnoticich kritérii, coz obé strany berou na védomi.

Dale byla diskutovana otazka vécnépravniho zatizeni nemovité véci — zejména zda bude
Ucastnik nucen v pribé&hu realizace stavby zfidit k nemovité véci zastavni pravo financujici
banky, které by mohlo ztizit pravni postaveni zadavatele jakozto budouciho kupujiciho.
Ucastnik uvedl, Zze zastavni pravo pfi realizaci stavby nepotiebuje. Navrh smlouvy tak mdze
predbézné pocitat toliko s moznosti zatizeni vécnymi bifemeny podporujicimi funkcénost
objektu.

Pro dalsi jednani zadavatel pripravi vychozi hruby koncept smlouvy o smlouvé budouci
kupni se zapracovanim vyse uvedeného a dale vychozi koncept budouci smlouvy kupni,
kterd bude jeji prilohou. U&astnikovi zaéle dokument k pfipominkam v tydnu od 23. tnora
2026, ucastnik na néj zareaguje do jednoho tydne od doruceni.

Zadavatel predpoklada, ze dalsi jednani budou vedena prevazné pisemné a budou spocivat
v revizich a pfipominkach vychoziho navrhu budouci smlouvy a jeji prilohy.

Jednani skoncilo v 16:15 hodin.

V Praze Digitally signed by
-J U Dr' Petr JUDr. Petr Suchomel
Date: 2026.02.25

Suchomel 35705 0v00
Zapsal: JUDr. Petr Suchomel, advokat



From: Balikova@malojagroup.eu &
Subject: RE: VZ Objekt pro SS - protokol z jednani
Date: 24 February 2026 at 14:37
To: JUDr. Petr Suchomel petr@suchomel-advokat.cz

Dobry den, pane Suchomele,
K navrhu protokolu z jednani nemame zadné pfipominky a s obsahem souhlasime.
Dékuji a preji hezky den.

Adriana Balikova
CEO

NIALOJF

Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9 — Kbely

IC: 052 59 797

TEL.: 4420 725 712 755
Email: balikova@malojagroup.eu
Web: www.malojagroup.eu

From: JUDr. Petr Suchomel <petr@suchomel-advokat.cz>
Sent: Monday, February 23, 2026 3:05 PM

To: Balikova@malojagroup.eu

Subject: VZ Objekt pro SS - protokol z jednani

Dobry den, pani Balikova,

v navaznosti na jednani na MC Praha 19 Vam posilam navrh protokolu z jednani.
Chtél bych Vas poprosit 0 vyjadreni, zda s jeho obsahem souhlasite, event. o
pripominky.

Dékuiji, hezky den!

Petr Suchomel

JUDr. Petr Suchomel, advokat
ev. &. CAK 19943
+ 420 722 940 043, Petrskd 2, Praha 1



From: Petrai Radek (UMC Kbely) Petran.Radek@kbely.mepnet.cz &
Subject: Protokol jednani
Date: 11 February 2026 at 16:22
To: Sestakova lvana (UMC Kbely) Sestakova.lvana@kbely.mepnet.cz, JUDr. Petr Suchomel petr@suchomel-advokat.cz

Dobry den, pane doktore,

Za sebe nemam pfipominek, doplnil jsem jména ucéastnikd Fizeni.
Moc dékuji

Radek Petran

Tato zprava byla analyzovadna nastrojem Deep Discovery Email Inspector.
'J’ MICRO

Protokol_jednani.docx .
27 KB



		2026-02-25T12:37:08+0100
	JUDr. Petr Suchomel




