Zprava o jednani
o predbéeznych nabidkach

dle ust. § 61 odst. 8 ZzVZ

Nazev verejné zakazky Objekt pro stredni skolu ve Kbelich
Ev. €. vefejné zakazky VVZ: Z2025-059774

TED: 706582-2025

Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh Fizeni jednaci fizeni s uverejnénim dle § 60 ZZVZ
Zadavatel Méstska cast Praha 19

1CO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9

Po posouzeni podané predbézné nabidky zadavatel v nadepsaném zadavacim fizeni vyzval
jediného Ucastnika zadavaciho fizeni, Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797,
se sidlem Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9 (dale jen ,ucastnik"), dle ust. § 61 odst.
8 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ"), k jednani o
jim podané predbézné nabidce.

Cilem jednani bylo zlepsit podanou nabidku ve prospéch zadavatele, konkrétné doplnit
smluvni a technické podminky zadavaciho fizeni nad ramec minimalnich technickych
podminek, stanovenych v zadavaci dokumentaci, tj. finalizovat smluvni a technické
podminky pro Ucely podani konec¢né nabidky.

Mezi zadavatelem a Ucastnikem se uskutecnila 3 Ustni jednani, a to:

1. Jednani v sidle zadavatele dne 09.02.2026 v 15:00 hodin
Predmétem jednani byly technické a smluvni podminky plnéni, protokol z jednani
je pFilohou €. 1 této zpravy.

2. Jednani v sidle zadavatele dne 06.03.2026 v 10:00 hodin
Predmétem jednani byly technické a smluvni podminky plnéni, protokol z jednani
je pFilohou €. 2 této zpravy.




3. Jednani v sidle zadavatele dne 01.04.2026 ve 14:00 hodin
Predmétem jednani byly technické podminky pInéni nad rdmec minimalnich
technickych podminek, konkrétné specifikace podrobné&jsich technickych standardd
plnéni, protokol z jednani je prilohou €. 3 této zpravy.

V pribé&hu jednani si strany pfipominkovaly navrh smluvnich podminek (vzorové smlouvy
o smlouvé budouci kupni v¢. vzorové smlouvy kupni) a technickych podminek (standardy
plnéni na ramec minimalnich technickych podminek, odvijejici se od charakteru podané
predbézné nabidky a reflektujici zajmy zadavatele).

Dne 22. dubna 2026 bylo ucéastnikovi datovou zpravou zaslanou skrze elektronicky nastroj
dle ust. § 61 odst. 11 ZZVZ zadavatelem pisemné oznameno doplnéni smluvnich a
technickych podminek pro zadavaci fizeni nad rdmec minimalnich technickych podminek,
stanovenych v zadavaci dokumentaci.

Dne 23. dubna 2026 bylo ucastnikovi dle ust. § 61 odst. 12 ZVZZ pisemné oznameno
ukonceni jednani o predbéznych nabidkach. Tim byla skoncéena jednaci faze zadavaciho
fizeni.

Nasledné bude Ucastnik zadavatelem vyzvan k podani konec¢né nabidky dle ust. § 61 odst.
12 véta druha ZzVZ.

Prilohy: 1) Protokol o jednani ze dne 09.02.2026

2) Protokol o jednani ze dne 06.03.2026
3) Protokol o jednani ze dne 01.04.2026

V Praze dne 24. dubna 2026

Digitally signed by JUDr.
J U Dr' Petr Petr Suchomel

Date: 2026.04.24 11:24:06
Suchomel g

JUDr. Petr Suchomel, zastupce zadavatele



Protokol o ustnim jednani
o podané predbézné nabidce

dle ust. § 61 odst. 8 ZzVZ

Nazev verejné zakazky Objekt pro stredni skolu ve Kbelich
Ev. €. vefejné zakazky VVZ: Z2025-059774

TED: 706582-2025

Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh Fizeni jednaci fizeni s uverejnénim dle § 60 ZZVZ
Zadavatel Méstska cast Praha 19

1CO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9

Jednani s ucastnikem Maloja Investment SICAV a.s.
1CO: 05259797, se sidlem
Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9

Termin jednani 9. (inora 2026, 15:00 hodin

Po posouzeni predbéznych nabidek zahdjil zadavatel v nadepsaném frizeni dle ust. § 61
odst. 8 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ"), jednani
s Ucastniky zadavaciho fizeni o podanych predbéznych nabidkach.

Ucastnik Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797, se sidlem Mladoboleslavska
1148, 197 00 Praha 9 (ddle jen ,acastnik"), byl zadavatelem pozvan na prvni jednani
mezi nim a zadavatelem, a to jednani Ustni.

Jednéni se uskuteénilo dne 9. Gnora 2026 v 15:00 hodin v sidle zadavatele, budové UMC
Praha 19, na adrese Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9.

U&astnikovi byla pozvénka k jednani zasldna skrze elektronicky néstroj Zadavatel e-
zakazky.cz dne 3. Unora 2026.

Na strané zadavatele se jednani ucastnili:

- Ivana Sestakova, starostka MC Praha 19
- Ing. Radek Petran, mistostarosta MC Praha 19
- JUDr. Petr Suchomel, zastupce zadavatele (dle § 43 ZZV)



Na strané ucastnika se jednani Ucastnili:

- Alan Gutl
- Adriana Balikova
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Prabéh jednani:

V Uvodu jednani zastupce zadavatele Ucastnikovi sdélil, Ze je vedeno jednani dle ust. § 61
odst. 8 ZZVZ, tj. jednani o jim podané predbézné nabidce s cilem jejiho zlepSeni ve
prospéch zadavatele. Zadavatel jedna se vSemi Ucastniky zadavaciho Ffizeni, ktefi v ném
podali pfedbéznou nabidku.

Jednani bude vedeno o technickych a smluvnich podminkdch nad ramec minimalnich
technickych podminek, stanovenych pro zadavaci fizeni v zadavaci dokumentaci. Jednani
o smluvnich podminkach bude probihat v mezich predbéznych smluvnich podminek,
stanovenych v zaddvaci dokumentaci. V zavéru jednani zadavatel G&astnikdm soucasné
oznami pripadné doplnéni ¢ zménu technickych a smluvnich podminek nad réamec
minimalnich technickych podminek, oznami jim skonceni jednani a vyzve je k podani
konec¢nych nabidek.

K technickym podminkam:

Zadavatel po prostudovani predbézné nabidky povazuje navrzené technické reseni za
souladné s minimalnimi technickymi podminkami a pro zadavatele predbézné vyhovujici.
V prib&hu jednani az do oznédmeni skonéeni jednani zadavatel zvazi svou preferenci
ohledné moznosti variabilniho reSeni usporadani interiéru objektu dle predlozené
architektonické studie, event. vznese dalsi technické pozadavky nad ramec minimalnich
technickych podminek, s nimiz predbézna nabidka dosud nepoditala.

V mezidobi bude vedeno jednani primarné o smluvnich podminkach, které budou odpovidat
Ucastnikem navrzenému feseni.

Ke smluvnim podminkam:

Ohledné smluvnich podminek za$le zadavatel Ulastnikim na zakladé prvniho Ustniho
jednani predbézny hruby koncept smlouvy - jako pracovni podklad k dalSimu jednani.

Ucastnik potvrdil, ze jim podand predbézna nabidka, v niz zvolil moznost prestavby
stavajiciho objektu, ktery je nyni v jeho vylu¢ném vlastnictvi, sméfuje k uzavreni smlouvy
o smlouvé budouci kupni, jejiz pfilohou bude vzorova kupni smlouva o prevodu nemovité
véci - jednotky vymezené v budové - na zadavatele. Reeni skrze smlouvu o smlouvé
budouci kupni zadavatel pripousti v zadavacich podminkach, jednani mezi zadavatelem a
Ucastnikem bude tedy vedeno timto smérem.

K diskusi bude nejvyse pripustna vyse zalohovych plateb pred uzavienim konecné kupni
smlouvy, jez bude zadavatel platit na zakladé smlouvy o smlouvé budouci. Zadavatel
zvazuje stanoveni maximalniho procentudlniho limitu pro vysi zaloh, ktery bude patrné
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nizdi, nez jak jej predbézné stanovil G¢astnik v rdmci predbézné nabidky. Ucastnik takové
reseni pripousti.

S ohledem na to, Ze projekt UcCastnika je teprve ve fazi architektonické studie, k jeho
realizaci je tfeba vypracovat projektovou dokumentaci ve vsech pfislusnych stupnich.
Projektovd dokumentace pro objekt S5 ma pro Ucastnika vyznam pouze v rdmci zavazku
se zadavatelem, ktery pozadavky na objekt v zadavacim fizeni definuje. Predmétem
smlouvy o smlouvé budouci by tak mél byt kromé zalohovych plateb na kupni cenu téz
zavazek zadavatele financné se podilet na ndkladech na vypracovani projektové
dokumentace, Slo by o soucast celkové nabidkové ceny, ktera bude v fizeni hodnocena
jako celek - tj. naklady zadavatele na zpracovani projektové dokumentace by musely byt
zapoditany do investi¢nich nakladd na Zaka, které jsou v zaddvacim fizeni jednim
z hodnoticich kritérii, coz obé strany berou na védomi.

Dale byla diskutovana otazka vécnépravniho zatizeni nemovité véci — zejména zda bude
Ucastnik nucen v pribé&hu realizace stavby zfidit k nemovité véci zastavni pravo financujici
banky, které by mohlo ztizit pravni postaveni zadavatele jakozto budouciho kupujiciho.
Ucastnik uvedl, Ze zastavni pravo pfi realizaci stavby nepotfebuje. Navrh smlouvy tak mize
predbézné pocitat toliko s moznosti zatizeni vécnymi bifemeny podporujicimi funkcénost
objektu.

Pro dalsi jednani zadavatel pripravi vychozi hruby koncept smlouvy o smlouvé budouci
kupni se zapracovanim vyse uvedeného a dale vychozi koncept budouci smlouvy kupni,
kterd bude jeji prilohou. U&astnikovi zaéle dokument k pfipominkam v tydnu od 23. tnora
2026, ucastnik na néj zareaguje do jednoho tydne od doruceni.

Zadavatel predpoklada, ze dalsi jednani budou vedena prevazné pisemné a budou spocivat
v revizich a pfipominkach vychoziho navrhu budouci smlouvy a jeji prilohy.

Jednani skoncilo v 16:15 hodin.

V Praze Digitally signed by
-J U Dr' Petr JUDr. Petr Suchomel
Date: 2026.02.25

Suchomel 335745 0v00
Zapsal: JUDr. Petr Suchomel, advokat



Protokol o druhém ustnim jednani
o predbézné nabidce

dle ust. § 61 odst. 8 ZzVZ

Nazev verejné zakazky Objekt pro stredni skolu ve Kbelich
Ev. €. vefejné zakazky VVZ: Z2025-059774

TED: 706582-2025

Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh Fizeni jednaci fizeni s uverejnénim dle § 60 ZZVZ
Zadavatel Méstska cast Praha 19

1CO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9

Jednani s ucastnikem Maloja Investment SICAV a.s.
1CO: 05259797, se sidlem
Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9

Termin jednani 6. brezna 2026, 10:00 hodin

Po prvnim Ustnim jednani o podané predbézné nabidce dle ust. § 61 odst. 8 zakona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ"“) zadavatel v nadepsaném
zadavacim fizeni zaslal Gc¢astnikovi Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797, se
sidlem Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9 (dale jen ,Gcastnik") vychozi koncept
podrobné&jsich smluvnich podminek nad rdmec vychozich smluvnich principl, stanovenych
v zadavaci dokumentaci, a to navrh smlouvy o smlouvé budouci kupni véetné prilohy -
vzorové budouci smlouvy kupni. Nasledné se strany seSly k druhému Ustnimu jednani o
predbézné nabidce s cilem zlepsit predbéznou nabidku ve prospéch zadavatele.

Jednani se uskutecnilo dne 6. bfezna 2026 v 10:00 hodin v sidle zadavatele, budové
UMC Praha 19, na adrese Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9.

Na strané zadavatele se jednani ucastnili:

- Ivana Sestakova, starostka MC Praha 19
- Ing. Radek Petran, mistostarosta MC Praha 19
- JUDr. Petr Suchomel, advokat, zastupce zadavatele (dle § 43 ZZV)

Na strané ucastnika se jednani Ucastnili:



Adriana Balikova
Mgr. Matéj Kucera, advokat, pravni zastupce Ucastnika

Pribéh jednani:

K technickym podminkam:

Zadavatel po podrobnéjsim prostudovani architektonické studie, kterd byla soucasti
predb&zné nabidky, sestavil seznam pozadavkd, resp. dotaz{ na variantni technicka rfeseni,
kterd by lépe odpovidala pozadavkiim na objekt stfedni &koly, a dotazal se Géastnika na
event. moznosti jejich zohlednéni v konecné nabidce. Seznam je prilohou tohoto protokolu.

Ucastnik si seznam prevzal stim, ze do 20. bfezna 2026 na podnéty zadavatele
zareaguje. Zadavatel nasledné zvazi, co z danych pozadavkd pFipadné doplini do
technickych podminek nad ramec minimalnich technickych podminek.

K pravnim podminkam:

Uc&astnik pfipominkoval vychozi ndvrhy smluvnich podminek, z jednéni stran vyplynula
oboustrannd vile jejich nasledného upfesnéni:

V samostatné priloze smlouvy je tfeba podrobnéji specifikovat technické pozadavky
na jednotku a jeji vybaveni, tj. rozsah plnéni, zejména s dirazem na to, které
vybaveni, obsazené v architektonické studii ¢i jsouci pravidelnou soucasti vnitFniho
vybaveni jednotek, bude soucasti dodavky dle kupni smlouvy, tj. predmétu
prevodu, a které nikoliv. Vzhledem ktomu, Ze Uuclastnik nékteré prvky jiz
zakalkuloval do predbézné nabidky, tj. i nabidkové ceny, ucastnik do 20. brezna
2026 navrhne zadavateli text specifikace k jeho pfipominkam

Smlouva bude dale fresSit soucinnost stran pfi definovani detailni technické
specifikace v¢. vzorkovani v mezich smlouvy a jejich priloh, pravidelné kontrolni
dny a povinnost zadavatele cinit volby, rozhodnuti a vyjadreni ve stanovenych
lhdtach, zamezujicich pritahdm

Pripadné vicenaklady na klientské detaily v mezich smlouvy budou feseny
vyhrazenou zménou zavazku do maximalni vyse 15 % z hodnoty smlouvy (celkové
kupni ceny)

Dale byla diskutovana dalsi ujednani navrzenych smluvnich podminek -
pfimérenost smluvnich pokut, podminek pro odstoupeni od smlouvy, zejména
Casova specifikace moznosti zadavatele od smlouvy odstoupit, neobdrzi-li dotaci od
HMP, ktera by méla byt omezena podanim zadosti o povoleni zaméru stavby, resp.
naslednou dvoumésiéni lhitou, pfi takovém odstoupeni by zadavatel platil jen



naklady na projektovou dokumentaci, které budou v konecné nabidce soucasti
kupni ceny

- Strany projednaly dil¢i smluvni podminky - otdzku postoupeni prav ze zaruk apod.

Zadavatel zapracuje podnéty z jednani, pfijatelné pro ob& strany, do konceptd smluv
obratem a zasle je v rezimu sledovani zmén k pripominkam Gcastnikovi. U¢astnik se k nim
obratem vyjadfi tak, aby zadavatel mohl hrubou podobu smluvnich podminek definovat do
13. brezna 2026.

Jednani skoncilo ve 12:00 hodin.

V Praze Digitally signed by
JU Dr‘ Petr JUDr. Petr Suchomel
Date: 2026.04.22

Suchomel 11:59:06 +02'00'
Zapsal: JUDr. Petr Suchomel, advokat



Protokol o tretim ustnim jednani
o predbézné nabidce

dle ust. § 61 odst. 8 ZzVZ

Nazev verejné zakazky Objekt pro stredni skolu ve Kbelich

Ev. €. vefejné zakazky VVZ: 22025-059774, TED: 706582-2025
Druh verejné zakazky nadlimitni verejna zakazka na stavebni prace
Druh Fizeni jednaci fizeni s uverejnénim dle § 60 ZZVZ
Zadavatel Méstska cast Praha 19

1CO: 00231304
sidlem Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9

Jednani s ucastnikem Maloja Investment SICAV a.s.
1CO: 05259797, se sidlem
Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9

Termin jednani 1. dubna 2026, 14:00 hodin

Po druhém ustnim jednani o podané predbézné nabidce dle ust. § 61 odst. 8 zakona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ") v nadepsaném zadavacim
Fizeni si zadavatel a Gc¢astnik Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259797, se sidlem
Mladoboleslavska 1148, 197 00 Praha 9 (dale jen ,Gcastnik") vzajemné pripominkovali a
revidovali koncepty smluvnich podminek do vysledné podoby, ktera je pfijatelna pro
zadavatele i Ucastnika s ohledem na podanou predbéznou nabidku. Takto stanovené
podminky budou pro zadavatele podkladem pro upresnéni a doplnéni smluvnich podminek
v ramci vyzvy k podani konecnych nabidek.

Treti jednani za ucelem specifikace technickych podminek plnéni nad rdmec minimalnich
technickych podminek se uskutecnilo dne 1. dubna 2026 ve 14:00 hodin v sidle
zadavatele, budové UMC Praha 19, na adrese Semilské 43/1, Kbely, 197 00 Praha 9.

Na strané zadavatele se jednani ucastnili:

- Ing. Radek Petran, mistostarosta MC Praha 19
- JUDr. Petr Suchomel, advokat, zastupce zadavatele (dle § 43 ZZV)

Na strané ucastnika se jednani Ucastnili:

- Adriana Balikova
- Alan Gutl



Prabéh jednani:

Pfi jednani je nyni treba blize specifikovat technické podminky - a to standardy plnéni nad
ramec Ucastnikem predlozené architektonické studie. S ohledem na to, ze Ucastnik ve své

v Vs

predbézné nabidce zvolil variantu architektonické studie, tedy nejnizSiho stupné
dokumentovani budouci stavby, zadavatel v ramci vyzvy k podani konec¢né nabidky musi
blize specifikovat standardy pInéni mj. z dlvodu kvalifikovaného stanoveni nabidkové ceny
a pripadné porovnatelnosti nabidek.

Postupné byly diskutovany nasledujici otdzky, které zadavatel do standardd zahrne:

PoZadavky na fasadu a obvodovy plast

Pozadavky na vstupni ¢ast budovy - vratnice a Cistici zony
Pozadavky na cvicebni sal

Pozadavky na vnitfni dispozice a interiérové provedeni — podlahové krytiny, vnitrni
dvere, sanitarni zafizeni a vodovodni armatury, osvétleni
Pozadavky na inzenyrské sité a pripojky

Pozadavky na vnitfni instalace

Pozadavky na vytah

Pozadavky na vnéjsi plochy a dopravu v klidu

Pozadavky na jidelnu a varnu

Pozadavky na serverovnu a systémové technologie
Pozadavky na délku trvani zaruk za jakost

Po technické diskusi o jednotlivych prvcich strany zvoli nasledujici postup:

1.

2.

Ucastnik po jednani vypracuje zdznam o kazdé z danych otdzek a zadavateli ke
kazdé z projednavanych otdzek zasle technické Udaje o tom, jaké jsou v jim
navrzené stavbé technické moznosti, tj. co je v navrzeném resSeni realné

Zadavatel dokument zohledni pfi stanoveni technickych standardl (rozsahu pinéni),
které budou soucasti vyzvy k podani nabidek

Jednani skoncilo v 15:00 hodin.

V Praze Digitally signed by JUDr. Pet
JUDr. Petr oo ey e
Date: 2026.04.22 11:59:33
Suchomel 10200

Zapsal: JUDr. Petr Suchomel, zastupce zadavatele
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