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A

Architektonické a stavebné technické reseni

Architektonické reseni

Objekt hmotové a objemové navazuje na plvodni stavbu. Dotéeny objekt je obdélnikového pldorysu,
podsklepeny s dvéma nadzemnimi podlazimi bez vyuzivaného podkrovi. Objekt je zastfeSen valbovou
stfechou o sklonu cca 35°. Severni a zapadni pruceli je ve své stiedové Casti opatieno ryzalitem, cca 2/3
vychodniho praceli bylo v minulosti opatfeno pfistavbou — obdélnikového pldorysu, nepodsklepenou,
pfizemni, zastfeSenou pultovou stfechou nizkého sklonu. Fasada objektu je jednotna.

e  Stavajici objekt byl v minulosti vyuzivan jako obecni Ufad, polyfunkéni dim, kdy ¢ast stavby slouzila

pro potfeby obecniho Ufadu a ¢ast pro sluzby

e Po provedenych stavebnich upravach dojde k zméné v uzivani celého objektu — objekt bude vyuzivan
pro bytove ucely
Plocha objektu je 21,167 x 18,795 m (méFeno v nejdelSich mistech)
Vy&ka hfebene pfistavby je + 13,80 m, spodni hrana stfesSni roviny —okap +7,33 m od urovné + 0,000
Nosna konstrukce objektu je feSena jako sténovy nosny pficny a podélny systém
Stfedni konstrukce hlavniho objektu je valbova stiecha o sklonu cca 35°, piistavba vychodniho
pruceli je zastfeSena pultovou stiechou o nizkém sklonu (cca 16°)

Vytvarné reSeni

Vytvarné Fedeni objektu vychazi ze snahy o materidlové a barevné provedeni, které bude v souladu
s prostfedim a okolim stavby s dirazem na pfirodni materidly a vhodné vzajemné kombinace, které stavbu
kultivovanym zplsobem zacleni do okolniho prostfedi.

Dispoziéni feSeni

S ohledem na druh a rozsah stavby neni potfeba feSit zadné pozadavky tykajici se provozniho feSeni Ci
technologie vyroby.

Dotéeny objekt je podsklepeny, dvoupodlazni, bez vyuzivaného podkrovi.

Suterén objektu je rozdélen na dvé samostatné funkcni ¢asti, kdy kazda je pfistupna svymi dvefmi — jedna Cast
dvefmi z jizniho priceli, druha ¢ast dvefmi z vychodniho priceli. Suterén neni provozné propojen s ostatnimi
podlazimi objektu.

Podlazi 1. NP je FeSeno jako mirné vyvySené oproti okolnimu terénu. Objekt je pfistupny hlavnim vstupem ze
zapadniho priceli, na které navazuje vyrovnavaci schodisté k pfizemi objektu. Vpravo vedle schodisté je
umisténo socialni zazemi objektu, které je slozeno z WC Zeny s dvéma WC kabinami a prostorem pro Uklid a
WC pro muze s jednou WC kabinou, vybavenou soucasné i pisoarem. Jizni ¢ast objektu je vyuZivana pro
sluzby — je zde umistén prostor pro kosmeticky salon, sloZeny z Satny a vilastniho prostoru kosmetiky a rodinné
centrum, sloZzené zkanceldfe a dvou heren. Kazdd ztéchto sluzeb je pfistupna dvefmi z hlavniho
schodigtového prostoru. Cast podlaZi pfi severnim prideli je vyuZivana pro kancelafské potieby — tato ast je
vybavena samostatnym vstupem ze severniho praceli, kdy na vstupni dvoukfidlové dvefe navazuje
vyrovnavaci schodisté, které usti do chodby. Tato chodba je dvefmi pfistupna i z hlavniho schodiStového
prostoru. Z chodby je dvefmi pfistupna kancelaf, situovana v severozapadnim rohu objektu. Dvefe vlevo vedou
z této chodby do kancelare, ktera je prichozi do kancelare v jihovychodnim rohu objektu. Na tu navazuje
zazemi salu, ktery je umistén v centralni ¢asti, neni napojen na hlavni vstup do objektu ze zapadniho pruceli.
Tento sal je pfistupny i v ramci pfistavby v minulosti provedené pfi vychodnim pracéeli — dvefmi ze severniho
priceli, na které navazuje vyrovnavaci schodisté.

Druhé nadzemni podlazi je pfistupné po dvouramenném levoto€ivém schodisti navazujici na vyrovnavaci
schodisté hlavniho vstupu ze zapadniho pruceli. Naproti schodisti je umistén obecni byt 2+1, pfistupny dvefmi
ze schodistového prostoru. Za dvefmi je z chodby vlevo pfistupné socialni zazemi bytu, vpravo sklad. Pokoje
jsou pfi vychodnim pruceli, dva pfistupné z chodby, tfeti pfes jeden z nich. PFi severnim pruceli jsou situovany
tfi kancelare se socialnim zazemim. P¥i jiznim praceli je umistén sal, pfistupny pfes kancelaf dvefmi z hlavniho
schodidtového prostoru. DalSi kancelaf je situovana v jihozapadnim rohu objektu. Ze salu je pfistupny archiv
obecniho ufadu.

Pudni prostor objektu je pfistupny po dvouramenném schodisti, navazujicim na schodisté z pfizemi.
Navrhovanymi dispozi¢nimi Upravami dojde k vzniku tfi bytovych jednotek v pfizemi a Ctyf bytovych jednotek
v patfe. VSechny bytové jednotky jsou pfistupné ze spole¢ného schodistového prostoru, kde za vstupnimi
dvefmi jsou umistény bytové predsiné. Ztéch jsou pfistupna jak sociélni zédzemi jednotlivych bytovych
jednotek, tak obytné mistnosti.

V patfe naproti schodisti je situovana bytova jednotka 3+kk, vievo od schodisté bytova jednotka 2+kk. Vpravo —
dveimi ze schodistového prostoru jsou pfistupné dalsi dvé bytové jednotky 2+kk.
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V pfizemi je vpravo od schodisté umisténa bytova jednotka 2+kk, naproti schodidti je situovana bytova
jednotka 2+kk. Tato jednotka a bytova jednotka v severovychodnim rohu objektu je navrZzena jako
bezbariérova. Prostor v severozapadnim rohu pfizemi objektu bude vyuZivan jako spole€ny prostor pro
odlozeni kol ¢&i kocarka.

Vzhledem k tomu, Ze pfizemi objektu je pfistupné vyrovnavacim schodistém, bude schodidté navazujici na
severni prii¢eli opatfeno schodistovou plosinou pro bezbariérovy pfistup objektu.

4 Provozni reseni

Objekt je FeSen jako bytovy dvoupodlazni dum, kdy v patfe jsou umistény &tyfi bytové jednotky, v pfizemi pak
bytové jednotky tfi. Objekt je feSen jako samostatné stojici, véetné potfebného technického zazemi.

5 Bezbariérové reseni

Stavba svymi vlastnostmi a charakterem nevyzaduje zadné zvlastni zasady feSeni z hlediska uzivani a
pFistupnosti pohybové a zrakové postizenych.
Stavba je navrzena v souladu s vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Dle § 2 odst. 1 je stavba bytového domu
»Stara radnice” specifikovana v této vyhlasce.

6 Konstrukéni a stavebné technické reseni

Materialy, vyrobky €i prvky pouzité na stavbé jsou klasické, bez zadnych specifickych pozadavk( na vystavbu.
S ohledem na druh a rozsah stavby — stavebni Upravy stavajiciho dvoupodlazniho objektu, je navrzen nosny
obvodovy pfevazné sténovy systém.

Drevéna stfeSni nosna konstrukce je uloZzena na nosné obvodove stény.

VYKOPY
Vykopovymi pracemi bude dotéena prevazné pfipojka STL plynu, stavebni Upravy pojizdénych povrchi a
odstavna a parkovaci stani a okapovy chodnik kolem objektu. Pfed zapoc&etim vykopovych zemnich praci
bude tfeba vyty€it vSechna pfipadna podzemni vedeni. V ochrannych pasmech jednotlivych siti technické
infrastruktury budou prace provadény v souladu s podminkami pro jednotlivé inZenyrskeé sit&, stanovené jejich
spravci.
ZAKLADY
Stavebnimi upravami vedoucimi ke zméné dispozi¢niho feSeni objektu a ke zméné v uzivani stavby nebudou
dotCeny zakladové konstrukce.
SVISLE KONSTRUKCE

Stavajici zdivo je cihelné v rznych tloustkach — dle stafi jednotlivych konstrukci. VeSkeré stavajici
zdivo bude dot&eno zménami dispozi¢niho feSeni — nékteré stavajici otvory budou zazdény, v nékterych budou
zrealizovany nové otvory
Nové délici pficky jsou navrZeny plynosilikatové o celkové tl. 100 mm, popf. tl. 150 mm, vyzdéné na
tenkovrstvou zdici maltu shodného systému.
Nové délici konstrukce na hranici jednotlivych bytovych jednotek budou tvofeny cihelnymi tvarovkami s vy$8im
poZadavkem na akustickou odolnost. Ty budou tvofeny dvéma plynosilikatovymi tvarovkami, kazda tl. 200 mm,
doplnénymi akustickou izolaci tl. 40 mm mezi nimi. Sténa bude nasledné opatfena SDK obkladem.
Objekt je vybaven tfemi kominovymi télesy — ty nebudou stavebnimi Upravami dotéeny.
SCHODISTE

Objekt je vybaven dvouramennym schodistém vedoucim od pfizemi az do padniho prostoru. K tomu je

objekt vybaven dvéma vyrovnavacimi schodisti pro vyrovnani drovné vstupu s Urovni pfizemi. Schodisté jsou
feSena litym teracem — bez vétSich znamek opotfebeni, budou zachovana v plné mife.
KONSTRUKCE ZASTRESENI
Stavebnimi Upravami bude dotéena &ast stfeSni konstrukce ryzalitu v dvornim traktu, ke kterému byla
v minulosti realizovana pfistavba. Tato novodoba pfistavba bude ubourana a stfesni konstrukce ryzalitu bude
upravena tak, aby stfesni konstrukce byla shodného provedeni na obou koncich ryzalitu. Stfe$ni konstrukce je
feSena jako vaznicovy krov o nizkém sklonu.
Stfesni konstrukce hlavniho objektu nebude stavebnimi Gpravami dotéena.
IZOLACE PROTI VODE, TEPELNE IZOLACE

Stavebnimi upravami vedoucimi ke zméné dispozi¢niho feSeni objektu a ke zméné v uzivani stavby
budou dotéeny izolace tepelné i akustické. Cely objekt bude opatfen kontaktnim zateplovacim systémem o tl.
tepelného izolantu 140 mm. Stropni konstrukce druhého podlazi bude opatfena tepelnou izolaci uloZzenou na
této konstrukci v misté jednotlivych bytovych jednotek. Stropni konstrukce nad pfizemnim podlazim bude
opatfena akustickou izolaci umisténou konstrukci podlahy. Podlaha pfizemi je opatfena tepelnou izolaci
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v misté bytovych jednotek— dopInéni tepelné izolace podlahovych konstrukci bude provedeno z prostoru
suterénu nastfikem tepelné izolace na stropni konstrukci v tl. 100 mm.

Stavajici stropni konstrukce budou v bytovych jednotkach a Casti spole¢nych prostor opatfeny SDK
podhledem pro vyrovnani historickych nerovnosti. Tyto podhledy budou v mistech konstrukci na rozhrani
rozdilnych teplotnich prostfedi a rozdilnych vihkostnich pomért opatfeny parozabranou
OMITKY
Stavajici omitky budou odstranény v plném rozsahu. Na zdénych sténach v interiéru budou pouzity omitky z
vyrobniho programu vybraného zdiva. Omitka na pfechodu mezi rGznymi materialy podkladu bude opatfena
vyztuznou sitovinou (perlinkou), aby nedochazelo k jejimu praskani. ZB konstrukce budou omitnuty omitkou s
vloZenou vyztuznou sitovinou (perlinkou). Z exteriéru bude pouzita systémova skladba omitky. V jednotlivych
mistnostech jsou navrZzeny klasické vapenné hladké omitky v bilé barvé.

Sokl bude strukturalné odlisen.

OBKLADY A DLAZBY

Povrchy stén budou ve vybranych prostorech opatfeny keramickymi obklady. Keramické obklady stén budou
doplnény rohovymi systémovymi liStami. V socialnich mistnostech jsou navrzeny keramické obklady do vyse
2,0 m. V kuchyni je tento obklad navrZzen v misté kuchyriské linky.

PODHLEDY

V objektu budou podhledy ve standardu plnych SDK podhled(i. Podhledy budou provedeny v pozarni odolnosti
dle pozadavkl pozarné bezpecnostniho feSeni stavby.

Vyska podhledi bude 2,85 m. V jednotlivych mistnostech a ¢astech bude podhled s ohledem na vedeni
instalaci pod stropem.

PODLAHY

Z plGvodnich podlah bude zachovana podlaha schodiStového prostoru — ta nevykazuje vyznamné znamky
poskozeni. Ostatni podlahy budou ubourany a nahrazeny novymi. Skladba podlah v jednotlivych mistnostech
je popsana ve vypisech podlah a oznacena v legendé mistnosti u pudorysu pfizemi a ve vykrese Fezu.
Povrchy vytvarenych podlah budou pfevazné PVC, nebo bude pouzito keramickych dlazeb. Druh naslapné
vrstvy si uréi objednatel — v pfipadé dlazby je tfeba volit max. rozmér dlazdic 300/300 mm (vzhledem ke
konstrukci suchych podlah). Naslapné vrstvy podlah budou dilatovany dle podklad(i vyrobce. Pfechody (spary)
v naslapnych vrstvach podlah a dilatace od stén budou kryty kovovymi pfechodovymi a dilatacnimi listami.
REMESLA

Stavajici klempifské prvky stfeSni konstrukce budou zachovany. Svislé stfeSni svody budou demontovany a
po provedeni zateplovaciho systému bude objekt opatfen novymi - z probarveného hlinikového plechu tl.
0,7mm, popt. poplastovaneho plechu. Dilatace, napojeni, detaily apod. budou provedeny dle standardnich a
typovych detaild vyrobce a budou vyrobeny v souladu s CSN 73 3610. Soucasti dodavky klempifskych
konstrukci jsou pfiponky, kotveni, dilatacni prvky, prostupy, té€snici pasky a dalsi dopliikovy material.
Zamecnické prvky a vyrobky, které nebudou jiz z vyroby Zarové zinkovany, budou opatfeny exteriérovym
polyuretanovym natérem v systémové skladbé. Ocelové konstrukce budou podle pozadavk( pozarné
bezpe&nostniho feSeni budou opatfeny pozarnim nastfikem nebo nadimenzovany v souladu s pozadavky na
pozarni odolnost téchto konstrukci.

Truhlafskymi vyrobky (popf. plastovymi) budou okenni a dverfni vypIné. Tyto budou kompletizovanou dodavkou
véetné ramQ, zaskleni. Pfi realizaci vymeény vyplni otvord je nutno brat v patrnost, Ze doteny objekt je situovan
v ochranném pésmu Zelezni¢ni drahy, proto druh zaskleni musi byt s dobrou akustickou odolnosti, aby byla
zajisténa pohody v obytnych mistnostech dle platnych norem a predpist.

VSechny vyplné otvord budou ve shodném provedeni dfevéném s izolaénim dvojsklem, a to dle vlastni volby
investora. Dle volby investora bude stanoveno, otevirani jednotlivych okennich kfidel, popf. fixni ¢asti oken.
Soucinitel prostupu tepla zaskleni je pro okna 0,8, pr vstupni dvefe 1,3. VypIné otvor( budou s provétravacimi
Stérbinami napomahajicimi potfebné vyméné vzduchu. Vnitini parapety budou plastové komurkové,
s barevnym dekorem dle volby investora. Vyplné otvor( v obvodovych sténach budou osazeny za pouziti
t&snicich folii ILLBRUCK, WURTH apod.

7 Technické vlastnosti stavby

Vlastnosti vyrobku pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby, musi byt ovéfeny
podle zvlastnich predpist (napf. podle zakona €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Technické pozadavky na pozemni stavby upravuiji pravni predpisy vyhlaska ¢. 268/2009
Sb., o technickych pozadavcich na stavby s odvolanim na souvisejici vyhlasky a CSN.

8 Stavebni fyzika

a) tepelna technika

Jednotlivé konstrukce resp. skladby obvodovych konstrukci budou vychazet z aktuélnich normovych tepelné
technickych vlastnosti celkovych skladeb a jednotlivych instalovanych prvk( v obalce budovy. VesSkeré
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stavebni konstrukce budou vykazovat minimalné pozadavky hodnot tepelnych odpori danych platnou normou
CSN 730540-2.

b) osvétleni a oslunéni
Jednotlivé prostory maji s ohledem na provozni pfedpoklady zajiSténo pfimé osvétleni a odpovidajici

umélé osvétleni. Osvétleni bude navrzeno prevazné svitidly zafivkovymi, kompaktnimi, pro osvétleni
technickych prostori budou pouzita svitidla primyslova zafivkova. Hodnoty osvétleni musi odpovidat
pozadavkim CSN EN 12 464-1.

c) akustika, hluk, vibrace
Venkovni prostor - hodnoty hladin hluku jsou stanoveny dle Nafizeni viady €. 272/2011. Dle § 12 Sb.z. ¢.
272/2011 nejvysSi pfipustna hladina akust. tlaku pro venkovni prostor €ini La = 50 dB(A). Hodnota akustického
tlaku nebude Zadnym z navrZzenych zafizeni stavby pfesahovat vySe uvedené hodnoty s ohledem na
posuzované chranéné prostory.
VSechna zabudovana technicka zafizeni pusobici hluk a vibrace (napfiklad vzduchotechnicka zafizeni,
ventilatory, atd.) budou instalovana tak, aby byl omezen pfenos hluku a vibraci do stavebni konstrukce a jejich
Sifeni zejména do akusticky chranénych mistnosti (napfiklad obytnych mistnosti). Pfipevnéni ke konstrukci
bude provedeno stavebnicovym kotevnim systémem (napf. HILTI) pfes pruzné podlozky.
Objekt nebude zdrojem plsobeni vysokych a velmi vysokych frekvenci. Skodlivé uginky zareni
vysokofrekvenéniho, infraCerveného, viditelného, a ultrafialového se budou uplatfovat pfi svareni pouze po
dobu vystavby, popf. udrzby. Pfi této €innosti budou dodrZzena vSechna pfedepsana ochranna opatfeni.

9 Vypis pouzitych norem

vyhl. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

vyhl. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb (novela 28. 2. 2013)

V KonéSiné dne 3.3.2020
Ing. Lenka Mriiova
POZNAMKA K PROJEKTOVE DOKUMENTACI

Projektant pfedpoklada, ze ucastnik vybérového fizeni je odborné zplsobila stavebni firma, a proto odpovédnosti u¢astnika
vybéroveého Fizeni je, aby pfesné stanovil rozsah praci prostfednictvim prozkoumani a prodiskutovani veskeré dokumentace
s pfisluSnymi stranami. Zadné naroky na zakladé chybéjici znalosti nebudou uznany.

Rozumi se, ze v dobé vybérového fizeni nebude projektova dokumentace nutné kompletni v kazdém detailu a Zhotovitel
bude nucen ugcinit projektové odhady ohledné praci. Jestlize v priibéhu vybérového fizeni a vystavby se ukazou tyto odhady
nespravnymi nebo budou potfebovat pozménit, ptjde to na plnou odpovédnost Zhotovitele a ne Projektanta ani Objednatele.

Zhotovitel doplni poskytnuté informace svymi vlastnimi znalostmi a zkuSenostmi tak, aby mohl pfipravit nabidku a je plnou
Zhotovitelovou zodpovédnosti ucinit potfebné dotazy, jak to pro tento UCel povazuje za nutné. Je povinnosti zhotovitele
opatfit si vSechny potfebné informace tak, aby mohl pfedlozit pevnou cenu a kvalifikovanou nabidku, podle které zhotovi
stavbu podle pozadavki Objednatele.
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V pfipadé, ze Zhotovitel chce specifikovat jakékoliv polozky obsazené v cenové nabidce, je nutné je k této cenové nabidce
pfilozit. Ty cenové nabidky, které budou postradat dodatec¢né specifikace, budou pokladany za plné porozuméné
pozadavkim Objednatele bez jakychkoliv dodatku.

Je pozadovano, zvlasté u vyrobkd PSV, podrobné popsani téchto vyrobkl (v€etné specifikace jejich vyrobcl), jez byly
pouzity pfi sestavovani cenové nabidky.

Standard stavby a pouzitych materiald je stanoven v této projektové dokumentaci vétSinou formou uvedeni nazvu vyrobku (Ci
vyrobce), ktery pfisluSny standard reprezentuje. Tyto standardy jsou zavazné. Zhotovitel mGze nabidnout jiny vyrobek
(vyrobce) pokud jejich standard bude odpovidat standardim, uvedenym v této projektové dokumentaci. Jestlize Zhotovitel
navrhuje pouziti jiného materialu, nez je uvedeno zde nebo ve vykresové dokumentaci pro vybérové Fizeni, potom tento
navrh (v€etné ceny) musi byt uveden v nabidce.

V pfipadech, kdy v projektové dokumentaci neni uveden druh materialu ¢i vyrobku nebo neni uveden vyrobce, anebo kdy
Zhotovitel navrhuje jiny rovnocenny vyrobek, musi Zhotovitel pfedlozit své navrhy s technickym popisem a s cenou ke
schvaleni projektantovi.

Zavazek Zhotovitele je vybudovat dilo kompletni ve vSech femeslech, i kdyby projektova dokumentace pro
vybérové fizeni cokoliv opomenula. V pfipadé, ze dle minéni nabizejiciho je tomu tak, musi toto uvést pfi podani
nabidky. Jestlize tak neucini, predpoklada se, ze zahrnul v§e nutné pro vybudovani dila.

Zhotovitel je povinen zajistit, ze veSkeré materidly pouzivané pfi vystavbé jsou v souladu s projektovou dokumentaci,
odpovidajicimi ¢eskymi normami a platnymi vyhlaSkami. Zhotovitel je rovnéz povinen zajistit, ze vSechny importované
materidly a zafizeni maji platné Ceské certifikaty a Ze jsou v souladu s relevantnimi predpisy CSN a zku$ebnimi pozadavky.
Projektant na zakladé povéfeni Objednatelem bude mit svrchovanou pravomoc pfi feSeni vSech zalezitosti a pfipadnych
neshod tykajici se kvality materialu.

Pokud jsou v projektové dokumentaci nebo vykazech vymér uvedeny obchodni nazvy, slouzi tyto pouze
k upfesnéni technického a kvalitativniho standardu nebo urovné designu. Uvedeni nazvu nevylucuje i pouziti
jinych, kvalitativné a technicky obdobnych reseni.



