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Pfedmluva

Tento dokument shrnuje regulativy dané Gzemni studii pro novou bytovou vystavbu ve Ctvrti
Dvorce v Tabore. Zpracovatelem Uzemni studie je tym architektd Norma + SPORADICAL +
Steiner Malikova architekti, zastoupeny Ing. arch. Janou Moravcovou. Uzemni studie byla
Siroce projednana s odbory mésta, dotCenymi organy a vlastniky inZenyrskych siti. Soubézné
byla zpracovana strategie rozvoje Uzemi od spole¢nosti 4ct, zastoupena Tomasem Ctiborem. Ta
doporudila méstu okruh obchodnich modelll na jednotlivé stavebni bloky nové Ctvrti.

Kancelar architekta mésta Tabor, 06/2024
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1 Souéasny stav

Nova obytna ctvrt Dvorce vznikne na Uzemi byvalych
Zizkovych kasaren. Nachazi se v severozapadni ¢asti mésta
Tabora a je obklopena aredlem Armady CR, Nachodskym a
Prazskym sidlistém, v blizkosti aredlu nemocnice. ReSené L
Uzemi je vymezeno ulicemi Kpt. JaroSe, Kyjevska a Leskovicka
a ze zapadni strany ohrani¢eno parkem u popravisté. ey
Plocha feseného Uzemi je 11 ha.

Ceska republika,
Ministerstvo obrany

V soucasné dobé jsou vSechny dotéené pozemky v majetku
mésta Tabora. V minulych letech probéhla demolice obé&ktd i

byvalych kasaren a asanace Uzemi. Do Uzemi zasahuji , NL
pozemky okolnich bytovych domid soukromého investora, ’ -
d&m &.p. 3140 a objekt vystrojniho skladu armady CR. E__ .

2 Uzemni plan

V lokalité je platny Uzemni plan Tabor, ktery plochu byvalych kasaren vymezuje v jizni a severni
Casti jako Sbo — smiSené bydleni obCanska vybavenost, ve stfedni casti jako plochu Bv —
bydleni vicepodlazni.

T4 - Bydleni vicepodlazni gL J
Limity vyuZiti Uzemi: okolni zastavba musi &g
respektovat sousedni zastavbu.

Ochrana hodnot Uzemi: plocha prestavby, 0
architektonickou ¢ast PD musi zpracovat
autorizovany architekt, jako plochy obecné Pv a
verejné zelené Pz bude slouZit stavajici sousedni \
plocha parku Pz zapadné
Podlaznost: max. 8 NP
Rozloha: 3,28 ha
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T5 — SmiSené — bydleni a obcanské vybaveni
Limity wvyuZiti Uzemi: okolni zastavba musi
respektovat sousedni zastavbu. Ochrana hodnot
Uzemi: plocha prestavby, architektonickou ¢ast
PD musi zpracovat autorizovany architekt, jako
plochy obecné Pv a vefejné zelené Pz bude b o
slouzit stavajici sousedni plocha parku Pz
zapadné ]’"
PFipustna je Cista vyrobni ¢innost bez nadmérné
dopravni zatéze Ci bez jakékoliv zatéZze okoli

napf. hlukem, prachem, a0
emisemi, zapachem. A
PodlaZznost: max. 8 NP Vyrez z uzemniho planu Tdbor

Rozloha: 3,68 ha
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3 Uzemni studie

Pro zemi Dvorcl byl v roce 2020 vypsan soutézni workshop na novou obytnou Ctvrt. Vitézny
navrh predlozil tym ve slozeni Norma + SPORADICAL + Steiner a Malikova pod vedenim
Ing. arch. Jany Moravcové, ktery nasledné zpracoval Uzemni studii.

V navaznosti probihaly dalSi jednani s vlastnikem sousediciho arealu Ministerstvo obrany -
Arméada CR a doslo k vyvolanym zmé&nam, které se promitly do zmé&ny Gzemni studie (aktualné
v rozpracovanosti). Zmény se tykaji redukce parkovani v Kyjevské ulici, hlavni parkovaci
kapacita navstévnickych stani bude situovana v novém parkovacim domé v ulici Dvorecka.
Soucasné meésto rozpracovava blok obcanské vybavenosti na severu Uzemi pro moznost
vystavby Domova se zvlastnim rezimem.

V dalSich kapitolach shrnujeme ty ¢asti Uzemni studie, které se tykaji vymezeného ucelu tohoto
dokumentu, tj. bytové vystavby.

Situaéni plany vtomto dokumentu jiz obsahuji rozpracované zmény uzemni studie.
Kompletni Uzemni studie z roku 2022 je ke stazeni ZDE.


https://www.taborcz.eu/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=16470&id_ktg=4274&n=obytna%2Dctvrt%2Ddvorce&p1=66379
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4 Urbanisticka koncepce

Uzemi &tvrti Dvorce je rozdéleno do &tyF pasem.

— Ulice Kyjevskd — rozsifenim profilu a doplnénim o zelen, cyklopruhy a predzahradky, se z
ulice Kyjevské stava ziva méstska ulice — paterni osa nové Ctvrti.

— Zdstavba — pasmo nové zastavby je na ni napojeno vychodni hranou. S ohledem na vyvazeny
pomér soukromych / verejnych a zastavénych / nezastavénych ploch je navrzena zhusténa
zastavba pohybujici se mezi blokovym a rostlym typem zastavby. Vznikaji ¢tyfi celky s rGznymi
charaktery prostfedi. V severni ¢asti Uzemi je navrzeno koncentrovanéjsi intimni bydleni
v townhousech a mensi viladomy s vlastnimi zahradami a zazemim. Smérem do ulice Kyjevské
vytvari pevnou linii parteru s provozovnami, dilnami a ateliéry. Soukromé predzahradky
umoziuji rozvoj dle potfeb uZivateld. V centralni ¢asti izemi, na hrané méstského parku, jsou
umistény ctyrpodlazni vétsi viladomy. Na jihu Uzemi, smérem k centru mésta a vzhledem k

terénu klesajicimu k Tismenickému potoku jsou navrzeny bytové domy méstského charakteru.

— Stdvajici park — pasmo stavajiciho méstského parku se zimnim stadionem je ddlezitou
rekreacni plochou mésta. Vzhledem k pfilivu novych obyvatel povazujeme za nezbytné
doplnéné parku o novou plochu zelené celoméstského vyznamu.

— Aktivni park — nové vznikly pas pro aktivni traveni volného casu je prechodem mezi
stavajicim parkem a nové navrzenou zastavbou. Vytvari osu ke sportovnimu arealu u zimniho
stadionu a dopliuje jej o détska hristé, hristé pro psy, sportovisté nebo komunitni zahradu se
sklenikem. Je zakoncéen retenéni vodni plochou, hrajici roli vsytému modrozelené
infrastruktury.

Vyuziti uzemi

Uzemni studie uréuje novou parcelaci. D&li izemi do stavebnich a nestavebnich blokd, ulic a
namésti. Vychodni ¢ast, jez navazuje na ulici Kyjevskou, tvorfi stavebni bloky s funkénim
vyuzitim — bydleni s vybavenosti v parteru. V jizni ¢asti uzemi je vyhrazen stavebni blok za
Ucelem zbudovani nové obcanské stavby — spolkového domu. Severni hranici feSeného Uzemi
rovnéz tvofi dva stavebni bloky s funkénim vyuzitim pro obCanské vybaveni — pro vystavbu
Skolskych staveb &i zafizeni pro seniory. Stfedovou ¢ast s funkénim vyuzitim — bydleni, tvofi
stavebni bloky, které nabizeji riznorodou skalu bytovych domd.

Zapadni Cast GUzemi je tvorena prevazné zelenymi — nestavebnimi bloky, ve kterych mize
vzniknout aktivni park, komunitni zahrady se skleniky, psi hfisté, détska hristé, hfisté na fotbal
a jiné micové sporty. Jizni cip parku zahrnuje prostor pro reten¢ni nadrz kruhového tvaru.

BlizSi vyuziti Uzemi stanovuje vykresova dokumentace a popis jednotlivych stavebnich a
nestavebnich blokd.
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5 Modrozelena infrastruktura (MZI)

Modrozelena infrastruktura tvofi nedilnou soucast Uzemi. Je navrZzena tak, aby spojovala
jednotlivé prvky uzemi do jednoho fungujici celku, ktery zajisti udrzitelnost, ekologickou a
ekonomickou stabilitu v Uzemi. Hlavnim zamérem projektu je kolekce a nasledna retence
destovych vod v Uzemi. Infrastruktura zahrnuje odvodnéni stfech objekt a odvodnéni vozovek
a parkovacich mist. Vyhledové je koncepéné zpracovana moznost svodu destovych vod z
okolnich sidlist za ucelem odlehceni kanaliza¢niho systému mésta.

Zakladni pravidla aplikace MZI
1. Pro odvodnéni stavebniho pozemku bude ddsledné aplikovan decentralni zpisob odvedeni

srazkové vody, tzn. srdzkova voda je zadrzovana v retencich v bezprostredni blizkosti
odvodnované stavby a neni vedena destovou kanalizaci do vzdalené retenéni nadrze;

2. Srazkova voda ze zpevnénych ploch bude svedena, pokud mozno, po povrchu do pfilehlého
zemniho filtru s vegetaci (travnik, strom, trvalkovy zahon atd.) k dostate¢nému predcisténi pro
vsakovani do podzemi;

3. Filtraci se srazkova voda vsakne do reten¢niho objektu, ze kterého se (pokud je to mozné a

bezpecné) bude vsakovat do podloZi a zbytek odtece regulovanym odtokem do recipientu. Je
nutné oddélit destovou vodu ze stiech objektl od vody ze zpevnénych ploch na Urovni parteru.




6 Doprava v klidu - parkovani

Pro stavby je nutno zfidit vazana a navstévnicka stani v poctu dle platnych norem (mésto Tabor
nema zadné vlastni predpisy pro urceni poc¢tu parkovacich stani).

Navstévnicka stani pro vSechny druhy uzivani je povoleno umistovat do uliéniho prostranstvi.
V Uzemni studii bylo uvazovano umisténi kolmého parkovani po vychodni strané ulice Kyjevskeé.
S ohledem na aktualni jednani s Armadou CR muselo dojit k Gpravé a navstévnické kapacity
stani budou mj. umistény v navrzeném parkovacim domé.

Vazana stani na stavebnich pozemcich lze umistovat do podzemnich garazi (pokud to regulace
dovoluje), do nadzemnich parkovacich zakladacd ¢i na povrchu.

V uli¢nich profilech se povrchova parkovisté dopliuji stromy v minimalnim mnoZstvi 1 strom na
5 parkovacich stani. Parkovaci stani jsou ve vykresové ¢asti navrzena nadstandardni o velikosti
3 x 6 m, coz umoziuje umistovani stromd mezi stani, moznost parkovani mensich
zasobovacich vozidel, pohodIné zajizdéni a vyssi bezpecnost provozu.

___15m

spolkovy diim
vyhrazeny jizdni pruh
obousmérna
komunlkace

3.,



w. §

L
Lo
mmm H m _.mn.m H m,,
TRRERRRSRARRRREREN]
AN aVidnifYy

¥

E |- N

o —

NN N\

zia

2

(1 O00000000n000000000 — DoooOpoooORooo0o0oo0o 0t

{ infrastruktury

res dopravn

Vyk

10



7 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Nové navrhovana vodovodni sit tvofi propojeny zaokruhovany systém a fady v ném maji
charakter rozvodné sité se dvéma napojnymi misty na stavajici sit v ulicich Kyjevska a Vaclava
Soumara. Napojenim ve dvou mistech se zajisti CasteCné zaokruhovani stavajici a nové
navrhované vodovodni sité. Timto feSenim se nadlep$i hodnoty hydrodynamickych tlaki
v systému sité.

Situacni umisténi potrubi vodovodu je navrzeno v koordinaci s jinymi inZenyrskymi sitémi,
budovanych v ramci této investice a dopravnim fesenim. Nové trasy vodovodnich Fadd jsou
umistény do soubéhu, ale i do nové navrhovanych komunikaci, do chodnikd, do ploch
parkového stani a do zelenych ploch.

Odkanalizovani a odvodnéni uzemi

Koncepce odkanalizovani a odvodnéni obytné Ctvrti Dvorce je zaloZzena na vybudovani nového
oddilného kanalizacniho systému, ktery bude po dostavbé predan do majetku VST s.r.o.
Splaskové odpadni vody budou napojeny do stavajici jednotné kanalizace v ulici Kap. Jarose.
Srazkové vody budou odvedeny decentralnim systémem odvodnéni podle principl
hospodareni s deStovou vodou (HDV) do jezirka v parku. Srazkova voda bude feSena v misté
dopadu na pozemku majitele tak, aby z parcely odtékalo jen redukované mnozstvi a s
napojenim bezpecnostnich prelivy.

Zdsobovani teplem

Celé Uzemi bude zasobovano teplem ze stavajici teplarny ve vlastnictvi mésta (Uzemi nebude
plynofikovano). Objekty budou napojeny na stavajici teplovod, jez je veden Dvoreckou ulici
stfedem Uzemi. Podminky pro pfipojeni budou stanoveny dodavatelem.

Zasobovani elektrickou energii

Pro napajeni nové lokality bude vyuzito sité VN (sit distribucni spoleCnosti EG.D) privedené do
prostoru objektu stavajici teplarny. Z trafostanice teplarny budou provedeny rozvody sité VN
do trafostanic umisténych na pozemku nové budovaného spolkového domu (na jihu oblasti) a
na pozemku obcanské vybavenosti (na severu oblasti). Z téchto lokalnich trafostanic budou
provedeny zaokruhované rozvody NN mezi trafostanicemi.

Soucasné na vSech objektech v lokalité budou instalovany fotovoltaické elektrarny. Vyrobena
el. energie z FV bude méfena a spotfebovavana v daném objektu, prebytky budou
distribuovany do spolecné lokalni distribucni sité a el. energie bude spotfebovana nékterym z
dalSich objektl. Veskeré pretoky el. energie budou primarné distribuovany v ramci lokalni
distribucni sité v lokalité, prebytky budou uloZzeny bud do bateriového centralniho ulozisté v
ramci objektu stavajici teplarny, popf. vyuZity pro potrebu el. energie teplarny.

Elektronické komunikace

Do vSech objektl bude privedena opticka kabeldz. V ramci technické infrastruktury budou
poloZzeny HDPE trubky v chodniku pred vSemi objekty, do kterych bude nasledné dle potreby

11



umisténo potfebné mnoZstvi optickych kabell jednotlivych operatorl, popf. v ramci
infrastruktury instalované méstem Tabor.

V ramci telefonnich / datovych pripojek budou poskytovany veSkeré dostupné sluzby
elektronickych komunikaci operatorem.

VWkres technické infrastruktury

12



8 Principy a zasady navrhovani v uzemi

8.1 Etapizace a parcelace

Uzemni studie navrhuje etapizaci vystavby v Uzemi z hlediska ekonomické a rozvojové
podminénosti. Poradi etap bude stanoveno v navazujicich krocich na zakladé ekonomickych
dat. Etapy se daji sluCovat.

Uzemi je €lenéno do stavebnich a nestavebnich blokg. Stavebni bloky ,,S“ jsou dale délené na
jednotlivé parcely oznacené jako ,,B“.

Pro bytovou vystavbu jsou uréené tyto bloky:
Blok S1

Townhousy A a Viladomy A

stavebni parcely B03, B05, B07, B09 a B11

Blok S2 J
Townhousy B a Viladomy B
stavebni parcely BO4, B06, BO8, B10 a B12

Blok S3
Viladomy C
stavebni parcely B13 - B16

Blok S4
Bytové domy
stavebni parcely B17 - B19

R
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Infrastruktura

Kompletni uliéni sit v¢. dopravni a technické
infrastruktury — mdze byt segmentovano dle
navaznosti na jednotlivé etapy vystavby
stavebnich i nestavebnich blokd
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Nové navrzena urbanni struktura je zalozena
na tfimetrovém modulu (modul verejného
prostoru v exteriéru i soukromého prostoru jednotlivce v interiéru). Navrzena parcelace svym
charakterem rovnéz ur€uje méfitko, Clenitost zastavby. Ze severu drobné parcely uréené mensi
a Clenitéjsi zastavbé, smérem na jih se parcely zvétsSuji a s nimi i potencialni velikost zastavby.
Zaroven je tim nastavena rlznorodost velikosti parcel, kterda je dilezitd pro nabidku

developerlm rezidencni zastavby.

Navrh vymezuje parcelaci v Uzemi do stavebnich (vefejnych a soukromych) a nestavebnich
blok(. Blizsi specifikaci a zasady blok{ stanovuji regulativy stanovené navrhem v daném uzemi.
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8.2 Umistovani staveb

Uzemni studii jsou definovana pravidla pro umistovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni
¢aru. V Uzemi je stanovena oteviend, volna i uzaviend stavebni Cara.

Stavebni ¢ara urCuje tyto parametry:

1. ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, ktera miZze nebo nesmi ustupovat
2. rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku, které musi, nesmi, nebo mdze byt
souvislé a Uplné

Podle téchto parametr je v Uzemi uréena stavebni ¢ara:

a. uzaviena, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

b. oteviena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera nesmi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

C. volna, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku
1. jejiz zastavba mUZe libovolné ustupovat a
2. ktera nesmi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

Prvky pred stavebni carou
Stavebni ¢aru mohou prekrocit:

a. stavby pro reklamu a reklamni a informacni zafizeni, které nesmi vystupovat vice nez
0,8 m pred fasadu a nesmi presahnout plochu panelu 6,5 m2, pfiéemz stavby pro reklamu
nelze umistit kolmo k fasadé domu.

b. podzemni ¢asti staveb, neprekroCi-li zaroven ¢aru uliéni; podzemni Casti staveb jsou
povaZovany jen ty casti staveb, které jsou zcela pod Urovni upraveného terénu uli¢niho
prostranstvi.

Odstupy od okolnich budov
Stavby musi byt umistovany tak, aby mély dostatecny odstup od oken obytnych mistnosti
okolnich budov.

PoZadavky na oploceni

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim i na hranici pozemkd uvnitf stavebnich blok
miZe byt pouze prihledné svyskou do 1,5 m nad Urovni pfilehlého terénu uliéniho
prostranstvi. VySku oploceni lze mistné zvysit, vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

Pouze oploceni pozemk(l Armady CR a pozemky ob&anské vybavenosti mohou byt
v odlvodnénych pfipadech fesena s pevnou podezdivkou ¢i zdi max. vysky 1,8m.

14



8.3 Regulace

Mira vyuZiti

Regulace miry vyuZiti je uréena na jednotlivych pozemcich a je dana pomérem maximalni
zastavéné plochy a maximalni podlaznosti.

Zastavéna plocha se dale muize lisit pro:

a. podzemni podlazi (tam, kde je podzemni podlaZi dovoleno a to zpravidla s max. zastavénosti
100%)

b. parter (tj. prvni nadzemni podlazi, v obytnych stavebnich blocich regulovan na max.
zastavénost 25% z dlvodu zajisténi transparentnosti z horizontu ¢lovéka, dostatecné plochy
pro parkovani na terénu)

c. dalsi nadzemni podlazi (zde se mira vyuZiti obytnych stavebnich blok( stupiuje od 50%
v severni ¢asti Uzemi po 100% v jeho jizni Casti)

Zpusob vyuZiti

ZpUsob vyuZiti Dvorcl je specifikovan pro stavebni bloky jednotlivé (viz regulace stavebnich
blok() a je v souladu s platnym Gzemnim planem, kde je urCen podrobné. Tato Uzemni studie
navic stanovuje rtizné pro:

a. podzemni podlazi (tam, kde je podzemni podlazi dovoleno)

b. parter (tj. prvni nadzemni podlazi)

c. dalSi nadzemni podlazi,

pficemz principialné jsou v podzemnich podlazich umistovany garaze a technicka zafizeni
budov. V parteru nebytové prostory a spoleéné vybaveni bytovych domu. Na hranici s vefejnym
prostranstvim jsou prioritné umistovany obchodni jednotky a sluzby. 2.-5. nadzemni podlazi je
uréeno pouze pro bydleni ¢i ob¢anskou vybavenost

VysSkovd regulace staveb

Je stanovena vySkova regulace, ktera je stanovena absolutni kétou v celém Gzemi. Maximalni
dovolena absolutni vyska zastavby — BVP = 459,1 m.n.m. Maximalni regulovana vyska je
stanovena pro celé reSené Uzemi.

Minimalni poZadovana absolutni vySka zastavby - BVP = 458,8 m.n.m. Minimalni
regulovana vyska je stanovena pouze podél stavebni ¢ary orientované do uli¢niho prostranstvi.
Vyska vSech staveb vramci jednoho stavebniho bloku musi byt na hranici s vefejnym
prostorem stejna.

Regulovanou vySkou budovy se rozumi horni Uroven atiky ¢i hfebene. Regulovanou vySku nelze
presahnout Zadnou stavebni ¢asti stavby, ani Sikmou stfechou, ani ustupujicimi podlazimi, ani
vikyfi. Pfesahnout mohou pouze samostatna exteriérova technickd zafizeni (antény, jimace
hromosvodd, fotovoltaika, kominy, Zebfiky) a to maximalné o 2m.

Maximalni a minimalni dovolenou vySku mohou v odlvodnénych pfipadech presahnout verejné
budovy (budovy obanského vybaveni).
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Absolutni kota je odvozena od navrZzené maximalni podlaZnosti v zavislosti na terénu a
navrzeném vySkovém usazeni verejnych komunikaci, které respektuje vySkovou hladinu
stavajicich objektl v dotCeném Uzemi. Na severu Uzemi dovoluje stavbu ¢tyfpodlaznich budoy,
na jihu vlivem svazitosti terénu dovoluje stavbu pétipodlaznich budov (vzhledem ke svazitosti

evvs

V lokalité stavebnich blok( B 17,18,19 — Bytové domy se stavajici terén svazuje k jihu a této
prilezitosti bylo vyuZito pro moznost dvou pater garazi. Obé patra garazi nejsou v interiéru
propojena, maji samostatné vjezdy. Rozdilem vySek terénu je mozné vjezd do gardzi 1np
situovat ze severni ulice Kratka. Vjezd do garazi v 1pp mUze byt situovan z jihu z ulice K nadrzi.
VSechny bytové domy jsou gardZzemi horizontalné propojené — jednotlivé poZarni sekce mohou
byt oddéleny poZarnimi vraty.
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Regulace stavebnich blokii

Blok S1

Kapacity: 11.813 m2 HPP
Townhousy A - parcela BO3

Max. zastavéna plocha CELKOVA MAX.50%; 2-4NP 50%; PARTER 25%; SUTEREN 0%

PodlaZnost minimalni = maximalni 4NP

Méf¥itko zastavby min. 4 hmoty nadzemnich &asti budov

Suterén ne

Parter sluzby, obchod, parkovani

2.-4.NP bydleni

Stiecha zelena s moznosti umisténi fotovoltaiky

Zahrada bez zpevnénych nepropustnych ploch a vedlejSich objektd

TI zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS

Energie zasobovani obecnim teplovodem

Doprava vjezd z ulice Skolni, parkovani vazanych stani na pozemku
parkovani navstévnickych stani v ulici Kyjevska a Dvorecka

Etapizace spoleéna etapa s Townhousy B (vhodné slouéit s Viladomy A)

Viladomy A — parcely B0O5, BO7, B09, B11

Max. zastavéna plocha CELKOVA MAX.50%; 2-4NP 50%; PARTER 25%; SUTEREN 0%

PodlaZnost minimalni = maximalni 4NP

Mé¥itko zastavby B05,B07 - min. 3 hmoty nadzemnich &asti budov; B09,B11 min. 2 hmoty
nadzemnich ¢asti budov

Suterén ne

Parter do parku sluzby, obchod, jinde parkovani, spoleéné vybaveni
domti a nebytové prostory

2.-4.NP bydleni ve viladomech s terasami

Stfecha zelena s moZnosti umisténi fotovotaiky

Zahrada bez zpevnénych ploch a vedlej§ich objektii, parkovaci stani na terénu
moznost zastiesit pobytovou terasou

TI zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS

Energie zasobovani obecnim teplovodem

Doprava vjezd z ulice Dvorecka, parkovani vazanych stani na pozemku
parkovani navétévnickych stani v ulici Kyjevska a Dvorecka

Etapizace samostatna etapa
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Blok S2

Kapacity: 9.923 m2 HPP

Townhousy B - parcela B04

Max. zastavéna plocha CELKOVA MAX.50%; 2-4NP 50%; PARTER 25%; SUTEREN 0%;

PodlaZnost
MéfFitko zastavby
Suterén

Parter Skolni ulice
2.-4.NP Skolni ulice
Parter

2.-4.NP

Stfecha

Zahrada

TI

Energie

Doprava

Etapizace

SUTEREN v pasu 33m od uliéni &ary Kyjevska 100%

minimalni = maximalni 4NP

min. 3 hmoty nadzemnich ¢asti budov

ano v pasu 33m od uliéni ¢ary Kyjevska na garaze, spoleéné vybaveni domu
sluzby, obchod, parkovani

bydleni

Kyjevska sluzby, obchod, pfedzahradky bez prostorové bariéry k chodniku
Kyjevska Work&Live jednotky

zelena s moznosti umisténi fotovoltaiky

bez zpevnénych nepropustnych ploch a vedlejSich objekt

zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS

zasobovani obecnim teplovodem

vjezd z ulice Skolni, parkovani vazanych stani na pozemku

parkovani navitévnickych stani v ulici Kyjevska a Dvorecka

spoleéna etapa s Townhousy A (vhodné slouéit s Viladomy B)

Viladomy B — parcely B06, B08, B10, B12

Max. zastavéna plocha CELKOVA MAX.50%; 2-4NP 50%; PARTER 25%; SUTEREN 0%,

PodlaZnost
Méf¥itko zastavby

Suterén
Parter

2.-4.NP

SUTEREN v pasu 33m od uliéni &ary Kyjevska 100%

minimalni = maximalni 4NP

B06,B08 - min. 3 hmoty nadzemnich &asti budov; B10,B12 min. 2 hmoty
nadzemnich €asti budov

ano v pasu 33m od uliéni éary Kyjevska na garaze, spole¢né vybaveni domu
do parku sluzby, obchod, jinde parkovani, spoleéné vybaveni doml a
nebytové prostory

Dvorecka bydleni ve viladomech s terasami

18



Parter Kyjevska sluzby, obchod, pfedzahradky bez prostorové bariéry k chodniku

2.-4.NP Kyjevska Work&Live jednotky

Stiecha zelena s moznosti umisténi fotovoltaiky

Zahrada bez zpevnénych ploch a vedlejSich objektd, parkovaci stani na terénu
moznost zastiesit zelenou stiechou

TI zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS

Energie zasobovani obecnim teplovodem

Doprava vjezd z ulice Dvorecka, parkovani vazanych stani na pozemku
parkovani navstévnickych stani na vefejném prostranstvi

Etapizace samostatna etapa (vhodné sloucit s Townhousy A+B a Viladomy A)

Pozn. work&live predstavuje bytovou/pracovni jednotkou, tj. jedinou jednotkou (napf.
garsoniéra, podkrovni byt nebo byt s jednou loznici), ktera se sklada
z obchodni/kancelarské a obytné Casti a kterou obyva stejny obyvatel. Bytova/pracovni
jednotka musi byt hlavnim obydlim obyvatele.
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BO1 DZR

3047 m?
BO3 - Townhouses A B04 - Townhouses B
1350 m? I 1107 m?
BOS - Viladomy A BO6 - Viladomy B
1350 m? = 1107 m?
BO7 - Viladomy A BO8- Viladomy B
1350 m? 1107 m?
BO09 - Viladomy A B10 - Viladomy B
1350 m? 1107 m?
B11 - Viladomy A B12 - Viladomy B
1350 m? 1107 m?

P06 - hFisté ] PO7 - aktivni park

Funkéni vyuZiti izemi( bloku S1, S2



Blok S3

Kapacity: 14.670 m2 HPP

Viladomy C — parcely B13, B14, B15, B16

Max. zastavéna plocha

PodlaZnost

MéFitko zastavby

Suterén
Parter

2.-4.NP
Stfecha

Zahrada
TI
Energie
Doprava

Etapizace

50%

minimalni = maximalni 4NP

B13,B14 - min. 3 hmoty nadzemnich é&asti budov; B15,B16 min. 2
hmoty nadzemnich ¢asti budov

ne

do parku sluzby, obchod, jinde parkovani, spoleéné vybaveni domii a
nebytové prostory

bydleni ve viladomech s lodZiemi/balkény

zelena s moZnosti umisténi fotovoltaiky

bez zpevnénych ploch a vedlejsich objektl

zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS

zasobovani obecnim teplovodem

vjezd z ulice Dvorecka, parkovani vazanych stani na pozemku
parkovani navstévnickych stani v ulici Kyjevska a Dvorecka
samostatna etapa
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Funkcni vyuZiti uzemi bloku S3
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Blok S4

Kapacity: 11.520 m2 HPP
Bytové domy A — parcely B17, B18, B19

Max. zastavéna plocha 75%

PodlaZnost
MéFitko zastavby

Suterén

1-2.NP do Kyjevské
3.-4.NP do Kyjevské
Parter ke Dvorecké
2.-4.NP do Dvorecké
Stiechy

TI

Energie

Doprava

Etapizace

minimalni = maximalni 4NP + 1PP

B17 max. 2 hmoty nadzemnich &asti budov;
B18,B19 max. 1 hmoty nadzemnich podlaZi budov
garaze, spole¢né vybaveni domu

sluzby, obchod, administrativa

bydleni v bytovych domech pavlaéového typu
garaze, spoleéné vybaveni domu

bydleni v bytovych domech

zelené s moZnosti umisténi fotovotaiky
zasobovani energiemi z ulice Dvorecka, LDS
zasobovani obecnim teplovodem

vjezd z ulice Kratka, vyjezd do ulice K nadrzi
parkovani vazanych stani na pozemku v garaZich
parkovani navétévnickych stani v ulici Kyjevska
samostatna etapa
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Funkcni vyuZiti uzemi bloku S4
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9 Kapacity dle uzemni studie

Shrnuti moZnych kapacit Uzemi dle regulativ( Uzemni studie:

zastavénost HPP
1.NP 2.NP 3.NP A.NP
B03,05,07,09,11 25% 50% 50% 50%
plocha pozemku 6750 1688 3375 3375 3375 11813
B04,06,08,10,12 250 50% 50% 50%
plocha pozemku 5670 1418 2835 2835 2835 9923
B13,14,15,16 50% 50% 50% 50%
plocha pozemku 7335 3668 3668 3668 3668 14670
B17,18,19 75% 75% 75% 75%
plocha pozemku 3840 2880 2880 2880 2880 11520
HPP NEBYTOVE 9653
HPP BYTOVE 12758 12758 12758

HPP CELKEMNEBYTOVEABYTOVE
PLOCHA POZEMKU CELKEM
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10 Obchodni model

Spole¢nost 4ct zpracovala pro Mésto Tabor strategii rozvoje Uzemi, kterda ovérovala
ekonomickou proveditelnost jednotlivych scénard rozvoje, navrhla a ovéfila moznosti vyuZiti
obchodnich modeld a popsala mozné parametry, podminky a pravidla pro vybér soukromych
partnerd.

Vytah ze strategie je ke staZeni ZDE.

SCENAR S01 - DOPORUCENY
DOPORUCENE OBCHODNI MODELY

A4

VEREJNY DRUZSTEVNI
MODEL MODEL

SOUKROMY DLOUHODOBY

MODEL PARTNER

PUBLIC PRIVATE
PARTNERSHIP
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https://www.taborcz.eu/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=16470&id_ktg=4274&n=obytna%2Dctvrt%2Ddvorce&p1=66379

11 Prilohy

Dalsi podklady ke staZeni ZDE: — Uzemni studie, Norma architekti, 2022
— Strategie rozvoje a ekonomika Uzemi — vytah, 4ct, 2022
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https://www.taborcz.eu/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=16470&id_ktg=4274&n=obytna%2Dctvrt%2Ddvorce&p1=66379

