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MOBA serving platform rooted in dialogue Municipality of Zru¢ nad Sazavou

Vyzva k ucCasti v 2. fazi soutéze

Vazeni soutézici,
dovolte mi vam pogratulovat k postupu do 2. faze soutéze ,,Nova étvrt pro Batovské
mésto Zruc“!

Porota na svém hodnoticim zasedani shledala vase navrhy — ozna€ené pro ucely
hodnoceni ¢isly 1, 5, 10, 11, 14 — jako navrhy s nejvéts8im potencidlem. Pro jejich dalsi
dopracovani vydala doporuceni, kterd naleznete dale v tomto dokumentu. Spolu

s doporucéenimi porota rovnéz zpfesnila soutézni podminky, zejména pozadavky na rozsah
odevzdani.

Vas navrh byl hodnocen pod éislem XX.

Zplsob odevzdani — elektronicky a v listinné podobé — se neméni od toho, jak je uvedeno
v soutéznich podminkéach. Lhita pro odevzdani soutéznich navrhii se méni a nové je
stanovena na 29. 5. 2026, 14:00.

S pozdravem

Igor Kovacevié
sekretar soutéze
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Komentar a doporuceni poroty
Jury comment and recommendation

Na zakladé vyhodnoceni vSech pfedloZzenych navrhi se porota shodla na
nasledujicich doporuéenich uréenych vS§em tGc¢astnikiim 2. faze soutéze:

Porota vyzyva v8echny finalisty, aby se v ramci druhé faze, mimo témata popsana v individualnich
komentafich, zamysleli nad t&émito tématy:

1. Koncept, principy a regulace

— Jaké jsou nejzasadnéjsi principy navrhu?

— Kde je ,centrum* nové Ctvrté?

— Jaka jsou hlavni mista, ktera tvofi identitu nové &tvrté?

— Jakym zpusobem navrzena koncepce navazuje na batovskou historii mésta?

— Jaké kvality se maji ve Vasem pojeti a jakym zplsobem propsat do regulativi
uzemni studie tak, aby zajistily dlouhodoby kvalitni vyvoj?

— Do jakého detailu musi byt kvality definovany? Kde jsou naopak ponechany flexibility
pro dalsi faze vyvoje?

2. Verejna prostranstvi

— Jaky je cilovy charakter a adekvatni rozloha vefejnych prostranstvi — zvlasté
v kontextu jejich budouci udrzby? Doporucujeme minimalizovat plochy naroéné na
udrzbu ve spravé mésta, pfipadné jejich rozsah dobfe odlvodnit; preferovana jsou
feSeni s vy$Sim podilem soukromé zelené nebo ekonomicky udrzitelnych forem
spravy (napf. vyuziti principu blizkych zemédélskému hospodareni);

— Jaky je postoj k centru podél ulice 1. Maje v kontextu majetkovych vztah(?

— Jaka je role Zru€ského dvora a souvisejiciho vefejného prostoru v kontextu navrhu?

— Vénujte pozornost nastupnimu bodu ke sportovisti a zaméfte se na jeho kultivaci
a zkvalitnéni vefejného prostoru. Dllezité je i zajisténi dostatecnych parkovacich
kapacit. Zarovefi mésto uvita, pokud sportovisté bude doplnéno o pfipadné ubytovaci
zarizeni;

— Nabidnéte koncepci hospodareni s deStovou vodou a jeji promitnuti do vefejného
prostoru. Systém by mél byt provazan s celkovym krajinafskym feSenim a vyuzivat
pfednostné pfirodé - blizka feseni.

3. Sirsi vztahy a vazby v uzemi

— Je zadouci posilit napojeni na Zruésky dvur; toto propojeni by mélo fungovat
nezavisle na pfipadném odstranéni i transformaci stavajicich obchodnich objektd;

— V bezprostiednim okoli objektu Adélka v ulici Na Pohofi bude dochazet k revitalizaci
a zpevnéni vefejnych ploch. DokonCeni Upravy je avizovano na zafi 2026. V navrhu
by tento zamér mél byt pfedevsim v prvnich etapach integrovan. V pozdéjSich
etapach je mozné k tomuto prostoru dle potieby pfistupovat kreativnéji;

— Dotéené uzemi by mélo byt do druhé faze soutéze rozSifeno o predpoli sportovni
haly a zelenou plochu mezi ulicemi Okruzni a 5. kvétna, severné od détského hFisté.
Plochy dotCeného Uzemi je tfeba FeSit pouze na koncepc&ni roving;

— Je zadouci posilit vazby na okolni krajinu, zejména smérem k severni hrané tuzemi,
vyjadfit se k roli navazujicich zemédélskych ploch a nabidnout nazor na jejich
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pfipadné zaclenéni v ramci budouciho rozvoje (i pfesto, ze zastavbu aktualné
uzemni plan neumozfuje). Formulovat jasny nazor na vztah zastavby a krajiny;
— Doporucujeme provéfit a posilit propojeni se zameckym parkem z jeho severni strany;
— Jak bude nové zastavény svah plsobit v krajiné? Ma vlastni charakter, nebo splyva
s okolim? Navrh by mél provéfit dalkové pohledy na lokalitu a sousedici zamek
z protilehlého navrsi. (Zakres do fotografie — ZNS-Fotografie pro zakres-photo for
overlay)

4. Doprava a mobilita

— Vyjasnéte navrzené principy dopravniho feseni (dopravni obsluha, doprava v klidu),
zejména s ohledem na oCekavané potieby obyvatel, specifickou topografii Gzemi
a etapizaci rozvoje;

— Navrhy by mély podpofit péSi napojeni navazujicich lokalit pfes feSené uzemi (pési
napojeni na Skolu, Skolku, autobusovou zastavku a obchody z lokalit rodinnych dom{
na severu a severovychodé mésta);

— Doporucujeme zamyslet se nad celkovou dostupnosti linkovych autobust v ramci
lokality, v€etné severni ¢asti feSeného uzemi;

— Vénujte obzvlast pozornost vazbé mezi autobusovou zastavkou a Skolou, aby
umozfovala bezpecny pohyb déti. Zaroven by mélo byt zajisténo bezpecéné
vystupové misto pro déti, které rodi¢e dovazi do skoly autem;

— Zamyslete se nad feSenim vedoucim ke zklidnéni a minimalizaci provozu v ulici
Na Pohofi s cilem posileni bezpec¢nosti;

— Prokazte funkéni dopravni obsluhu Uzemi, a to jak pro motorovou, tak bezmotorovou
dopravu, zejména s ohledem na normové sklony komunikaci;

— Dolozte koncepci a zplUsob parkovani véetné bilance v ramci celého feSeného uzemi;

— Navrh by mél zajistit navySeni parkovaci kapacity pro stavajici panelové domy v ulici
Na Pohofi o minimalné 46 parkovacich mist. Tim by se uvolnily kapacity pro
parkovani u sportovni haly pro jeji navstévniky (16 mist). Cilem je i odstranit auta,
ktera parkuji vodorovné u chodniku vedouciho kolem MS, ZS a sportovni haly
(cca 30 aut) - v ulici nezbyva prostor pro obousmérny provoz a auta vytvareji
nebezpelnou clonu pro pfechod osob na druhou stranu ulice.

5. Etapizace a realizovatelnost

— Navrh by mél obsahovat promyslenou strateqii etapizace, véetné definovani
iniciaCniho bodu vystavby (primarné ve stavebni ale pfipadné i v jiné roviné);

— Doporucujeme stanovit pfiméfené méritko a kapacitu prvniho realizaéniho celku;

— S etapizaci bude provazana i koncepce hospodareni s deStovou vodou. Prokazte
funk&nost v této souvislosti;

— Mésto preferuje feSeni, ktera nevyvolavaji prelozky inzenyrskych siti v prvni etapé
vystavby. Vyhledové etapy jiz mohou s pfelozkami umérené pracovat;

— Bilan¢ni Cisla navrhu vyplrite do predlohy upravené Tabulky bilanci (ZNS-P.09-
Tabulka bilanci-2F-balance sheet-2Ph). Dolozeny budou zakladni kapacitni
a bilan¢ni udaje jak celkového feSeného Uuzemi, tak prvniho realizacniho celku.
Plocha feSeného GUzemi odpovida plose parcele ¢. 2335/139, tj. 118 730 m?2.
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Doporuéeni pro navrh €. 1

Porota doporucuje postup navrhu do 2. faze urbanistické soutéze, protoze si vazi

jeho citlivého pfistupu a zachazeni s topografii. Organizace podél vySkovych ¢ar

a sit cest a cesti¢ek pusobi pfirozené a nabizi kvalitni zaklad pro dalS$i rozpracovani.

— Dimenze zeleného pasu musi byt kriticky zvazena: zeleny prostor v Uzemi neni ani
centrem Batovského mésta, ani naméstim v historickém jadru. Jaka je jeho
adekvatni dimenze, umisténi a charakter? DoporuCujeme zvazit redukci centralniho
parku;

— Navrzena hustota zastavby se zda byt poddimenzovana vzhledem k potencialu
centralni lokality mésta a méla by byt zvaZena;

— Zameéfte se na posileni vztahu mezi feSenym Uzemim a Zruéskym dvorem;

— Zaméfte se na posileni vztahu ke Zru€skému dvoru / ulici 1. Maje bez nutnosti
pfestavby stavajicich objektu;

— Vénuijte pozornost nastupnimu bodu ZS a moznost jeho zkvalitnéni v navaznosti na
nové navrzenou zastavbu.

Doporuéeni pro navrh €. 5

Porota doporucéuje postup navrhu do 2. faze urbanistické soutéze, protoze si vazi

jeho navazani na centralni prostor Batovského mésta a vyuziti vefejného prostoru

jako spojujiciho prvku. Oceriuje téz ndvaznost na krajinu podél severni hrany Gzemi.

Navrh poskytuje kvalitni zaklad pro dalSi rozpracovani.

— Geometrie rastru ulic by méla byt zvazena Ci verifikovana v kontextu topografie;

— Definice a podoba prostoru ,U Sadu® v kontextu vyznamu mista jako budouciho
tézisté uzemi v tuto chvili neni dostate¢né presvéddiva;

— Rada objemt hned severné& za obchodnimi domy neni presvédgiva;

— Doporucujeme zvazit grafické znazornéni soukromych vnitrobloku, které diky zvolené
barvé evokuji zpevnéné plochy;

— Vénujte pozornost feSeni propojeni se zameckym parkem (zejména s ohledem na
vySkové poméry v uzemi);

— Umisténi objektu s parkingem v t&sné blizkosti ZS se jevi jako nevhodné.
Doporucujeme zvazit nebo pfipadné odlvodnit toto feSeni a prokazat, jakym
zplisobem zkvalitiiujete nastupni bod ZS a sportovisté;

— PFfehodnotte umisténi sportovnich hfist v severovychodnim cipu uzemi. SpiSe zvazte
dlouhodoby rozvoj stavajicich sportovist.

Doporuéeni pro navrh €. 10

Porota doporucéuje postup navrhu do 2. faze urbanistické soutéze, protoze ocefuje

jeho reakci na morfologii a snahu o bezbariérové feSeni komunikacni sité v€etné

neformalnich pésich cest a pfistup k organi¢nosti struktury. Dale si ceni citlivé prace

s vefejnym prostorem. Navrh poskytuje kvalitni zaklad pro dal$i rozpracovani.

— Doporucujeme pfehodnotit a vyrazné zgitelnit strukturu zastavby, vefejnych a uli¢nich
prostranstvi a celkové urbanistické kompozice, ktera v navrhu neni jasné
formulovana. Dopracovany navrh by mél nabidnout racionalni, ¢itelné komponovanou
figuru, ktera by pro budouci rozvoj robustnim zplsobem zajiStovala kvalitu prostfedi;

— Princip usporadani typologii v Uzemi neni zfejmy i z hlediska topografie. Zvazte
Upravu typologie jednotlivych ¢asti Uzemi s ohledem na orientaci, topografii
a morfologii. Zvazte funkénost objektu, které jsou postaveny kolmo ke svahu a vztah
mezi budovami a vefejnymi prostranstvi;

— Mista, na ktera odkazuje nazev navrhu, aktivuji pouze pomérné malou ¢ast feSeného
Uuzemi. Doporu€ujeme zvazit.
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— Porota se pozastavuje nad kruhovou komunikaci v centru nové &tvrti. ZpUsob vedeni
obsluzné komunikace je diskutabilni — doporu€ujeme zvazit &i jasné obhdjit;
— Poskytnéte jasné vymezeni vefejného prostranstvi a stavebnich blokd.

Doporuéeni pro navrh ¢. 11

Porota doporucéuje postup navrhu do 2. faze urbanistické soutéze, protoZze ocenuje

vhodné zvolené méfitko a robustnost konceptu zastavby, které nabizi kvalitni zaklad

pro dal$i rozpracovani.

— Porota nedlvérfuje zalozeni nového (plnohodnotného) jadra vybavenosti pfi namésti
Na Kopecku. Doporucujeme toto rozhodnuti pfehodnotit, s tim, Ze nadale mlze
fungovat jako kvalitni nastupni bod ke sportovni vybavenosti, do krajiny a jako misto
setkavani;

— Zaméfte se na vyleps$eni propojeni uzemi na Zru€sky dvur;

— Porota se pozastavuje nad prekvapivé velkou rozlohou centralniho zeleného
prostoru.

Doporuéeni pro navrh ¢. 14

Porota doporucéuje postup navrhu do 2. faze urbanistické soutéze; prestoze si vazi

koncepcéni sily navrhu, vidi ve druhé fazi velkou vyzvu: rozpracovat navrh takovym

zpUsobem, aby byl realisticky a pfitom neztratil své stavajici kvality.

— Koncepce parkovani je vnimana jako silna mysSlenka navrhu. Je v8ak tfeba upravit
hrany zastavby tak, aby Iépe komunikovaly s okolim. Je centralizované parkovani
podél os opravdu realistické z pohledu vSedniho zivota ve Zruci?

— Doporucujeme dopracovat urbanistické zaclenéni do kontextu a prokazat realistické
promitnuti navrhu v uzemi. Prezentace navrhu se soustfedi na feSené Uzemi a malo
ilustruje rozvahy nad navaznosti k okoli: na nové centrum podél ulice 1. maje a na
okolni krajinu.

— Doporucujeme rozpracovat prostupnost tzemi, hierarchii a charakter komunikaci
a jasné artikulovat vztah mezi vefejnym a soukromym prostorem. Jak bude fungovat
identifikace budoucich obyvatel se svym prostfedim? Jak se budou orientovat?
Nabidne navrh obyvatellim pfivétiva pobytova prostranstvi?

— Severni ¢ast uzemi je v sou€asné podobé FfeSena velmi schematicky. Doporucujeme
jeji dopracovani;

— Provéfte pfechod do krajiny pfi severni hrané uzemi a celkovou koncepci rozvoje
navazujicich ploch;

— Zamyslete se alespofi koncep&né nad budoucim rozvojem uzemi obchodni zény
v ulici 1. maje a znazornéte mozné feseni;

— Jakou flexibilitu nabizi princip navrhu pro dal$i rozvoj zastavby? Do jaké miry je
paleta typologii limitovana?
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14. Soutézni navrh — 2. faze

14.1 Pozadavky na soutézni navrh

14.1.1 Zavazné pozadavky

Zavaznymi pozadavky jsou:

— VE&asné odevzdani soutézniho navrhu;

— Anonymita soutézniho navrhu popsana v soutéznich podminkach.

Jejich nesplnéni povede k vyfazeni z hodnoceni porotou a k vylou€eni ze soutéze.
14.1.2 Doporuené poZadavky

Pozadavky neuvedené v pfedchozim bodé jsou stanoveny jako doporucujici a jejich
nedodrzeni neni divodem k vyfazeni navrhu z posuzovani a k vylouéeni u¢astnika ze
soutéze.

Darazné doporucujeme, aby byl navrh odevzdan kompletni, rozsahem i obsahem, jak je
definovano v této vyzvé. Nekompletnost nebude duvodem pro vylou€eni ucastnika ze
soutéze, vyznamneé ale ztizi porot€ moznost srovnani a hodnoceni navrhu a tedy i Sanci
na uspéch ucastnika v soutézi.

14.2 Casti soutézniho navrhu:
— Hlavni prezentace — Panely
— BIiz3i popis — Sesit

— Tabulka bilanci

— ldentifika¢ni udaje

— Nezavazna nabidkova cena

14.3 Hlavni prezentace — Panely
14.3.1 Usporadani
Prezentace bude uspofadana na 3 panelech formatu B1 na vySku. Na kazdém panelu
v pravém dolnim rohu ponechte misto o realné velikosti 3 x 3 cm, do kterého vepiste
Cislo pfifazeného vasemu navrhu. Pfi dolni strané panelu bude uveden nazev soutéze
,NOVA CTVRT PRO BATOVSKE MESTO ZRUC - 2. FAZE*“.
14.3.2 Forma odevzdani
Panely budou odevzdany fyzicky i elektronicky — stejné jako v 1. fazi — v listinné podobé
vytisténé a podlepené lehkou deskou pro vystavni ucely (kapa deskou), v elektronické
podobé pomoci elektronického nastroje jako JPG soubory s rozliSenim alespon 150 dpi.
V pfipadé rozporu mezi fyzickou a elektronickou podobou ma pfednost vzdy fyzicka
podoba navrhu.
14.3.3 Doporuceny obsah hlavni prezentace
— Situace 1:1000 — hlavni vykres — znazornujici koncept a feSeni urbanistické
struktury, zelené, vefejného prostranstvi a pohybu v ném i v Sir§im uzemi, (vstupy,
vjezdy, osy, povrchy);
— Plan zobrazujici feSené uzemi v kontextu celého mésta a jeho zapojeni do SirSich
krajinnych, funkénich a infrastrukturnich vazeb;
— Schwarzplan zobrazujici za€lenéni Uzemi do struktury zastavby Zrugi;
— Minimalné 2 fezy Uzemim nutné pro pochopeni topografie a navrhované podlaznosti;
— Schémata vysvétlujici koncepéni FeSeni:
Urbanismu a krajinnych vazeb;
Etapizace;
Vefejnych a komunitnich mist;
Obc&anské vybavenosti;
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Typologie;
Dopravy a pohybu v uzemi (pési, cyklo, MHD, auto, odpadové hospodarstvi);
Modrozelené infrastruktury;
— Detail (situace a fez) hlavniho vefejného prostoru 1:250;
— Zakres do panoramatu mésta (do dodané fotografie);
— Nadhledové perspektivni zobrazeni feSeného uzemi v kontextu okolnich struktur;
— Minimalné 2 perspektivni zobrazeni z pohledu chodce, ilustrujici cilovy charakter
uzemi.

14.4 Blizsi popis — Sesit

14.4.1 Usporadani

Popis bude uspofadan v sesitu formatu A3 na Sirku.

Na titulni strané v pravém dolnim rohu ponechte misto o realné velikosti 3 x 3 cm, do

kterého vepiste Cislo vaseho navrhu. Na titulni strané bude uveden nazev soutéze

,NOVA CTVRT PRO BATOVSKE MESTO ZRUC - 2. FAZE"“.

14.4.2 Forma odevzdani

Sesit soutézniho navrhu bude odevzdan fyzicky i elektronicky — stejné jako v 1. fazi —

v listinné podobé vytistény a svazany v 1 kopii, v elektronické podobé& pomoci

elektronického nastroje jako PDF soubor s rozliSenim alespon 150 dpi.

14.4.3 Doporuceny obsah

— Titulni strana;

— Anotace navrhu v rozsahu cca 1000 znakud vEetné mezer;

— Schwarzplan;

— Popis hlavni koncep&ni myslenky;

— Popis krajinaiského a urbanistického feSeni — v€etné vazeb na okoli;

— Popis typologického feSent;

— Popis dopravniho, obsluzného a provozniho feSeni

— Popis feSeni modrozelené infrastruktury;

— Popis konceptu udrzby vefejnych, zejména zelenych ploch;

— Popis etapizace;

— VyplInéné tabulky bilanci— viz vzor vydany jako podklad pro 2. fazi soutéze — ZNS-
P.09-Tabulka bilanci-2F-balance sheet-2Ph.xIs.

— BIizSi popis navrhu neni limitovan na formu textu, doporucuje se jej doplnit schématy,
skicami a dalSimi vysvétlujicimi vystupy, diky kterym uc€astnik co nejlépe pfiblizi
principy svého navrhu poroté.

14.5 Tabulka bilanci
Vyplnény vzor ZNS-P.09-Tabulka bilanci-2F-balance sheet-2Ph.xls bude odevzdan
elektronicky jako jeden soubor formatu xlIs. V listinné podobé je soucCasti SeSitu.

14.6 Identifika¢ni udaje

Vyplnény vzor PP.01 bude odevzdan fyzicky i elektronicky. V elektronické podobé jako
jeden soubor formatu pdf. V listinné podobé v obalce spolu s dalSimi ¢astmi fyzického
odevzdani v jednom baliku. Dokument nebude pfedlozen poroté.

V 2. fazi slouzi zejména k rychlé identifikaci a spojeni fyzické a elektronické podoby
navrhu.

14.7 Nezavazna nabidkova cena
Cena bude odevzdana pouze elektronicky jako jeden soubor formatu XLS — vyplnény
(aktualizovany) vzor PP.04.
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14.8 Zavazné podminky anonymity soutézniho navrhu

Navrhy budou poroté prezentovany anonymné stejné jako v 1. fazi.

Mésto Zru€ nad Sazavou
Municipality of Zru¢ nad Sazavou

Prehled vSech odevzdavanych ¢asti soutézniho navrhu v 2. fazi soutéze

elektronicky fyzicky

Panely Hlavni prezentace pro ANO ANO

porotu a pozdéji i pro jako na kapa
pocet 3 vefejnost — komunikuje JPG deskach
format B1 co nejjasnéji mysSlenky

konceptu a navrhu
Sesit Bliz8i popis — pfiblizuje ANO ANO

poroté navrh komplexné jako V 1 kopii
format A3 a hloubégji, doklada PDF

schémata, vypocty,

argumentaci a popis

navrhu, pro ktery na

panelech neni prostor
P.09 Pfehled zakladnich ANO - ANO jako
Tabulka ¢iselnych udajl o jako soucast seSitu
bilanci navrhu XLS
PP.01 Slouzi ke snadnéjSimu ANO ANO
Identifikacni parovani fyzického jako
Gdaje a elektronického PDF

odevzdani.
PP.04 Nezavazné a orientacni ANO - NE
Nezavazna nacenéni nasledné jako
cenova zakéazky XLS
nabidka

Nova ¢&tvrt pro Batovské mésto Zru¢ / New Quarter for Bata's Town of Zrug
Vyzva k ucasti v 2. fazi soutéze / Invitation to the 2nd phase of the competition
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