ZNALECKY POSUDEK

¢. 616/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace odhady
movitych véci, vybaveni dilen, mechaniza¢ni prostiedky, sportovni a rekreacni lod¢, plavidla
a lodni pfisluSenstvi.

Znalec: Ing. Zbynek Meskan, MBA
BENOFIN s.r.o.
Panuskova 1301/4
14000 Praha
IC: 28120264
DIC:CZ28120264

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha-Kolovraty

Mirovéa 364/34
103 00 Kolovraty
ICO: 00240346
DIC:CZ00240346

Stru¢ny popis pfredmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty souboru movitych véci — vybaveni tenisového
centra.

Pocet stran: 9 a 2 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 30.12.2022 Vyhotoveno: V Praze 30.12.2022



1. ZADANI

Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty souboru movitych véci — vybaveni tenisového
centra.

Udel
Pro ucely prodeje.

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nebyla provedena. Podklady byly zaslany zadavatelem.

2. VYCET PODKLADU

Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

Datum, ke kterému ma byt obvykla cena (ev. trZzni hodnota) souboru movitvch véci
stanovena

Movity majetek je ocenén ke dni 30.12.2022

Vvdet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

Pro vypracovani znaleckého posudku byly znalcem pouzity nasledujici podklady:

1. Zakon o znalcich a tlumo¢nicich €. 36/67 Sb. v platném znéni

2. Znalecky standart oceflovani stroju a strojniho zatizeni, VUT Brno 1996.

3. Zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

4. Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 279/1997 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné neékterych zakonti.

Udaje se zakladaji na skute¢nostech zjisténych od objednavatele

Udaje z dokladii vlastnika

Nebyly ptedlozeny zadné dalsi podklady, na zaklad€ kterych by byly zjiStény majetkopravni
vztahy vySe uvedeného majetku.



Udaje o opravach a adrzbé

Dle sdéleni zadavatele provozovatel zajist'uje drzbu a bézné opravy podle technického stavu
a provozni potieby vlastnimi silami, popf. prostiednictvim specializovaného servisu. Celkovy
technicky stav a udrzbu majetku hodnotim jako pramérny.

Nazvoslovi

Cena

Je pojmem pouzivany pro ¢astku, kterd je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zboZi nebo
sluzbu. Zaplacena cena miiZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté€ zboZi ¢i sluzbé, kterou by jim
pfipisovali jini. Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozi nebo sluzbdm
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkéach.

Cena pofizovaci
Téz ,,cena historicka“. Cena, za kterou bylo mozno poftidit movity majetek v dob¢ jeho potizeni
bez odpoctu opotiebeni.

Cena reproduk¢ni
Téz ,,reprodukcni pofizovaci hodnota®. Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo
porovnatelnou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Vécné hodnota

Téz ,,Casova cena“. Reprodukcni cena véci, snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici
primérné opotiebované véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Metoda stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou ke dni stanoveni hodnoty se rozumi cena vypoéitana tak, Ze od vychozi ceny se
odecte Castka odpovidajici skutenému opotiebeni, ke kterému dosSlo v dob& od pofizeni
majetku, do dne stanoveni hodnoty. Casové ceny, jako vysledek zjisténé hodnoty, jsou
vyjadieny v K¢.

Cena vychozi

Cena vychozi je rovna cené potizovaci nebo reprodukéni. Je to cena vyrobku tovarné nového.

Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpoveédnost za pravni popis nebo
pravni zalezitosti, véetn¢ pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se v ndvaznosti
na podklady a informace objednatele ocenéni, Zze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné - zpenézitelné a Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech jinych zadrZovacich prav,
sluZzebnosti nebo bfemen zadluzeni, kromé uvedenych objednatelem ocenéni.



2) Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZen cely, nebo ¢ast tohoto znaleckého posudku,
jsou vérohodné, ale nebyly ovérovany ve vsech pripadech. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud
se tyka presnosti takové informace.

3) Zpracovatel nebere zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada
se, ze by n¢jaky zavazek byl divodem k ptezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti
nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jin¢ho, ptfedpoklada se plny soulad se vS§emi aplikovatelnymi zakony
a predpisy.

6) Tento posudek byl vypracovan pouze za ucelem zjisténi obvyklé ceny, ev. trzni hodnoty
movitych véci.

Vypocéet obvyklé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny movitého majetku se vychazi ze zakona o ocenovani majetku, kdy
zakon tika: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejneho nebo
obdobneho majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Trzni hodnota:

Nejcastéjsi kategorii hodnoty pro stanoveni hodnoty majetku je pouzivana jeho trzni hodnota.
Tato trzni hodnota je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcid TEGOVAL a
smezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval IVSC (International Valuation
Standards Comitee),vydani 2007-8 jako ,,odhadnuta finanéni ¢astka, kterou je mozné ziskat
prodejem majetku mezi dobrovoIn¢ a legaln¢ jednajicim potencionalnim kupujicim a
prodavajicim. Pfitom ob¢é zacastnéné strany maji zajem na uskutec¢néni transakce a nejsou
ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé soutéze, at’ uz ze strany
kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho a znaji vsechna relevantni fakta o predmétu prodeje®.
Z uvedené definice vyplyva, ze trzni hodnotu majetku nelze doptredu matematicky vypocitat,
ale 1ze na podkladé¢ pouzitelnych metod stanovit pouze navrh trzni hodnoty majetku, protoze
trzni hodnota je ta, ktera je dosahovana pii sméné majetku na volném trhu a nasledné po
vzajemné dohodé zucastnénymi stranami obchodu uvedena ve smlouve, kde potom takto
smluvné dohodnuta vyjadtuje trzni cenu majetku. Trzni cena je skute¢né smluvné dohodnuta a
realizovana cena pti sméné majetku. Trzni hodnota obsahuje také piedpoklad nejlepsiho
mozného vyuziti, které je v mezinarodnich ocenovacich standardech definovano jako
nepravdépodobngjsi pouziti majetku, které je fyzicky mozné, odpovidajicim zptisobem
opravnéné, pravné piipustné, finanéné pripustné a které ma za nasledek nejvyssi hodnotu
ocenovaného majetku.

Vychozi cena movité véci je v podstaté cenou reprodukéni, tj. cenou, kterou je nutno vynalozit
k poftizeni stejné nebo srovnatelné véci a zatizeni v dobé ocenovani. Mlze byt pouZita cena
pofizovaci z ucetni evidence.

Provedenym pruzkumem trhu bylo zjisténo, ze ocefiované movité véci prodejce v soucasné
dob¢ na trhu stéle prodava. Jako vychozi cena byla stanovena na zakladé aktualniho platného



ceniku ke dni ocenéni. Odhad trzni hodnoty je mozné provést vyhradné na zakladé dostupnych
a relevantnich informaci. Nize uvedeny odhad vychézi ze stavu predmétu, jeho stafi, potizovaci
ceny a stupné opotiebeni, resp. zachovalosti. Pfi odhadu trzni ceny jsem vychézel z ptislusnych
predpist a literatury uvedené v seznamu a z vlastnich zkusSenosti. Pokud to bylo mozné, ptihlédl
jsem k cenovym relacim tohoto druhu zbozi na naSem i otevieném evropském trhu, véetné cen
u organizaci, které se zabyvaji nakupem, prodejem nebo zprostiedkovatelskou ¢innosti v oblasti
nového i pouzitého zbozi tohoto charakteru.

Koeficient prodejnosti nebylo mozné ziskat z oficidlnich prament ani z prodejnich a ¢asovych
cen pouzit¢ho movitého majetku stejného charakteru a stafi dosahovanych v posuzovaném
obdobi a misté. Koeficient prodejnosti pro odhad trzni hodnoty byl proto spocitan na zaklade
analyzy a mé zkusenosti. Takto zjistény koeficient prodejnosti vyjadiuje miij subjektivni nazor,
ke kterému jsem dospél na zédklad€ vSech dostupnych a ptedlozenych podkladii a skutecnosti,
které jsem mél k datu zpracovani znaleckého posudku k dispozici.

Vypocet ¢asové ceny

Casova cena movité véci je vyjadfenim skuteéné technické hodnoty k datu hodnoceni a ocenéni
a obecné se ur¢i vyndsobenim reproduk¢ni cenou a jeho technickou hodnotou podle nize
uvedeného vztahu.

Takto stanovena cena muze byt podkladem pro jednani eventualné¢ dohodou o vysi prodejni
resp. kupni ceny.

CN - Vychozi cena
TH — Vysledna technickad hodnota majetku

Vsechny ceny uvedené v tomto posudku jsou vyjadieny v cenach bez DPH, pokud to vyslovné
neni uvedeno jinak.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu ev. trzni hodnotu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni. Takto stanovena cena muze byt podkladem pro
jednéni eventudlné dohodou o vysi prodejni resp. kupni ceny.



3. NALEZ

Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny (ev. trzni
hodnoty) movitych véci". Pro uréeni obvyklé ceny (ev. trzni hodnoty) movitych véci budou
sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k
odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvoiena budou data z vefejnych zdrojt, z
dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni. Bude zjistén technicky stav, vybaveni, pfisluSenstvi, staii
movitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych movitych véci, budou
zjiStény identifikacni udaje, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych movitych véci.

Popis postupu pFi zpracovani dat
Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.

Identifikace nemovitych véci

Dle sdéleni objednavatele a na zakladé mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze ocennovanym majetkem
je:

Pgr. Nazev
1. |Kovova Satni skiin 4-box (600 x 500 x 1850 mm)
2. |Kovova Satni skiin 2-box (600 x 500 x 1500 mm)
3. |Satni lavice (1000 x 300 x 400 mm)




4. POSUDEK

. . . |Zivotnost| pofFizovaci |Datum pofizeni
Por ; Foto[pocet e L ..
¢ Nazev ¢ ks mov. |cenazucetni [ mov. véciz
) ) véci | evidence (ks) | iéetni evidence
1. |Kovova satni skiin 4-box (600 x 500 x 1850 mm) 1. 5 20 2917 K¢ 19.03.2012
2. |Kovova satni skiin 2-box (600 x 500 x 1500 mm) 2. 1 20 2720 K¢ 19.03.2012
3. |Satni lavice (1000 x 300 x 400 mm) 3. | 4 15 1879 K& 19.03.2012
Vychozi
Vychozi yehozm
. . | cena/porizovaci
5 cena/porizovaci .,
Por orodeini cena/prodejni
g | comAProcant  onaireprodukeni| Zakladni | Tech. | Koeficient Obvykla
cena/reprodukéni 5 . . N .
K& / ks cena (KC¢) - amortizace | hodnota | prodejnosti |(Casova) cena ke
cena ( celkem (%) (%) (KP) dni ocenéni
1. 6 747 K¢ 33 735 K¢ 50 50 0,7 11 807 K¢&
2. 5 359 K¢é 5 359 K& 50 50 0,7 1 876 K¢
3. 3419 K¢ 13676 K& 67 33 0,6 2 708 K¢
Obvykla cena souboru movitych véci celkem 16 391 K¢




5. ZAVER

Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty souboru movitych véci — vybaveni tenisového
centra.

Odpovéd’
Na zékladé vySe uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu jednotlivych movitych véci
stanovuji trzni hodnotu souboru movitych véci ke dni 30.12.2022 na:

16 391,- K¢ bez DPH

slovy: Sestnacttisictistadevadesatjedna K¢&



6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 24.6.2014 ¢.j. 1995/Z pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a ze dne 15.3.2017 pro zakladni obor
ekonomika pro odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady movitych véci,
vybaveni dilen, mechaniza¢ni prostiedky, sportovni a rekreacni lodé€, plavidla a lodni
pfislusenstvi.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 616/2022 znaleckého deniku.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména. Nahradu naklada uctuji
podle ptipojené faktury.

V Praze 30.12.2022

Ing. Zbyn¢k MeSkan, MBA
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