D

Najemni smlouva
NAN/OSM/2® /2008

Pronajimatel:

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem ufadu Sokolovska 324/14, Praha 9, 180 49
zastoupend Ing. Janem Jarolimem, starostou méstské ¢asti
IC: 00063894

DIC: CZ00063894

(déle jen pronajimatel)

na stran¢ jedné

2) Najemce:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Devata energeticka, s.r.o.

Podébradska 853/47, Praha 9, 190 00

zastoupena Mgr. Stanislavem Korelem, jednatelem a Ing. Jindfichem Vecefou, jednatelem
IC: 45793590

DIC:

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem Praha, odd.C, v1.11208

uzaviraji dne$niho dne, mésice a roku ndjemni smlouvu

CLL
Ptedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pronajem technologickych zafizeni a s nimi bezprostifedné
souvisejicich nebytovych prostor ( déale jen ,majetek®), uvedenych v pfiloze této
smlouvy, ktera se tyka bytovych odbért.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem majetku, ktery je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce zajistuje beziplatn€ spravu, udrzbu a provoz pfedmétného majetku. N4jemce
je povinen tento majetek udrzovat v dobrém technickém stavu.

- CLIL
Ucel a obsah

Pronajimatel pronajima najemci majetek uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy k ucelim
zajist'ovani vyroby a dodavky tepla a teplé uzitkové vody v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy ( napf. Zékon &. 458/2000 Sb. Energeticky zékon a zdkon o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o Statni
energetické inspekci ).



2.2. Najemce je povinen zajiStovat spravu, udrzbu a provoz majetku, spocivajici v provadéni
administrativnich ukonti, ikonl technické spravy a pravnich ukonidl nijemcem, a to
zejména v:

a) odborné pé¢i o majetek a jeho udrzovani v bezpe¢ném a provozuschopném stavu,
véetn¢ zajistovani a provadéni uklidu. Najemce bude dbat, aby provozovany majetek
byl naleZit¢ zabezpecen.

b) zaji§tovani a provadéni oprav majetku vrozsahu, vnémz je k tomu povinen
pronajimatel jako vlastnik, s pfihlédnutim k bodu c.

¢) provedeni praci a vykond na majetku, jdoucich nad ramec b&zné provozni udrzby,
po ptedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem.

d) bezodkladném odstrafiovani havarijnich poruch na majetku a jejich nésledku.

e) uplatniovani a vymahani vGéi tfetim osobam splnéni povinnosti spocivajicich
v provadéni oprav a odstrafiovani zavad a poSkozeni majetku.

f) plnéni povinnosti zabezpefovat provadéni vSech periodickych a mimofadnych
revizi, prohlidek a kontrol v souladu s obecné zavaznymi predpisy a pokyny organt
statni spravy.

g) plnéni veskerych povinnosti v rdmci provozu a udrzby uloZenych pronajimateli
jako vlastniku pravnimi pfedpisy, zejména na useku pozarni ochrany, ochrany ovzdusi,
hygieny a bezpe¢nosti prace.

h) vedeni nezbytné spisové evidence a dokumentace souvisejici se zajistovanim
spravy a udrzby majetku a jeho provozu ( dale jen ,, dokumentace®). Na vyZadéani
pronajimatele je najemce povinen kdykoli informovat zastupce pronajimatele o stavu
majetku, zajiStovani jeho spravy, udrzby, provozu a umoznit mu kdykoli nahliZet do
dokumentace, pofizovat si z ni vypisy ¢i pozadovat kopie. Dnem pofizeni dokumentace
se tato stava majetkem pronajimatele.

CL IIL
Finanéni ujednéni

3.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmé&tny majetek za najemné ve vysi 39,60 K¢&/GJ bez
DPH skute¢né vyrobenych GJ v ramci zdrojt tepelné energie, uvedenych v piiloze této
smlouvy.

3.1a. V souladu se zadkonem o DPH je k cené najmu pfipoctena dai z pfidané hodnoty
v zdkonné sazbé dané. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
vystavovat ke smlouvé splatkové a platebni kalendare. DPH spolu se zédkladem dané a
cenou celkem bude uvedena ve splatkovém kalendafi ¢i jiném dariovém dokladu
v souladu se zédkonem o DPH.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Ro¢ni najemné je splatné spolu s DPH ¢&tvrtletné, a to zpétné vzdy do posledniho dne
prvniho mésice nasledujiciho po &tvrtleti , ve kterém ndjemni vztah trval ve vysi jedné
¢tvrtiny roéniho najemného véetné DPH. Najemné spolu s DPH je najemce povinen
poukazat na bankovni ucet pronajimatele uvedeny na datlovém dokladu.

Pfilohu této smlouvy upravi pronajimatel vzdy tehdy, dojde-li ke zmén¢ predmétu
najmu. O této upravé pronajimatel najemce bezprostiedn€ uvédomi.

Bezuplatnosti zaji$téni spravy majetku njjemcem ve smyslu ¢l. 1.3 této smlouvy se
rozumi skute¢nost, Ze veskeré naklady s vyjimkou technického zhodnoceni, vzniklé
v souvislosti se zajistovanim spravy, udrZzby a provozu majetku podle této smlouvy,
nese najemce svym nakladem bez naroku na néhradu.

Teplo dodavané najemcem bude placeno pfimo odbératelem, se kterym najemce uzavie
dodavatelskou smlouvu.

3.6. Technickd zhodnoceni ve smyslu zakona ¢.586/1992 Sb. budou ucastniky projednana

3.7.

zv1ast’ veetné zplisobu jejich uhrady..

Pojisténi majetku, stavebni ¢asti kotelen a vyménikovych stanic hradi pronajimatel.

3.8. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zdkonné zmény v oblasti DPH je pronajimatel

4.1.

5.1

opravnén promitnout zménu do splatkového kalendate, aniz by bylo potieba uzavirat
dodatek ke smlouvé.

CL IV.
Zmocnéni

Pronajimatel zmocnuje najemce ke viem pravnim tkonim, které pro néj vyplyvaji ze
zajiStovani spravy a udrzby majetku a jeho provozu, v rozsahu podle této smlouvy,
véetné uplatiiovani prav z odpovédnosti a uplatiiovani plnéni z pojistnych udalosti,
vyjma majetkopravnich tkont.

CL V.
Povinnosti ngjemce

Néjemce je povinen zejména:
a) zajistit dodavku paliva a tepla z CZT a ostatni ¢innosti s tim spojené.

b) dodavat odbératelim teplo a teplou uZitkovou vodu v optimalnim mnoZstvi.



5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

¢) provadét obsluhu, udrZbu, béZné opravy zafizeni, dale provadét velkou udrzbu a
vymény opotfebenych a nefunk&nich soudasti zafizeni za nové na stejné technické
urovni tak, aby byly jeho vychozi parametry zachovany az do ukon¢eni smlouvy.

d) provadét periodické revize a kontroly a jejich zaznam do deniku kotelny.

e) umoznit nejpozdéji do dvou pracovnich dnti po predchozim vyZzadani zastupci
pronajimatele a spravci majetku MC Praha 9 pfistup k majetku za ucelem kontroly
jeho stavu a zplsobu uZivani, v pfipadé havarii a poruch ihned.

f) pisemn¢ informovat pronajimatele a odbératele tepla pfed pieruSenim dodéavek tepla
nebo teplé vody ( z divodu provadéni oprav nebo udrzby ) a sdélit jim datum zahajeni
a ukonleni téchto praci. V pfipadé, Ze nebude moci zvefejnéné terminy dodrzet,
pisemné sdéli téz veas jejich zmeény.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaty majetek do
uzivani jinému subjektu. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s dal§im podndjmem
licencovanych zafizeni (VS) firmé Montservis Praha, a.s., IC: 00551899 do doby
ziskani potfebné licence od ERU.

ClL VL
Zv1astni ujednani

Po dobu trvani najemni smlouvy pronajimatel udéluje najemci vyhradni pravo na
zajistovani sluZeb vefejné dodavky tepla a TUV pronajatym zafizenim dle této smlouvy,
pokud neni smluvnimi stranami vyslovné pisemné€ dohodnuto jinak. N4jemce jediny ma
pravo pouzivat pronajata zafizeni.

Udrzba a zajisténi dobrého stavu zafizeni patficich pronajimateli, zvlaste¢ vyregulovani
soustavy uvnitf objektl, je jeho povinnosti. Ndjemce odpovidd u vnitinich instalaci
pouze za zavady a Skody jim zavinéné.

V pfipadé zavaZzné chyby najemce, zvlasté pak v pfipadé nedostate¢ného mnoZzstvi nebo
parametrd dodavaného tepla, mé pronajimatel pravo uzivat k odstran€ni tohoto stavu
veskera nutna opatieni na naklady a rizika najemce.

Néjemce je zpro$§tén svych zavazkd v piipadé vys$si moci, zejména v piipad€ valky,
nepokoji, lidovych hnuti, zaplav, ptirodnich kalamit, stdvky (s vyjimkou vlastnich
zaméstnancil ), pfi pferuseni dodavky elektrické energie, plynu a tepla z rozvodné sité,
pti vladnich nebo ufednich opatfenich a dale v ptipad¢ pojistné udalosti, kterd nebyla
zptsobena ¢innosti najemce.

V pfipadé kontingentace paliv zajisti ndjemce co nejlepsi vytapé€ni odpovidajici
dodavkam paliv a bezpecnosti chodu zafizeni.

Néjemce odpovida za piipadné Skody zplisobené provozni ¢innosti.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku v platném znéni a dalSimi
¢eskymi obecné zavaznymi predpisy.

Pokud z obsahu této smlouvy nevyplyva, Ze nijemce je povinen provadét urcitou
¢innost osobné, miiZe pouZit i jiné osoby. U¢ini — li to, odpovida za provedenou ¢innost
tak, jako by ji provadél sam.

Najemce je povinen byt pojistén ze své provozni ¢innosti.

Pronajimatel dava najemci souhlas k provadéni licencované ¢innosti skupiny 32.

Cl. VIL
Doba platnosti smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou od 1.2.2008.
Smlouva zanika:

a) pisemnou dohodou stran
b) vypovédi

Pronajimatel je opravnén ndjemci tuto smlouvu vypovédét pii poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy. Vypoveédni lhtita je Sestimési¢ni a poina bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci a najemce je povinen
bez zbyte€ného odkladu pozadat o zru$eni licence, jinak odpovida za Skodu, kterad
nesplnénim této povinnosti vznikla. O zruSeni licence k dotéené provozovné je najemce
povinen poZadat i tehdy, dojde — li k zaniku &asti pfedmétu najmu, napf. z divodu
zmény systému vytapéni, o kterém vyluéné rozhoduje pronajimatel a ndjemce je s tim
srozumeén.

Néijemce je povinen nejpozd€ji k poslednimu dni U€innosti této smlouvy piedat
pronajimateli pronajaty majetek, a to ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu uZivani
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Déle je povinen neprodlené pfedat veSkerou
dokumentaci k tomuto majetku, nebot’ dokumenty, byt i pofizené¢ ndjemcem, jsou
vlastnictvim pronajimatele.

Cl. VIIL
Pfechodna ustanoveni

Néjemce je povinen uzaviit kupni smlouvy na prodej tepla a TUV se vSemi odbérateli,
uréenymi pronajimatelem.






Priloha : seznam technologickych zarizeni

Vyménikové stanice

Adresa: Praha 9
Sokolovska 972/195
Sokolovska 608/312
Sokolovska 262/226
Staromlynska 577/4
Drahobejlova 1601/35
U svobodéarny 1511/18
Cakovicka 329/41

Na vyhlidce 386/3

U Elektry 82/7

Domovni plynové kotelny

Adresa: Praha 9

Sklonéna 307/18

U vysocanského pivovaru 459/17
Postovska 461/5

Pod strojirmami 747/6

Pod strojirnami 707/13
Kolbenova 635/18

Nemocni¢ni 638/18

Cihakova 1823/36

U svobodarny 1070/9
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