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1. URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE TECHNICKE RESENI

1.1 Stavenisté

Stavenisté se nachazi v katastralnim Uzemi Stochov - v sidlisti postaveném v 60.
letech minulého stoleti v zapadni Casti mésta. Na pozemku parc. ¢. 490 se nachazi
bytovy ddm ¢&.p. 331 a 332, dotéené pozemky sousedi s jedinym pozemkem, a sice s
parc. ¢. 697. Prijezd k domu je mozny z jizni strany - z ul. Svermova. Na jizni strané
jsou umisté&ny oba hlavni vstupy do budovy, pti¢emz bytovy dim ma jesté dva zadni
vstupy. Cely pozemek je rovinaty, zatravnény, ve frontalni C¢asti se nachazi vysoka
zelen.

1.2 Urbanistické a architektonické reseni

Samostatné stojici bytovy dim mda jedno podzemni, tfi nadzemni podlazi a
neobyvanou pldu. Stfecha je valbova, stfedni krytina je sklddana taskova. Stavba je
na pozemku orientovana svoji podélnou osou rovnobézné s pfrilehlou ulici Svermova.
Navrzené stavebni Upravy zméni celkovy vzhled bytového domu - veskera zbyvajici
(tj. dosud nevyménénd) plvodni okna a dvefe budou vyménény za bilé plastové,
fasdda domu bude opatfena kontaktnim tepelné izolacnim systémem (ETICS) se
strukturovanou omitkou zrnitosti 1,5mm. Barevny odstin bude vybran az pred
zahajenim stavby povérenym zdastupcem stavebnika, pficemz se doporucuje -
vzhledem k zateplovani celého sidlisté - nechat vypracovat architektonickou studii
barevného fesSeni fasad pro tuto dotéenou c¢ast mésta. Soklova ¢ast domu bude
opatfena pastovou dekorativni omitkou. Vyménény budou veskeré okenni plechové
parapety a balkénova zabradli. Odstran&ny a nahrazeny budou pUvodni litinové dolni
¢asti dedtovych svodd. Demontovany budou vedkeré prvky a instalace vyskytujici se
na fasadé (hromosvody, destové svody, osvétleni apod.), pfi¢emz funkéni ¢asti budou
po provedeni zatepleni osazeny na ptvodni, resp. posunuté misto.

1.3 Technické reseni

Stavajici bytovy ddm je - dle plvodni projektové dokumentace - zaloZen na
betonovych zédkladovych pasech. Zdivo suterénu je provedeno z betonovych blokd,
st&ny nadzemnich podlazi jsou vyzdény ze &kvarobetonovych blokd. PFi¢ky jsou
tradi¢né zdéné z dutych cihel norm. formatu, mezibytové izolacni pricky tl. 15cm jsou
provedeny ze dvou prickovek tl. 6,5 s izola¢ni vlozkou. Vnitfni omitky jsou vétSinou
Stukové, venkovni omitka je brizolitova, soklova Cast je opatfena omitkou hladkou
cementovou. Stropy jsou provedeny ze Zelezobetonovych panell tl. 225mm, podlahy
v nadzemnich podlazich jsou udajné provedeny v tl. 100mm - naslapné vrstvy jsou
poloZzeny na betonové mazaniné tl. cca 50mm, pod ni se nachazi skelnad rohoz tl.
20mm ulozena ve sSkvarovém lozi tl. 10mm. Okna v nadzemnich podlazich jsou
drevénd zdvojena, v suterénu vétdinou ocelovad jednoduchd. Vétsina plvodnich oken
v bytech byla v neddvné minulosti vyménéna za plastova. Vstupni dvefe do budovy
jsou drevéné castecné prosklené osazené v truhlarské zarubni. V obvodovych zdech
prilehlych k bytovym jadrim se nachdzi spec. tfi-prdduchova betonova tvarnice, do
které by Udajn& mély byt zalstény vzdy 2 prGduchy pro vétrani spiznich skfini a 1
priduch pro vétrdni WC a koupelny (dutinou ve stropnim panelu). V sou¢asné dobé
jsou na fasddé tyto priduchy opatfeny perlinkou a vétdina prdduchd je ucpana.
Skladby konstrukci na obalce budovy jsou uvedeny ve vykresové casti projektové
dokumentace.
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Cilem navrzenych stavebnich Uprav je vyrazné snizeni energetické narocnosti
bytového domu. Jsou navrzeny dvé zakladni stavebni Upravy - vyména zbyvajicich
puvodnich (tj. t&ch, které je&té nebyly v minulosti mé&nény) vyplni otvort a aplikace
kontaktniho tepelné izola¢niho systému (ETICS) na fasadu budovy.

Pred zahdjenim provadéni zateplovaciho systému musi byt dokonceny vsechny
ginnosti souvisejici s fasadou. Vyplné otvorl se opatfi folii proti znedisténi. Zajisti se
ochrana zelené a konstrukci kolem objektu. Demontuji se veskeré klempirské prvky
soulasné fasady, prvky elektrickych rozvodd na fasadé (osvétleni, hromosvod apod.),
krabice a rozvody se pfipravi pro nové osazeni. Demontuji se veskeré prvky na fasadé
napr. Stitky s Cislem popisnym.

LeSeni pro provedeni fasadniho systému se namontuje s dostatecnym odstupem od
budouci Urovné fasadniho systému.

Béhem provadéni zateplovaciho systému se musi dodrZzovat technologické podminky
dle predpisu vyrobce vnéjsiho kontaktniho zateplovaciho systému.

Po prohlidce stavajicich povrchd odbornou firmou bude zjisté&n stav té&chto povrchl a
rozsah poskozeni a podle potreby dojde k odstranéni veskerych nesoudrznych a
degradovanych c¢asti podkladni vrstvy.

Odstranéni nesoudrznych vrstev bude provadéno mechanicky - odsekanim, resp.
ocelovym kartacem.

Bude provedena reprofilace certifikovanymi sana¢nimi systémy - vytvoreni pevného
podkladu pro naneseni dalSich vrstev.

V béZzné dostupnych plochach fasady je stavajici omitka soudrzna s vyjimkou oblasti
soklu. Pred aplikaci zateplovaciho systému se predpoklada odstranéni a nasledna
Uprava cca 5% celkové plochy fasddy domu. Zbyld omitka bude ponechana pod
podminkou, ze zhotovitel stavby ovéri soudrznost a miru pfipadné degradace omitky
po zprfistupnéni ploch fasady (tzn. po instalaci leseni), a to podle CSN 73 2901,
Podklad pro ETICS musi splinovat podminky uvedené v CSN 73 2901 a zaroven i
podminky technologického predpisu konkrétniho vyrobce a dodavatele systému.
Nerovnosti na fasadé vétsi nez je maximalni odchylka rovinatosti stanovena v
technologickém predpisu dodavatele ETICS (obvykle 20mm) budou vyspraveny.

Dale budou odstranény zbyvajici ptvodni vyplné otvord (okna a dvefe) a nasledné
vzdy nahrazeny nové navrzenymi vyplnémi, a to véetné novych vnéjsich i vnitfnich
parapetd. U ostatnich - jiz dfive vyménénych oken - budou vymé&nény vzdy vné&jsi
parapety - za nové plechové s hloubkou zvétSenou o tloustku zateplovaciho systému.
Okna budou osazena v obdobné poloze jako jsou osazena okna stavajici.

Nové osazovana okna a balkonové dvere budou plastové s izolacnim dvojsklem s
hodnotou soudinitel prostupu tepla Uy max. 1,2 W.m™.K™'. Nové vnéjsi dvere budou
také plastové prosklené - jejich celkovy soucinitel prostupu tepla Up musi dosahovat
hodnoty max. 1,7 W.m™2.K™. Sty€na spara mezi réamem otvorové vyplné a stavajicim
zdivem bude vyplnéna polyuretanovou pénou. Vymeénou stavajicich netésnych oken a
dvefi dojde ke snizeni nasobnosti vymény vzduchu v budové, co? muZe vést ke
kondenzaci vodni pary na vnitfnim povrchu skel vypliovych konstrukci ¢i dokonce ke
vzniku plisni. Z tohoto ddvodu je nutné pravideln& vétrat, doporuc¢uje se kratké, ale
intenzivni vétrani plné otevirenymi okny po dobu cca 5 az 10 minut. Pravidelné vétrani
je pak nezbytné v mistnostech s vyskytem plynovych spotiebicd.

Z dlvodu kolize navrzeného zatepleni s polohou stdvajicich destovych svodd budou
tyto demontovany, pricemz funkcéni ¢asti budou zachovany - pouze budou odtazeny od
plvodni fasady o tloustku zateplovaciho systému. Kompletn& odstranény a vymé&nény
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budou pouze litinové nadzemni dily de&tovych svodl, vé&. lapadd stiednich splavenin.
Polohovy posun destovych svodd si vyzadd i Upravu &asti podzemnich rozvodi
kanalizace a také Upravu fasadnich ¢asti hromosvodu. Kromé toho budou renovovany
fasadni otvory u kuchynskych spizi - stavajici vnéjsi betonové mrizky budou
odstranény a do vy¢isténych otvorl budou vsunuta nova potrubi, kterd budou na nové
fasddé zakonéena systémovou tvarovkou se zaluzii a sitkou proti hmyzu.
Demontovany a opétovné namontovany budou také ostatni, v této dokumentaci
nespecifikované prvky vyskytujici se na fasadé. Veskeré Upravy technického zafizeni
budovy budou soucasti vyssiho stupné projektové dokumentace.

Konstrukce balkdnl budou pFed aplikaci ETICS podrobné prozkoumdny, uvolnéné a
degradované casti betonové hmoty budou odstranény, pripadna obnazena vyztuz bude
o¢idténa a opatfena adheznim mdlstkem pro vyspraveni spar a chybé&jicich &asti
balkénové konstrukce sanacnim betonem (certifikovany sanacni systém).

Samotna aplikace ETICS bude probihat podle doporu¢eného technologického predpisu
prislusného vyrobce a zhotovitele. Spodni lic zatepleni fasady je navrzen v Urovni
nadprazi suterénnich oken. Tepelna izolace bude na fasadé provedena v tl. 120mm -
grafitovy polystyren EPS Styrotherm plus 70 (Neopor) s deklarovanym souc. tepelné
vodivosti max. 0,032 W.m™'.K™!. Osténi, nadpraZi a parapety oken budou zatepleny
prilozkami v tl. 30mm (tak, aby prekryly styénou sparu mezi ramem otvorové vyplné
a stavajicim zdivem), spodni plochy balkénl a fims v tl. 60mm a svislé okraje balkénd
prilozkami v tl. 30mm. Aplikovany systém ETICS musi byt certifikovany, veskeré
detaily a podrobna reseni budou obsazeny v realizacni dokumentaci zhotovitele,
pripadné budou soucasti provadéci projektové dokumentace, pokud ji stavebnik
objedna.

V oblasti soklu, tj. nad drovni terénu az po nadprazi suterénnich oken, bude opét
odstranéna degradovana omitka. Neporusena stavajici omitka bude zachovana, povrch
bude pouze zbaven nedistot, prachu a pripadnych mastnych skvrn. Celd plocha soklu
pak bude nasledné opatfena systémovym souvrstvim s vrchni aplikaci soklové
dekorativni pastové omitky.

Stavajici okapovy chodniCek bude rozebrdan a neporusené casti uskladnény pro
opétovné pouziti. Po obvodu bude proveden vykop Sirky cca 600mm s dnem cca 200
pod Urovni vrchniho lice zakladové desky. Dno vykopu bude spadovdano smérem od
objektu. Vnéjsi stény suterénu budou ocistény, pripadné degradované Casti malty ve
sparach zdiva budou vyskrabany a opraveny. Pred zasypem ryhy sStérkem bude na
sténu suterénu aplikovana nopova fdlie, stény vykopu budou opatfeny geotextilii a na
nejnizsi misto dna vykopu bude do geotextilie poloZzeno drenazni potrubi DN 100. To
bude obsypano sStérkem frakce 16-32mm v tl. 400mm, pricemz tento obsyp bude
zakryt geotextilii. Okapovy chodni¢ek bude nasledné& vracen na plvodni misto -
pripadné poskozené dlazdice budou nahrazeny novymi obdobnymi o stejném rozméru.
V ramci stavebnich Uprav bude vyménéno veskeré balkéonové zabradli. Nové zabradli
bude opét ocelové (stavajici vzhled bude priblizné zachovan, zméni se vyska a c¢lenéni
dle OTP - vyhl. ¢. 268/2009 Sb.), opatfené potrfebnou povrchovou Upravou. Natéry
musi byt otéruvzdorné s vysokou povrchovou tvrdosti, 1x antikorozni zaklad, 2x
synteticky kryci email resp. metalickym natér. Celkova tloustka 150 pm. Konstrukce
budou na stavbu dodany min. s pozinkovou Upravou a s antikoroznim zakladem.
Zhotovitel predlozi vzorky k odsouhlasenim stavebnikovi a architektovi. Zabradli bude
provedeno v nové vysce 1,1 m (dle OTP), zplsob kotveni a podrobné vykresy zabradli,
véetné specifikace a zplsobu provedeni povrchové Upravy zabradli budou FeSeny ve
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vyssim stupni projektové dokumentace.
Pfedpokladda se i sanace naslapné vrstvy balkdnd, tzn. stavajici dlazba bude spolu s
porusenymi podkladnimi vrstvami odstranéna a nahrazena bude novym systémovym
balkénovym souvrstvim (napf. od fy Schlutter, MAPEI, apod.) s nové poloZzenou
dlazbou a systémovym FeSenim napojenim na ETICS. Vykresy detaild budou soulasti
vyssiho stupné projektové dokumentace.

1.4 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Pozemek je z jizni strany lemovan mistni verejnou komunikaci, parkovani osobnich
automobill je Fedeno v rdmci celého sidlisté uli€nimi parkovacimi plochami, velké
parkovisté se nachazi u nedalekého stadionu. Napojeni na dopravni infrastrukturu
projekt neresi.

Bytovy ddm je napojen na vodovodni Fad pomoci vodovodni pfipojky, splasky a
destova voda jsou svedeny do jednotného systému méstské kanalizace. Vytapéni a
ohrev teplé vody v domé je centralni - dalkovym teplovodem ze sidlistni kotelny,
v suterénu jsou umistény nadrze s teplou vodou a vyménikova stanice. V domé jsou
dale provedeny rozvody elektrické energie. Skutecna poloha jednotlivych pripojek
inzenyrskych bude zjit&na zhotovitelem u jednotlivych spravci siti a pfed zahajenim
realizace stavebnich Uprav budou veskeré sité v okoli domu (zejména v pripadnych
koliznich mistech) ve spolupraci s jednotlivymi spravci predem vytycena.

1.5 Reseni technické a dopravni infrastruktury
V ramci navrzenych stavebnich Uprav neni primarné uvazovano s Upravami dopravni a
technické infrastruktury.

1.6 Vliv stavby na Zivotni prostredi

Stavba bytového domu je umisténa v zéné pro bydleni. Provadéni stavebnich Uprav
neovlivni zivotni prostfedi nad miru obvyklou. Zlepseni tepelné technickych vlastnosti
vyznamné Casti obalky budovy bude mit za nasledek snizeni mérné potfeby energie
na vytapéni a tedy i pozitivni dopad na zlepsSeni zZivotniho prostredi.

1.7 Reseni bezbariérového uzivani

r o 4 v v 7 4 7 . . Vé . . v 7 N g .
Bytovy dum neni navrzen pro uzivani imobilnimi osobami a navrzenymi stavebnimi
Upravami se tento stav nezméni.

1.8 Prlizkumy a méfeni

Projektant proved! vizudlni prizkum pozemku a stavby. Vzhledem k typu a rozsahu
stavebnich Uprav a vzhledem ktomu, Ze stavebnik poskytl plvodni projektovou
dokumentaci z roku 1961 i projektovou dokumentaci vestavby podkrovi z roku 2000,
bylo provedeno pouze kontrolni pfeméfeni hlavnich rozmérd budovy z vnéji strany
stavby.

Stavebné technicky prlzkum objektu bude podrobné proveden aZ v radmci realizace
stavby.

1.9 Podklady pro vytyceni stavby

Navrzeny jsou stavebni Upravy stavajici stavby, konkrétné predevSim vyména
pUvodnich vyplni otvorQ, zatepleni ¢asti stfechy a provedeni kontaktniho zateplovaciho
systému na fasadé. Pred zapocetim stavebnich Uprav budou také vytyceny veskeré
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sité technické infrastruktury v okoli stavby, predevsim pak ty, jenz by mohly byt
Upravami dotceny.

1.10 Clenéni na stavebni objekty
Stavba je reSena jako jeden stavebni objekt.

1.11 Vliv stavby na okolni pozemky

Budova je umisténa v zéné pro bydleni. Sousedni pozemek je v bezprostredni blizkosti
bytového domu zatravnén a stavebnimi Upravami bude dotéen pouze stavbou leSeni
po celém obvodu domu. Poskozené zatravnéné plochy budou po dokonceni stavebnich
Uprav uvedeny do pdvodniho stavu.

Pozarné nebezpecny prostor se navrzenymi stavebnimi Upravami nezmeéni.

Pri realizaci vSech cinnosti na stavenisti bude postupovano s maximalni Setrnosti k
zivotnimu prostredi a budou dodrzovany prislusné pravni predpisy. Jedna se zejména
o zakon €. 17/1992 Sb. o zivotnim prostredi, zakon ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi,
zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a o nafrizeni vlady ¢. 9/2002 Sb.,
které stanovuje maximalni pozadavky na emise hluku stavebnich stroji. Odpady -
jejich ukladani a likvidace budou - zajistény v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o
odpadech v platném znéni.

1.12 Ochrana zdravi a bezpecnost pracovniki

Co se tyCe ochrany zdravi a bezpecnosti prace bude stavba provedena v souladu se
zdkonem ¢&. 309/2006 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisd a v souladu s provadé&cimi
predpisy k tomuto zdkonu. Respektovany budou dalsi predpisy tykajici se pracovné
pravnich vztahQ - predev&im zékonik prace.

2. MECHANICKA ODOLNOST A STABILITA

Stavebni Upravy svym charakterem a uzitim materidlu nebudou mit vliv na
mechanickou odolnost a stabilitu objektu. Stavebni Upravy budou provedeny tak, aby
zatizeni plsobici na konstrukce v prtibé&hu stavby a jejiho uZivani nemélo za nasledek
zriceni stavby ani jeji ¢asti a zaroven nedoslo k nepripustnému pretvoreni jakékoli
nosné stavebni konstrukce.

Podrobny stavebné technicky prizkum fasady - jako podkladu pro aplikaci ETICS -
bude proveden zhotovitelem aZ v rdmci realizace stavby. Vysledkdm prizkumu bude
prizplsobeno provedeni stavebnich Uprav.

3. POZARNI BEZPECNOST

Navrzenymi stavebnimi Upravami nejsou dotéeny vnitfni prostory bytového domu a
nemaji na pozarni bezpecnost objektu vliv, pozarné nebezpecny prostor se nezméni.
Situovani stavby nadale umoznuje bezpecny zdsah jednotek pozarni ochrany.
Podrobnéjsi FeSeni pozarni bezpecnosti je vyhotoveno jako samostatnd cast
projektové dokumentace.

4. HYGIENA, OCHRANA ZDRAVI A ZIVOTNIHO PROSTREDI
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Navrhované feSeni stavebnich Uprav bytového domu pfi dodrzovani béznych
hygienickych zasad uZivani bytd (pFedevsim dostate¢né vétrani) neovlivni negativné
vnitrni prostredi. V domé neni instalovan plynovodni rozvod, v pfipadé pouziti malych
plynovych spotiebi¢ld (i malych nebo pfenosnych) je tfeba - vzhledem k osazeni
novych tésnéjsich vypini otvorl - zajistit dostatedny pFivod &erstvého vzduchu.
VSechny obytné mistnosti jsou vybaveny okny a jsou tedy pfirozené vétratelné.

5. BEZPECNOST PRI UZiVANI

Navrzené stavebni Upravy budovy nemaji vliv na bezpecnost pfi jeho uzivani. Zvysené
opatrnosti bude tfeba dbat pri provadéni stavebnich Gprav.

6. OCHRANA PROTI HLUKU

Stavebni Upravy nejsou primarné navrzeny jako ochrana proti hluku, presto dojde
zateplenim fasddy a osazenim novych vyplni otvorG ke zlepdeni vzduchové
neprizvuénosti obalky budov.

7. USPORA ENERGIE A OCHRANA TEPLA

Navrzené stavebni Upravy smeéruji ke zlepsSeni tepelné technickych vlastnosti obalky
budovy a zahrnuji predev&im vyménu vdech plvodnich vypini otvorl, aplikaci
kontaktniho zatepleni fasady a zatepleni Casti stfechy budovy. Stavebni Upravy téchto
konstrukci jsou navrzeny v souladu s obecné technickymi pozadavky na vystavbu
uvedenymi ve vyhl. ¢. 268/2009 Sb. a je zde snaha dosahnout pozadovanych
normovych hodnot soucinitele prostupu tepla u novych oken a obvodovych stén.
Dosazena Uspora a hodnota mérné potreby tepla na vytdpéni EHx po provedeni
navrzenych stavebnich Uprav je uvedena v energetickém hodnoceni (podle vypoctu
dle TNI 73 0330), které je soucasti této projektové dokumentace.

K projektové dokumentaci je prilozen také prikaz energetické naro¢nosti budovy
(PENB), ve kterém je uvedena rocni spotfeba energie EP, a klasifikace budovy.

8. RESENI PRISTUPU A UZivANI STAVBY OSOBAMI S OMEZENOU

SCHOPNOSTI POHYBU A ORIENTACE

Bytovy dim neni navrzen pro uZivani imobilnimi osobami a navrzenymi stavebnimi
Upravami se tento stav nezméni.

9. OCHRANA STAVBY PRED SKODLIVYMI VLIVY VNEJSIHO PROSTREDI

Navrzené stavebni Upravy neresi ochranu stavby pred Skodlivymi vlivy vnéjsiho
prostredi jako jsou radon, agresivni spodni vody seismicita atd.
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10. OCHRANA OBYVATELSTVA

Navrzené stavebni Upravy neméni stavajici stavebni reSeni ani situovani stavby
z hlediska ochrany obyvatelstva. Objekt bytového domu neni zasazen zadnym
znadmym ochrannym pasmem a ani sam zadné nevytvari.

11. INZENYRSKE STAVBY

11.1 Odvodnéni tzemi a zneskodnéni odpadnich vod
Odpadni splaskové vody a destové vody ze stfechy jsou a nadale budou svadény do
jednotného systému verejné kanalizace. Napojovaci body zlstanou plvodni.

11.2 Zasobovani vodou
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Zasobovani bytového domu pitnou vodou se neméni - vodovodni pripojka zustane
stavebnimi Upravami nedotcena.

11.3 Zasobovani energiemi

V bytovém domé zlstanou zachovany stavajici elektroinstalace. V rdmci moznosti
dojde k Gpravé rozvodnych skfini umisténych na fasadé v blizkosti vstupt do budovy.
Skriné budou nahrazeny novymi skrfinémi pripadné posunuty k novému vnéjsimu lici
fasady.

11.4 Reseni dopravy

Oba vstupy do bytového domu zlstanou zachovany. Pozemek je ze zapadni a jizni
strany lemovan mistni verejnou komunikaci. Co se tyce dopravy v klidu - parkovani
osobnich automobild je FeSeno v rdmci celého sidlisté vymezenymi uliénimi
parkovacimi plochami, velké parkovisté se nachazi u nedalekého stadionu.

11.5 Povrchové upravy, vegetacni Gpravy

Stavajici vegetaéni Uprava v okoli domu zlstane nedotéena, po pfipadném zésahu
stavenisté do zatravnénych ploch v bezprostfedni blizkosti bytového domu budou
dotéené plochy uvedeny do ptivodniho stavu.

11.6 Elektronické komunikace
Elektronické komunikace nejsou navrhovanymi stavebnimi Upravami dotceny.



