Nadlimitni koncese na sluzby s nazvem ,Vybér provozovatele soustavy zasobovani
tepelnou energii” zadavana v otevieném fizeni

VYSVETLENI ZADAVACI DOKUMENTACE C. 1

Zadavatel:

Meésto Svétla nad Sazavou

sidlo: nam. Trcki z Lipy 18, 582 91 Svétla nad Sazavou
ICO: 00268321
zastoupen: Mgr. Janem Tourkem, starostou

Zastupce zadavatele:

KVB advokatni kancelaf s.r.o.

sidlo: Teplého 2786, 530 02 Pardubice
ICO: 01460412
zastoupena: JUDr. Mgr. LukdSem Vanou, Ph.D., jednatelem

V Pardubicich dne 7. 8. 2019

Vazeni dodavatelé,

z povéfeni zadavatele Vam pfedkladame vysvétleni zadavaci dokumentace k nadlimitni koncesi na
sluzby s nazvem ,, Vybér provozovatele soustavy zasobovani tepelnou energii” zadavané v otevieném
fizeni dle zadkona ¢. 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakdzek, ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen

,zakon o zadavani vefejnych zakazek”).

Zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace byly zadavateli doruceny prostfednictvim elektronického
nastroje dne 2. 8. 2019.

Dotaz ¢. 1:

V jakém stavu jsou rozvody tepelné energie? Procentudlni ztraty tepla? Dodavka/vyroba.

Odpovéd:

Potrubni rozvody jsou v dobrém stavu; jsou zhruba v poloviné své pfedpokladané zivotnosti. Asi 90 %
venkovnich tepelnych rozvodi bylo vybudovano v roce 2001. Rozvody vybudované pfed rokem 2001
jsou v délce cca 150 m (mezi DPS 37 a 46; a mezi DPS 47 a 48). Mladsi rozvody nez z roku 2001 jsou ve
zbyvajici ¢asti, a to z dtivodu postupného pfipojovani objektii v letech 2003 (DPS 50), 2004 (DPS 47),
2008 (kotelna Bradlo a DPS 51), 2015 (rekonstrukce mezi DPS 03 a 29) a 2019 (DPS 52).

Pomér vyroby a dodavky tepla a procentudlni tepelné ztraty jsou demonstrovany v priloze ¢. 1 tohoto

vysvétleni zadavaci dokumentace.



Dotaz ¢. 2:

Jaké jsou pfiblizné ztraty vody v m3/rok?

Odpovéd:
Pokud pomineme fizené vypousténi akumulac¢nich nadrZzi ¢i ¢asti rozvodt tak ztraty ¢ini cca 25 m3/rok.

K podrobnostem prosim viz pfilohu €. 1 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace.

Dotaz ¢. 3:

Jaka je aktudlné denni rezervovana kapacita plynu (dale DRK) a jak je sjednavana (dle historické

maxima/ mési¢ni / ro¢ni ....)?

Odpovéd:
Celkova DRK plynu pro celou kotelnu véetné kogeneraéni jednotky CEZ Energo, s.r.o. (dale jen , KGJ*;
neni pfedmétem pachtu), je ve vysi 14 600 m3/den a vychazi z historického maxima. Pfi provozu KGJ

16 hodin denné vychazi spotteba této KGJ na 7 984 m?/den (16 x 499 m¥/hod.). Sjednava se klasicky rocni

rezervovana kapacita.

Dotaz ¢. 4:

Jak se aktualné resi rozdéleni naklada na DRK mezi kotelnu a KGJ?

Odpovéd:
KGJ ma presnou hodinovou spottebu a vlastni plynomér. Pfi provozu KGJ 16 hodin denné vychazi jeji
spotieba na 7 984 m3/den (16 x 499 m3/hod.). Od roku 2020 bude mit CEZ Energo, s.r.o., pro KGJ a novy

provozovatel soustavy pro ostatni plynové spottebice kotelny Na Bradle kazdy samostatné odbérné

misto plynu, tj. nebude tfeba feSit rozdélovani kapacit.

Dotaz ¢. 5:

V pripadé, ze se nepovede postavit pfipojky plynu zvlast pro KGJ a kotelnu, respektive vytvofit nova

odbérna mista plynu, do konce roku 2019, jak bude ddle feSena situace s rozdélenim nakladt na DRK?

Odpovéd:

Z &l 'V odst. 10 smlouvy o dodavce tepelné energie (pfiloha ¢. 9 zadavaci dokumentace) vyplyva
zévazek spole¢nosti CEZ Energo, s.r.0., a zadavatele ve spolupraci zajistit vybudovéani dvou odbérnych
mist plynu, a to do 31. 12. 2019. Ze strany zadavatele jiz doslo ke schvaleni ¢asového harmonogramu
vybudovani dvou odbérnych mist, podle néhoz se realné pocita s jejim v€asnym vybudovanim. V tuto
chvili neni dtivod se obavat, ze odbérna mista nebudou v¢as vybudovana, procez s touto variantou pro

sestaveni nabidek neni tfeba pocitat.



Dotaz ¢. 6:

Prosime o dodani mésicnich diagramii vyroby tepla (kotelna + KGJ) a dodavek tepla za posledni 3 roky.

Pokud nejsou k dispozici, tak alespont mési¢ni prodeje za posledni 3 roky.

Odpovéd:

Zadavatel predklada tidaje, kterymi disponuje v pfiloze ¢. 1 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace.

Dotaz ¢. 7:

Jsou jiz nakoupeny v jakémkoli mnozstvi komodity pro rok 2020 — zemni plyn, elektricka energie? (pro
celou kotelnu, véetné KGJ). Existuji zavazky (smlouvy) pro provozovatele kotelny odebirat elektrickou

energii nebo zemni plyn od nékterého z obchodniki s komoditami?

Odpovéd:

Soucasny provozovatel soustavy zasobovani tepelnou energii, spole¢nost CEZ Energo, s.r.0., provozuje
uvedenou soustavu podle platné smlouvy do 31. 12. 2019. Po uvedeném datu bude soustavu
provozovat novy provozovatel vybrany v zaddvacim fizeni. S ohledem na uvedené nema spolecnost
CEZ Energo, s.r.o., v sou¢asnosti diivod nakupovat plyn nebo elektrickou energii pro provoz kotelny

(s vyjimkou jeji KGJ) pro obdobi po ukonceni nyni sjednané smlouvy.

Do 31. 12. 2019 ma byt podle smluvnich zavazkii spolecnosti CEZ Energo, s.r.o., zfizeno samostatné
odbérné misto plynu pro KGJ (CEZ Energo, s.r.0.) a ostatni plynové spotiebice v kotelné Na Bradle
(novy provozovatel soustavy). Odbérné misto plynu bude pfepsano ze zadavatele na nového

provozovatele soustavy.

Pro provoz KGJ je CEZ Energo, s.r.0., opravnéna mit zfizeno v kotelné Na Bradle vlastni odbérné misto
na odbér elektrické energie a neni opravnéna vyuzivat jinych odbérnych mist elektrické energie
v kotelné (tj. odbérna mista nového provozovatele soustavy). Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky
elektfiny do siti nizkého napéti v odbérném misté pro celou kotelnu Na Bradle, které bude od 1. 1. 2020
vyuZivat novy provozovatel soustavy, je uzaviena ze strany CEZ Energo, s.r.0., do 31. 12. 2019. Uvedené
odbérné misto (aktudlné jisti¢ 200 A, sazba C25d —1ze dohodnout nové ze strany nového provozovatele
soustavy) bude pfepsano na nového provozovatele soustavy a ten bude nakupovat elektfinu pro toto

odbérné misto samostatné, resp. mutize uvazovat o jejim nakupu piimo z KGJ.

Dotaz ¢. 8:

Pokud je néktera z komodit jiz nakoupena pro rok 2020, prosime o specifikaci: komodita, obdobi, cena,

objem a diagram (pro celou kotelnu, véetné KGJ).

Odpovéd:

Viz odpovéd na dotaz €. 7.



Dotaz ¢. 9:

Uvazuje se s vyuzitim stavajici obsluhy kotelny? Jaké jsou celkové ro¢ni osobni/mzdové naklady na

obsluhu kotelny?

Odpovéd:

Rozhodnuti o vyuZziti, resp. nevyuziti stavajici obsluhy kotelny je v dispozici nového provozovatele
soustavy a vili soucasné obsluhy kotelny ukoncit své aktualni smluvni zavazky ke spole¢nosti CEZ

Energo, s.r.o., a uzavfit smlouvu s novym provozovatelem soustavy.

Dotaz ¢. 10:

Odpisy nejsou soucasti cenové kalkulace — jak budou feSeny a kde vstupuji do kalkulace?

Odpovéd:

Do kalkulace ceny tepelné energie pro rok 2020 odpisy nevstupuji, ale namisto nich vstupuje do ni
pachtovné ve vysi 794 917,10,- Kc/rok 2020 (srov. bod 2.3.2 prilohy ¢. 1 cenového rozhodnuti
Energetického regula¢niho tfadu ¢. 2/2013 ze dne 1. listopadu 2013, k cenam tepelné energie, ve znéni
pozdéjsich zmén). Odpisy vstupuji do kalkulace ceny tepelné energie pouze od roku 2021 pro dany rok

a pro vsechny roky nasledujici.

Dotaz ¢. 11:

Jaka je celkova vyse odpisti vstupujici do ceny tepla pro rok 2019 a pfedpoklad pro rok 2020?

Odpovéd:

Do kalkulace ceny tepelné energie pro rok 2020 odpisy nevstupuiji (viz odpovéd na dotaz ¢. 10). Odpisy
v cené tepelné energie uplatiiuje v roce 2019 soucasny provozovatel soustavy — spole¢nost CEZ Energo,
s.r.0. Od soudasného provozovatele soustavy nema zadavatel informaci o jejich vysi, ale zadavatel ma

za to, Ze pro sestaveni a podani nabidky neni uvedena informace potfebna.

Dotaz ¢. 12:

V kalkulaci jsou uvedeny ndklady na technologickou vodu 14 tis. K¢ —jaké jsou ndklady v Ké/m3? Jaké
byly realné naklady za rok 2018?

Odpovéd:
Celkova spotteba dopliiované vody za rok 2018, bez zapocteni vypusténi vody kvuli vnitini revizi

akumulac¢nich nadob, byla 167 m3. V roce 2016 byla 25 m3, v roce 2017 byla 66 m? (odpojeni objektu
tenisové haly).



Cena za technologickou vodu byla stanovena jako soucet vodného (36,63 K¢/m?bez DPH) a sto¢ného
(29,33 K¢/m?® bez DPH) dle cen ceny platnych v roce 2019, viz http://vakhb.cz/index.php/ceny.
V dokumentaci je uvedena hodnota pro 170 m? ¢emuz odpovida castka 11 213,20 K¢, ke které byla

pfictena castka 3 000 K¢ pro tipravu vody. Vysledna ¢astka byla zaokrouhlena na celé tisice a vloZena
do kalkulace - 14 000 K¢.

Dotaz ¢. 13:

Pozadujeme vloZeni nového ¢lanku do ¢lanku 5 oSetfujicim rizika nezavinéného prodlouzeni lhiit
v bodé 5.1 viz napt.: VySe uvedené lhity se adekvatné prodluzuji o dobu, po kterou nemohl pachtyt
plnit svlij zavazek z diivodli nezavinénych pachtyfem, zejména z diivoda vyplyvajicich z pravnich

predpist, z dtivodili postupu organti statni spravy a samospravy apod.

Odpovéd:

Zakonna uprava smluvni pokuty vychazi z principu objektivni odpovédnosti. Pokud by nebylo mozné
splnit uvedenou povinnost vyhradné v dtisledku zmény pravnich predpisti oproti pravnimu stavu ke
dni zvefejnéni této zadavaci dokumentace (tj. 17. cervence 2019), v dtisledku aktu organu vefejné moci,
nebo v diisledku vyssi moci, 1ze prodlouzeni lhiity akceptovat. V tomto duchu bude do ¢l. V odst. 5.2.
navrhu pachtovni smlouvy doplnén text pododstavce v nasledujicim znéni (viz téz pfilohu ¢. 2 tohoto

vysvétleni zadavaci dokumentace):

,Lhiity k provedeni technického zhodnoceni podle odst. 5.1. tohoto clanku se prodluzuji o dobu prodleni

zpiisobenou vyhradné v diisledku
a) zmény pravni upravy oproti pravnimu stavu ke dni 17. cervence 2019;

b) vydani/nevydani aktu vefejné moci, ac pachtyr k jeho ziskini vynaloZil veskeré usili, které Ize po ném rozumné

pozadovat; nebo
c) vyssi moci.

To plati, pokud pachty? propachtovatele o vzniku a odpadnuti uvedené piekizky bez zbytecného odkladu

informoval.”

Jde-li o prodleni zptisobené dodavatelem nového provozovatele soustavy, je otazkou jeho naslednych

smluvnich vztahd, jakym zptisobem svoji odpovédnost k zadavateli vii¢i svym dodavatelim promitne.

Dotaz ¢. 14 (s odkazem na dotaz ¢. 13):

add 5.1.a) Propachtovatel se zavazuje zajistit nezbytnou soucinnost spole¢nosti CEZ Energo, s.r.0. jako
dodavatele k tomu, aby pachtyf mohl fadné a vcas splnit sviij zavazek dle pism. a), a to v souladu s
pozadavky pachtyfe. Lhiita uvedend vySe pod pism. a) se adekvatné prodluzuje o dobu, po kterou
nemohl pachtyf plnit sv(ij zavazek z déivodu nedostatku poskytnuti jim pozadované soucinnosti ze

strany spole¢nosti CEZ Energo, s.r.0.


http://vakhb.cz/index.php/ceny

Odpovéd:

Nové dispecerské fizeni ma technickou vazbu na vyrobu tepla z kondenzacnich kotli v kotelné Na
Bradle a pfislusné rozvodné tepelné zarizeni vcetné domovnich (objektovych) pfedavacich stanic.
Obnova dispecerského fizeni je rovnéz podminéna soucinnosti provozovatele internetu. KGJ je fizena
nezavisle dispecerskym fizenim CEZ Energo, s.r.o. Soudinnost spolecnosti CEZ Energo, s.r.o., proto

neni ke splnéni povinnosti dle ¢l. V odst. 5.1 pism. a) navrhu pachtovni smlouvy potfebna.

Dotaz ¢. 15:

Jak je aktualné feSena tiprava vody a jaké byly v roce 2018 naklady na tipravu vody? Prosim o uvedeni

aktualnich parametrti vody.

Odpovéd:
Dopliiovana voda je zmékcéovana pomoci katexovych filtrd. Kvalita vody je sledovdna mési¢né
s vyuzitim DUKA soupravy (sledovano 6 zakladnich parametri1) a 1x za rok je provadén rozbor vody

v akreditované laboratofi. Dle potfeby jsou davkovany chemikalie. Naklady na tpravu vody jsou
priblizné 3 000 K¢/rok.

Dotaz ¢. 16:

Jak je TeSeno rozdéleni nakladt mezi kotelnou a KGJ? Existuji v soucasné dobé podruzné meéfice

elektrické energie, zemniho plynu, vody?

Odpovéd:
Odbérné misto (fakturacni) pro dodavku vody je zfizeno pouze pro provoz kotelny Na Bradle, tj.

nového provozovatele soustavy.

V soucasnosti jsou v kotelné Na Bradle nasledujici méfice médii: vodomeér celkovy vodarensky —
fakturacni; vodomeér dopousténi do systému CZT (pfed zmékcovacim filtrem) — podruzny; plynomér
celkovy fakturacni vé. prepocitavace (pozn. od roku 2020 budou zfizena dvé odbérna mista plynu);
plynomér spotfeby KGJ, v¢. pfepocitdvace — podruzny (KGJ neni pfedmétem pachtu); plynomér
fakturaéni — pouze pro malou kogeneracni jednotku KGJ 22 ve vlastnictvi zadavatele, kterd je
predmétem pachtu; fakturacni elektromér pro vyvedeni elektrického vykonu KGJ do VN a pro odbér
vlastni spotteby KGJ v dobé, kdy KGJ neni v provozu; a fakturacni elektromeér pro kotelnu (vyjma KGJ)
— odbér z NN.

K méfeni spotfeby vody - spotieba vody v kotelné je stanovena rozdilem fakturaéniho vodoméru
a vodomeéru pro dopliiovani soustavy zasobovani tepelnou energii. Spotfeba z titulu provozu KGJ se

nepredpoklada.

K méfeni spotfeby zemniho plynu - predpoklada se zfizeni dvou odbérnych mist (viz podrobné vyse).

Plynomeér pro KGJ 22 (ve vlastnictvi zadavatele a soucasti pachtu) lze zrusit.



K méfeni spotieby elektrické energie - do spotteby kotelny vstupuje ¢astecné i spotieba elektrické

energie pro DPS.

Do budoucna bude nutné zajistit i rozdéleni nakladi na provoz zafizeni méfeni a regulace kotelny. Déle

viz rovnéz odpovéd na dotaz ¢. 7 a odpovéd na dotaz ¢. 17.

Dotaz ¢. 17:

Kdo ponese naklady v pfipadé vypusténi vody v AN slouzicich pro provoz KGJ?

Odpovéd:

Akumulaéni nadrZe v aredlu kotelny Na Bradle jsou ve vlastnictvi spole¢nosti CEZ Energo, s.r.o.
Technologicka voda je do soustavy a akumulacnich nadrzi doplnovana centralné v misté vnitfnich
rozvodt kotelny ve vlastnictvi zadavatele (bude pfedmétem pachtu). Zafizeni na tpravu vody je ve
vlastnictvi zadavatele (a bude pfedmétem pachtu). Voda v akumulac¢nich nadrzich nalezi k soustave
jako celku a jeji vypousténi a napousténi do akumulacnich nadrzi bude muset byt podle nazoru
zadavatele feeno ve spolupraci nového provozovatele soustavy a spole¢nosti CEZ Energo, s.r.0., a za

thradu provozovateli ipravny vody (tj. novému provozovateli soustavy).

Dotaz ¢. 18:

Tepelna energie vykoupend od CEZ Energo se bude ménit dle vzorce viz ,Piiloha ¢ 9...” takto:

k* Con
Ch= — [K&G]]
n*Qj
k - sleva na zemni plyn (5 %) — koeficient do kalkula¢niho vzorce = 0,95
n - pramérna rocni Ucinnost zdroje vztaZzena k vyhievnosti paliva (92 %) — koeficient do kalkulacniho
vzorce = 0,92
Cn - cena tepla (K¢/GJ) v n-tém mésici bez DPH
Qi - wyhievnost zemniho plynu (GJ/m?3)
Con - primérna cena zemniho plynu (K&/m3) v pfisluiném mésici bez DPH; do ceny tepelné energie

vstupuje pracovni cena plynu (tj. cena komodity + marZe obchodnika + ostatni sluzby dodavky,
vC. strukturovani dodavky a souvisejici pfepravy) + distribu¢ni poplatky dle platného cenového
rozhodnuti + dané, zakonné poplatky a odvody; jako pracovni cena do vypoctu ceny dodavaného
tepla bude vidy dosazovana ta cena, kterou ma Odbératel sjednanu s obchodnikem se zemnim
plynem v pfisludném mésici pro potieby provozovani Soustavy CZT.



Domnivame se, ze budouci provozovatel kotelny by mél byt zodpovédny za ndkup plynu také pro KGJ

a to z téchto duvodu:

e Dle zkusenosti z provozu staéi béhem letnich mésicti provoz pouze KGJ od spoleénosti CEZ Energo

e Tzn, Ze si budouci provozovatel kotelny nebude moct s dostate¢nym predstihem zajistit svou pozici
na trhu s plynem. V pfipadé vypadku KGJ by byl provozovatel nucen nakoupit plyn na spotovém
trhu, ktery je znacné volatilni. Naklady na zemni plyn by tak mohly znacné vyssi nez skutecné
vynaloZené, v rozporu s nejlepSim zajmem obyvatelti mésta Svétla nad Sdzavou a vedouci k vyssim
cenam tepelné energie. Harmonogram vyroby z KGJ bude dohodnut pred 1.1.KR

e Rovnéz definice primérné ceny zemniho plynu v prislusném meésici bez DPH neni pfesna. M€lo by
se jednat o priimérnou vazenou cenu, jelikoz by reflektovala skute¢né nakoupené mnozstvi plynu.
Primeérna cena zemniho plynu, ktera nereflektuje nakoupené mnozstvi, by byla znacné ovlivnéna
extrémy, které se na spotovém trhu vyskytuji, coz by opét mohlo vést k nezadoucimu efektu na

odbératele tepla.

Z vyse popsanych divodit bychom doporucovali pfevod povinnosti ndkupu zemniho plynu na

provozovatele kotelny s tim, Ze skute¢né vynaloZené naklady se prefakturuji.

Odpovéd:

Smlouva o dodavce tepelné energie byla uzaviena mezi zadavatelem a spole¢nosti CEZ Energo, s.r.0.,
pricemz zadavatel je po vybéru nového provozovatele soustavy povinen na néj smlouvu postoupit. Jeji
pripadné tpravy proto mohou byt pfedmétem dohody mezi novym provozovatelem soustavy
a spole¢nosti CEZ Energo, s.r.o. Jde-li o vyklad definice praimérné ceny zemniho plynu v popsané
situaci, 1ze z pohledu zadavatele oznacit uvedenou interpretaci (coby vazeného priiméru) za rozumnou,

spravedlivou a odpovidajici smyslu uvedeného ustanoveni.

Dotaz ¢. 19:

V pfipadé, Ze se k 1. 1. 2020 nestihne vybudovat STL plynovod a nebudou zfizena dvé odbérna mista,

prosime o specifikaci diisledkti pro budouciho dodavatele:

¢ Rozdéleni ndkladu na zemni plyn (celkova cena plynu — komodita + regulované poplatky)
e Do doby vybudovani druhého odbérného mista — kdo bude zodpovédny za nakup plynu?
e DPonese budouci provozovatel kotelny naklady na vybudovani plynovodu, pfipojek nebo

plynomér? Ptipadné dalsi souvisejici vicenaklady?

Odpovéd:

Z &l 'V odst. 10 smlouvy o dodavce tepelné energie (pfiloha ¢. 9 zadavaci dokumentace) vyplyva
zavazek spole¢nosti CEZ Energo, s.1.0., a zadavatele ve spolupraci zajistit vybudovani dvou odbérnych
mist plynu, a to do 31. 12. 2019. Ze strany zadavatele jiz doslo ke schvaleni ¢asového harmonogramu
vybudovani dvou odbérnych mist, podle néhoz se realné pocita s jejim v€asnym vybudovanim. V tuto
chvili neni dtivod se obavat, ze odbérna mista nebudou v¢as vybudovana, procez s touto variantou pro

sestaveni nabidek neni tfeba pocitat.



Pokud jde o STL plynovod, je spole¢nost CEZ Energo, s.r.0., obecné povinna provést uvedené prace na
vlastni néklady (tj. bez spoluticasti zadavatele nebo nového provozovatele soustavy). Naklady na
ziizeni piipojky s plynomérem pro kotelnu Na Bradle (nikoli KGJ) nese podle smlouvy odbératel,
a zadavatel je uhradi pfed postoupenim smlouvy na nového provozovatele. Podle ¢l. V odst. 10.2.
uvedené smlouvy plati, ze ,[v] pfipadé, Ze STL plynovod ¢i Ptipojky s plynoméry nebude mozné realizovat
v rozsahu dle pfilohy ¢. 5, ponesou ptipadné vicendklady s tim spojené obé smluvni strany rovnym dilem.”
V pripad€, ze uvedeny pfipad nastane, uhradi uvedenou pomérnou cast nakladti mésto Svétla nad
Sazavou. Poruseni povinnosti podle smlouvy o dodavce tepelné energie se fidi tpravou uvedené

smlouvy o zakonnou tpravou odpovédnosti za skodu.

Dotaz ¢. 20:

V ZD se uvadi, Ze zadavatel uzavie s vybranym dodavatelem pachtovni smlouvu na dobu uréitou 10
let od nabyti ti¢innosti smlouvy, nejdfive vsak od 1. 1. 2020. V pachtovni smlouvé je vSak uvedeno pevné
datum od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2029. Toto povazujeme za nesoulad ZD a navrhu smlouvy, kdyz ve
smlouvé neni fesen piipad, kdy by smlouva nebyla uzaviena do konce roku 2020. Prosime o objasnéni,

resp. o Upravu (napf. upfesnéni mechanismu tpravy terminu plnéni popsaného v bodé 6.1. ZD).

Odpovéd:

Navrh smlouvy i zadavaci dokumentace jsou koncipovany dle pfedpokladu, Ze bude pachtovni
smlouva uzavfena pred 1. 1. 2020. Bude-li mozné uzavrit pachtovni smlouvu az po datu 1. 1. 2020, dojde
k adekvatni tpravé smluvnich ujednani tak, aby smlouva s novym provozovatelem (vybranym
dodavatelem; pachtyfem) trvala pfesné 10 let. Za podminky respektovani tpravy limitace zmén
smlouvy ve smyslu ust. § 222 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o zadavan vefejnych zakazek”), je mozné smluvni podminky poupravit jiz
pred podpisem smlouvy s vybranym dodavatelem, a proto neni nezbytné nutné, aby na takovou zménu

jiz navrh smlouvy pamatoval. Pachtovni smlouva tedy bude vzdy uzaviena na deset let.

Dotaz ¢. 21:

V ZD se uvadi predpokladana vyse spotfeby zemniho plynu. Neni vsak uvedeno, s jakou cenou
zemniho plynu ma uchazec do kalkulace ceny tepla pocitat. Je tedy na uchazeci, jakou cenu zemniho
plynu vysoutézi a zada do kalkulace? Bude odbérné misto zemniho plynu pfepsano na dodavatele
tepla? Dale by dle naseho nazoru méla byt upravena textace cl. 7.2 pachtovni smlouvy, kdy dodavatel

mtiZe ménit vysi ceny tepla pro rok 2020 i dle skute¢nych nakladd na nakup paliva.

Odpovéd:
Odbérné misto zemniho plynu pro kotelnu Na Bradle (tj. vyjma KG]J) bude prevedeno na nového
provozovatele soustavy. Novy provozovatel soustavy bude nakupovat plyn pro vyrobu a dodavku

tepelné energie samostatné a zalezi pouze na jeho schopnostech, za jakou cenu jej pro rok 2020

(a obdobné v dalsich letech provozovani soustavy) nakoupi. Kritériem hodnoceni je (s vahou 20 %)



nabidkova cena za 1 GJ tepelné energie pro rok 2020 (v K¢ bez DPH). Zasadni polozkou vstupujici do
kalkulace ceny tepelné energie na rok 2020 jsou naklady na nakup plynu. Z uvedeného diivodu nelze
vySe uvedenému navrhu na tpravu ujednani pachtovni smlouvy vyhovét. Umoznénim dodatecnych
zmén celkové ceny tepelné energie vysoutézené pro rok 2020 z dtivodu zmény ceny plynu by doslo
k popfeni divodu, z jakého zadavatel uvedené kritérium hodnoceni stanovil. Pro tplnost zadavatel
uvadi, Ze cena za 1 GJ dodané tepelné energie v roce 2020 mtize byt v kone¢ném vyuctovani podle odst.
7.2. navrhu pachtovni smlouvy upravena pouze z diivodd, které neni provozovatel soustavy schopen

ovlivnit. V pfipadé ceny za nakup plynu neni uvedena podminka splnéna.

Dotaz ¢&. 22:

V ramci hodnocenti je nabidkova cena pro rok 2020 ohodnocena 20% a vySe procentudlni konstanty pro
roky nasledujici (tedy pro nasledujicich 9 let) je ohodnocena 80%. Nemél by byt pomér v ramci

hodnoceni nastaven 10:90 s ohledem na 10-ti leté trvani smlouvy?

Odpovéd:

Kritéria hodnoceni nelze timto zptisobem ztotoziovat. Kritérium vztahujici se k cené pro rok 2020 je
neporovnatelné s kritériem vztahujicim se k toliko ¢asti ceny pro roky dalsi, tj. s kritériem procentualni
konstanty. Jelikoz kritéria hodnoceni nemaji totoznou povahu, neplati, Ze museji byt pomérové

vyrovnana.

Dotaz ¢. 23:

V ¢l VII odst. 7.2. se stanovi limity mozné tipravy ceny tepelné energie pro rok 2020. Pokud maji byt
nékterd technickd zhodnoceni provedena jiz v roce 2020, neméla by byt vyse ceny pro rok 2020 vazana

i na odpisy (které v priloze ¢. 4 pro rok 2020 viibec nejsou k doplnéni)?

Odpoveéd:

Zavazné podminky pro sestaveni kalkulace nabidkové ceny za 1 GJ tepelné energie pro rok 2020 bez
DPH jsou stanoveny v odst. 12.2. zadavaci dokumentace. Do kalkulace teplené energie vstupuje kromé
jiného pachtovné ve vysi 794 917,10 K¢/rok 2020. Odpisy majetku se v cenové kalkulaci pro rok 2020
neuplatiiuji. To plati rovnéz pro nové investice provedené ze strany nového provozovatele soustavy
v pritbéhu roku 2020, tj. obnovu dispecerského fizeni a tpravu technologického zafizeni kotelny pro
letni provoz. Odpisy uvedenych novych investic provedenych v roce 2020 je novy provozovatel
soustavy opravnén uplatnit v cené tepelné energie az od 1. ledna 2021. Uvedeny pozadavek odpovida
bézné praxi v odvétvi a je v souladu s principem, Zze dobu provadéni uicetnich odpisti nelze podle

odpisového planu zkratit, 1ze ji vSak prodlouzit, resp. ,odlozit”.

Nad ramec uvedeného zadavatel doplnuje, Ze uplatnovani pachtovného a odpisti z propachtovaného
majetku (srov. ¢l. IT odst. 2.2. ndvrhu pachtovni smlouvy) by bylo v rozporu s bodem 2.3.2. prilohy ¢. 1
cenového rozhodnuti Energetického regulacniho afadu ¢. 2/2013 ze dne 1. listopadu 2013, k cenam
tepelné energie ve znéni pozdéjsich zmén. Ze vsech uvedenych diéivodu nelze vyse uvedeny navrh

akceptovat.



Dotaz . 24:

V pachtovni smlouvé ¢l. 7.4 b) se uvadi, Ze pachtyt pfedlozi propachtovateli vykaz cenové lokality a to
vzdy do 20. tinora kalendafniho roku nasledujiciho po roku, za ktery se predklada. Vzhledem ke
skuteénosti, 7e ERU tento vykaz pozaduje v terminu do 30. dubna dovolujeme si pozadat, aby i pro

ucely pachtovni smlouvy byl termin stanoven stejné na 30. dubna.

Odpovéd:

Zadavatel je pfesvédcen, zZe neni dtivod vyckavat s predlozenim vykazu az do terminu stanoveného
pro informacni povinnost vii¢i Energetickému regulaénimu tfadu. VSichni provozovatelé maji veskeré
potiebné tdaje k dispozici jiz ke konci mésice ledna, procez provozovateli nebude fakticky nic branit,

aby smluvni termin dodrzel.

Dotaz ¢. 25:

Dle ZD stanovi dodavatel vysi procentualni konstanty pro vypocet pfiméreného zisku z poftizovaci
hodnoty majetku naleZiciho k SZTE pro rok 2021. Zédame zadavatele o vysvétleni, co je minéno
hodnotou majetku naleziciho k SZTE pro rok 2021, o jakou hodnotu se jedna, zda jde o hodnotu celého
majetku SZTE a pro¢ je hodnota vazana pouze na rok 2021.

Odpovéd:

Pofizovaci hodnota majetku neni vdzana pouze na rok 2021 — viz odst. 12.3. zadavaci dokumentace
(»Dodavatel stanovi vysi procentudlni konstanty pro vypocet priméieného zisku z potizovaci hodnoty majetku
ndlezejictho k SZTE pro rok 2021 a vSechny ndsledujici roky trvdni smlouvy se zaokrouhlenim na max. 3 desetinnd
mista /napf. jako 5,000 %/.”), ktery hovoii o pofizovaci cené obecné a rok 2021 je zminiovan az jako soucast
nazvu kritéria hodnoceni ,viyjse procentudlni konstanty pro vypocet pfiméfeného zisku z potizovaci hodnoty

majetku ndlezejiciho k SZTE pro rok 2021 a vSechny ndsledujici roky trvdini smlouvy”.

Pofizovaci cena majetku a informace o jeji tpravé jsou uvedeny v souhrnném popisu SZTE Svétld nad
Sazavou (pfiloha ¢. 6 zadavaci dokumentace): , Pofizovact hodnota propachtovaného majetku je dle evidence
majetku zadavatele 27 mil. K¢, pfiemz tato hodnota je rozhodujici pro vypocet piiméfeného zisku dodavatele
v ramci kalkulace ceny tepelné energie pro odbératele. K uvedené potizovaci hodnoté majetku budou v priibéhu
trvdni koncesni smlouvy pfipocteny pofizovaci hodnoty majetku, ktery bude v souladu s ni proveden jako technické
zhodnoceni predmétu pachtu.” Hodnota majetku se tedy bude v pribéhu provozovani soustavy ménit,
resp. navysovat o provedené investice a technické zhodnoceni, tj. napf. jeji celkova vyse pro rok 2021

bude vypoctena jako soucet 27 mil. K¢ a hodnota novych investic zrealizovanych v roce 2020.

Dotaz ¢. 26:

Zadané podminky obnovy systému dispecerského fizeni ukladaji povinnost kompletni vymeény fidicich
systému v jednotlivych DPS nejpozdéji do 4 mésicti od nabyti t¢innosti pachtovni smlouvy. Soucasné

¢lanek V. Technické zhodnoceni - 5.1. — pism. c) uklada rekonstrukci domovnich pfedadvacich stanic



nejpozdéji do 5 let od nabyti tcinnosti této smlouvy. Tento postup se nadm jevi jako nehospodéarny
a pfedstavuje zvySené naklady i provozni komplikace — tprava DPS v souvislosti s dispecerskym
fizenim bude provedena v kratké casové lhtteé dvakrat. Z téchto dtivodii by bylo efektivnéjsi obé etapy
spojit a obnovu dispecerského fizeni provést soucasné az s celkovou rekonstrukci domovnich
predavacich stanic, popfipadé zménit rozsah obnovy dispecerského fizeni. Je mozné v tomto smyslu

upravit podminky zadavatele?

Odpovéd:

Zadavatel stanovil zadavaci podminky za védomi toho, Ze stavajici systém dispecerského fizeni je
v naprosto nevyhovujicim stavu, a proto je potfeba jej rekonstruovat okamzité po uzavfeni pachtovni
smlouvy. Provozovatel soustavy ma nyni k dispozici jen velmi omezend a zcela nedostatecna data
o tom, jak jsou jednotlivé DPS a zasobované domy provozovany a jaké maximalni tepelné vykony
potiebuji. Provedeni obnovy dispecerského fizeni a domovnich (objektovych) pfedavacich stanic ve
fazich vymezenych zadavatelem umozni vyhodnoceni skutecného stavu DPS a potfeb objektti, které
tyto zasobuji teplem. Podle posouzeni zadavatele by naopak provedeni obnovy dispecerského fizeni
a rekonstrukce DPS v jedné etapé mohlo zaloZit neefektivni a nehospodarné investice do komponentti
DPS, které jsou v dobrém technickém stavu, resp. investice do DPS, které neodpovidaji skutecnym
potfebam zasobovanych objektli. Navrzeny postup umoziiuje rovnéz komplexni posouzeni moznosti

optimalizace provozu celé soustavy zasobovani tepelnou energii.

Dotaz ¢. 27:

Navrh pachtovni smlouvy v ¢l. 5.1. — pism. b) uvadi, Ze Pachtyf se zavazuje provést tpravu
technologického zafizeni kotelny pro letni provoz spocivajici v instalaci kondenzaéniho kotle o vykonu
priblizné 400 kW vcetné napojeni do souvisejicich technologickych systémti nejpozdéji do 5 mésicti od
nabyti ti¢innosti této smlouvy. Ze ZD neni jasné, kde bude zdroj umistén a zda se pocita s demontazi
nékterého ze stavajicich kotlt. V pripad€, ze by novy zdroj pozadovany zadavatelem mél nahradit
stavajici kotel ¢.1 o vykonu 1150 kW dojde k poklesu instalovaného vykonu a dle nasich provoznich
zkuSenosti a po pripojeni objektu sportovni haly o tepelném pfikonu 485 kW a pifipadné pfipojeni
domova diichodcti o vykonu cca 500 kW bude tento vykon v pfipadé vypadku kogeneracni jednotky
v zimnim obdobi nedostatecny. Navrhujeme kotel ¢. 1 nahradit novym kotlem minimdlné se shodnym

tepelnym vykonem 1150 kW, s moznosti plynule modulovaného vykonu od 400 kW.

Odpovéd:

Demontaz stavajicich kotlti se nepfedpoklada. Divodem pro stanoveni uvedeného pozadavku je
naopak optimalizace technologického zafizeni kotelny pro letni provoz, kdyz vyuzivani stavajicich
tepelnych zdrojii s vyssimi instalovanymi vykony je pfi jejich niz$im vyuziti v letnich mésicich
neefektivni a nehospodarné. Novy kondenzacni kotel o vykonu pfiblizné 400 kW umoZni rovnéz
provoz soustavy v noc¢nich hodinach, tj. v obdobi nizsiho vyuziti jeho instalovaného vykonu (napft.
150 kW). Nahrada soucasného kotle s vykonem 1 150 kW za novy kotel obdobného vykonu (pficemz
jeho vyménu zadavatel aktuadlné nepfedpoklada) s moznosti plynule modulovaného vykonu od 400 kW
by navic uvedenou flexibilitu neposkytovala. Zadavatel proto trva na tprave technologického zatfizeni

kotelny pro letni provoz v rozsahu podle zaddvaci dokumentace.



S ohledem na drobnou upravu zadavacich podminek a obsahlost tohoto vysvétleni zadavaci
dokumentace (dopInéni navrhu pachtovni smlouvy) piistoupit zadavatel v souladu s ust. § 99 odst. 2
zakona o zadavani vefejnych zakdzek k prodlouzeni lhtty pro podani nabidek o 24 hodin (viz
pfiloha ¢. 4 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace).

Nové tedy konec lhtity pro podavani nabidek pfipada na den 23. 8. 2019, 10:00 hod.

Prilohy: 1) Pomér vyroby, doddvky a ztrity
2) Ndavrh pachtovni smlouvy (Zména ¢. 1)
3) Protokol o zkousce vody

4) Zaddvaci dokumentace (Zména ¢. 2) Digitéiné podepsal Mar.
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