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URBANISTICKA JEDNOFAZOVA UZSI PROJEKTOVA SOUTEZ O NAVRH LOKALITY

JNA KAMENKACH®" - Brno, Cernovice

PO1 - ZADANI SOUTEZE
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Kancelar architekta mésta Brna, p. o.

e [m|n]o]



O soutézi

Predmét soutéze

Podklady

Zakladni terminy

Ceny

Soutézni porota - nezavisli
Soutézni porota - zavisli

UDAJE O UZEMI
Charakteristika lokality
Redené Gzemi
Pozemky

Geologie Uzemi
Odtokové poméry

Obecné pozadavky na vyuZiti Uzemi

Historie Uzemi

ZADANI
Zadani

Pozadavky souvisejici s vefejnym zajmem
Pozadavky na urbanistické reseni
PoZadavky na architektonické reseni

Pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury
Prokazani spinéni pozadavk{ vyhlasovatele

Etapizace vystavby

A

o2 JEE 4 IS SN S N N O}

= O W VW VW o o

[y

N N = = = = = =
O O VU VW VU o N O

OBSAH

2



3

>

O SOUTEZI

Zadana lokalita je jednim z rozvojovych Gzemi v Brné, na kterém se predpoklada v dohledné
dobé rozsahlejsi vystavba. Nabizi se zde tedy velka pfilezitost polozit si opét otazku jak fesit soucasné
mésto, jak se vymanit z mentality panelovych sidlist’ a socialniho inZenyrstvi smérem k méstu, které je
schopno naplfiovat a reagovat na potifeby svych obyvatel.

Tato soutéZ je svym zplisobem specificka ve dvou skute¢nostech. SoutéZ je organizovana v koo-
peraci se soukromym subjektem, v tomto pfipadé s IMOS development, investicnim fondem s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., na zakladé dohody s méstem Brnem o spolupraci, ktera definuje pravidla podilu
obou partnerl na zadani soutéze, soutéznich podminkach a nakladech se soutézi spojenych.

Druhou dlezitou véci je druh soutéze. V souvislosti s novym zakonem o zadavani verejnych za-
kazek je zde pouzita tzv. uzsi soutéz, spocivajici v tom, ze zadavatelem je nékolik soutéZzicich pfimo vyzva-
no, ostatni zajemci pak podaji zadost o Ucast a zaslou portfolio. Soutézni porota pak tzv. snizi pocet Ucast-
nikd - vybere z portfolii dalSi soutézici. Tito vyzvani a vybrani nasledné vypracuji soutézni navrhy, které
jsou pak posuzovany porotou pfi hodnoticim zasedani. Ddvodem je, aby porota méla moznost vénovat se
podrobné&ji mensimu mnozstvi navrhd, jejichz kvalita je garantovana urbanisty se zkusenostmi s izemim
takovéhoto rozsahu a relativné komplikovanym kontextem, a tedy ziskani co nejspolehlivéjsiho feseni.

To vSe s cilem zahajeni procesu tvorby Zivotaschopné méstské zastavby urcené k bydleni, ktera
bude vhodné navazovat na zastavbu soucasnou, zhodnocovat a rozvijet charakter a potencial zadaného
mista. Tedy navrhnout pfijemné méstské prostfedi schopné reagovat bez premrsténych energetickych a
ekonomickych naklad@ napfiklad i na mozné zmény klimatu a dalsi globalni zmény ekonomicko — spolecen-
ského charakteru.

Michal Sedlacek
Reditel Kanceladfe architekta mésta Brna
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PREDMET SOUTEZE

Predmétem soutéze je ndvrh urbanistického feseni lokality ,Na Kaménkach" — Brno, Cernovice.
Urbanisticky navrh bude v rozsahu studie, ktera stanovi rozsah, formu a funkéni vyuziti daného Gzemi vc.
navaznosti na okolni lokality. Navrh bude splfovat pozadavky na soucasny méstsky prostor s prevazujici
funkci bydleni, doplnény o dalsi funkce a plochy potifebné v kontextu lokality.

Pfedmétem navrhu je predevsim nalezeni optimalniho vyuZiti zadaného Gzemi s ddrazem na
udrzitelnost rozvoje, tedy na maximalni moznou energetickou efektivitu a sobéstacnost, na adaptabilnost
na zmény klimatu a na socialni resilienci. Pfi tvorbé urbanistické koncepce je potfeba pracovat s osazenim
objektd do terénu, tvarovanim budov z hlediska tepelnych ztrat, orientaci vici svétovym stranam, zohled-
nit vyhled na Brno, soucasné i budouci hlukové zatizeni lokality, vSe za GcCelem zajiSténi zdravého Zivotniho
prostfedi v Gzemi.

PODKLADY

Budou poskytnuty na zakladé zadosti zaslané na adresu mikulasek.david@kambrno.cz.

ZAKLADNI TERMINY

12. 4. 2017

vyhlaseni soutéze
19. 4. 2017

podavani dotazti k organizacnim aspektiim soutéze
3.5.2017 do 17:00 hod.

podavani zadosti o ucast
12. 5. 2017

vyzva k podani navrhi
12. 6. 2017

podavani dotazii v otazce predmétu soutéze
31. 7. 2017 v 15:00 hodin

odevzdani navrha

CENY

1. cena
600.000,- K¢
2. cena
400.000,- K¢
3. cena
200.000,- K¢
nahrada vyloh pro ostatni Gcastniky
max. 100.000,- K¢
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SOUTEZNI POROTA - NEZAVISLI

doc. Ing. arch. Jan Jehlik - predseda poroty

Architekt a urbanista, absolvent Fakulty architektury a Fakulty stavebni Ceského
vysokého uceni technického v Praze. V roce 1991 zaloZil vlastni projekcni kancelar,
v letech 1991 — 96 hlavnim architektem Usti nad Labem, od roku 2007 vyucuje na
Fakulté architektury CVUT. Ucastnil se fady soutézi at’ uz jako porotce, nebo jako
soutéZici, autor fady teoretickych praci o urbanismu.

Ing. arch. Ales Burian

Brnénsky rodak, architekt a urbanista, absolvent Fakulty architektury Vy-
sokého uceni technického v Brné. V roce 1991 zalozil spolu s Gustavem KFivinkou
kancelar Burian-Kfivinka. Vedle brnénskych architektonickych realizaci patfi mezi
zajimavé projekty tohoto studia Cetné urbanistické intervence — revitalizace historic-
kého centra Mohelnice, Havlickova Brodu nebo Moravské Trebové.

Ir. Paul Koch MRE

Absolvent Technické univerzity v Delftu v Nizozemi. Pracoval pro mésto
Rotterdam jako vykonny Feditel Vetejné planovaci skupiny pro obnovu ctvrté Delf-
shaven. Pozdéji se stal projektovym manazerem Oddéleni méstského rozvoje. V 90.
letech se pfidal ke skupiné ING. Pod jeho vedenim se ING stala znamou pro uplat-
novani vyznamnych svétovych architektl v CR a v Mad'arsku. Pracoval jako vykonny
feditel a manazer ING Real Estate Development ve Francii. V Praze zalozZil prazskou
vétev konstrukéni spolecnosti ECCR. Vyucoval napfiklad na Universite Paris Dauphi-
ne, Sorbonne Paris, Sorbonne Abu Dhabi a na CVUT v Praze.

Ing. arch. Pavel Jura

Brnénsky architekt a urbanista, absolvent Fakulty architektury Vysokého
uceni technického v Brné, do roku 2016 pedagog tamtéz. Vedle architektonickych
realizaci a projektl se také podili na publikacni ¢innosti Obecniho domu — napriklad
spolupracoval na monografii Otto Eislera a na publikaci Brnénsti Zidovsti architekti.
Jeho letosni navrh pro variantu brnénského odsunutého nadrazi, ktery zpracoval s
Ivanem Koleckem, byl v konkurenci dalSich sedmi vyzvanych studii vyhodnocen jako
nejlepsi.

MgA. Jakub Kofinek NAHRADNiK

Rezisér, organizator kulturniho Zivota a propagator urbanismu. Je absol-
ventem Divadelni fakulty JAMU a Fakulty medialnich studii Univerzity TomaSe Bati.
Plsobi v Ceské televizi. Je zakladatelem Brnénského urbanistického krouzku. Mezi
lety 2015-2016 byl mistopfedsedou komise RMB pro strategické a Gzemni planovani.
Je hlavnim organizatorem Méstskych zasaht Brno.

Mgr. Ing. Tomas Kalab NAHRADNIK

Mistopfedseda spravni rady Asociace brnénskych architektd a stavitell. Vy-
studoval Fakultu podnikohospodarskou na VSE v Praze a pravnickou fakultu na UK v
Praze. Od roku 2010 je reditelem stavebni firmy KALAB. Navazuje na Uspésné podni-
kani svého otce, ktery firmu zalozil uz v roce 1993.

UvoD
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SOUTEZNI POROTA - ZAVISLI

Mgr. Martin Ander, Ph.D. - mistopfedseda poroty

Naméstek primatora mésta Brna. Pedagog a politik pdvodem z Vyskova. Je
¢lenem Strany zelenych. Absolvoval obor ucitelstvi matematiky a fyziky na Pfirodové-
decké fakulté MU v Brné, na které pozdéji ziskal i doktorsky titul. Je dlouhodobé cin-
ny v ekologickych organizacich, v Brné také spoluzakladal obcanskou koalici Nadrazi
v centru.

Mgr. Sarka Korkesova

Prvni mistostarostka méstské ¢asti Brno — Cernovice, zastupitelka Jihomo-
ravského kraje. Je ¢lenkou hnuti ANO 2011.

MVDr. Hana Vyplelova

Vykonna feditelka obchodniho oddéleni IMOS development a ¢lenka sprav-
ni rady Asociace brnénskych architektl a stavitell. Ma dlouhodobou praxi v fizeni a
obchodnim vedeni spolecnosti v oblasti vyroby a nemovitosti.

Mgr. Petr Hladik NAHRADNiK

Prvni naméstek primatora mésta Brna a zastupitel méstské c¢asti Brno-sever.
Absolvent Fakulty informatiky MU v Brné. Nyni mimo své dalsi aktivity pracuje jako
projektovy manazer firmy vyvijejici informacni systémy. Je clenem KDU-CSL. V ramci
komunalni politiky se zaméfuje predevsim na bytovou problematiku, potfeby mladych
lidi a zvysSeni efektivity statni spravy.

Ing. arch. Lukas Pecka, Ph.D. NAHRADNIK

Absolvent Fakulty architektury Vysokého uceni technického v Brné. Pisobil
Sest let jako externi asistent v diplomnim ateliéru u Prof. Ing. arch. Ivana Kolecka.
V letech 2004-2011 pracoval ve spolecnosti Architekti HriiSa & PelCak, Ateliér Brno,
s.r.o. Od roku 2011 ma vlastni architektonickou praxi. Od roku 2012 je autorizova-
nym architektem Ceské komory architektd.

doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D. NAHRADNIK

Brnénsky rodak, architekt a urbanista, absolvent Fakulty architektury Vysokého uceni
technického v Brné. V roce 2001 zalozil spolu s Jifim Kneslem kancelar knesl kyncl
architekti. Vedle fady architektonickych realizaci ma za sebou dlouhodobé plsobeni
na Fakulté architektury VUT v Brné a rovnéz publikacni ¢innost.
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CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Cernovice jsou méstska ¢ast statutarniho
mésta Brna o rozloze 629,41 ha, s 8 024 obyvateli.
Skladaji se z mensich Starych a vétSich Novych
Cernovic. Zatimco Nové Cernovice maji méstsky
charakter s pfevazné prvorepublikovymi domy,
maji Staré Cernovice vesnicky charakter. Na vy-
chodnim okraji Novych Cernovic v prostoru dnesni
Kneslovy a Krausovy ulice bylo vybudovano prvni
brnénské panelové sidlisté. Cernovice se ve svych
okrajovych ¢astech méni v souCasnosti v priimy-
slovou zénu. Hranici mezi Starymi Cernovicemi
a prtiimyslovou zdénou tvofi VMO (Velky Méstsky
Okruh), na jehoZ vnitfni hrané se rozprostira pred-
métna lokalita zastavby. Jihozapadnim smérem za
VMO, v misté soucasné tézby, je do budoucna, po
jejim ukonceni, potencial dalsi rozvojové oblasti.

RESENE UzEMI

vesnicka rostla zastavba

zastavba 2.pol.19.stol.

zastavba 2.pol.20.stol.

Resené Uzemi

Administrativné se nachazi v nezastave-
ném Uzemi méstské Casti Brno — Cernovice. Terén
je mirné svazity zapadnim az zapado-severozapad-
nim smeérem. Ze severu je Uzemi ohraniceno ulici
Olomoucka, od vychodo-jihovychodu ulici Cerno-
vickd, od jihu ulici Havrani, zapadni a zapado-se-
verozapadni hranici tvofi pfiblizné cesta spojujici
ulice Haskovu a Havrani a domy na ulici Kneslova.
Soucasti je i koridor pro mozné dopravni napojeni
k ulici Charbulova. Uzemi je tvofeno mnoZstvim
jednotlivych parcel, které jsou v soucasné dobé
nezastavéné (viz Pozemky).

Ddlezité je ale nejen FeSeni samotné
lokality, ale také definovani vzajemnych vazeb s
lokalitami okolnimi. Proto je mozné fesené Uzemi
v ramci jednotlivych navrhd pfimérené rozsifit v
ramci Uzemi dotCeného tak, aby byl zamér autora
co nejlépe zdokumentovan. Pfedmét zadani (byto-
va vystavba) vsak nutno umistit pouze do feSené-
ho Uzemi, tabulka bilanci bude rovnéz vyplnéna
pouze v rozsahu feseného Uzemi.

Dotcené Uzemi

Na vychodni strané se predpoklada napo-
jeni VMO (velky méstsky okruh), proto bylo feSené
Uzemi doplnéno i o pozemky za jeho predpoklada-
nou trasou dale na vychod a vzhledem k nutnosti
komplexniho FeSeni dopravni situace i o pozemky
v prostoru propojeni ulic Cernovicka a Olomoucka.
Do dotceného Uzemi je zahrnuta i plocha pfileh-

Ia k feSenému Uzemi od zapadu a jihu a to pro
provereni navaznosti na Gzemi Novych a Starych
Cernovic.

soucasnost

N
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[ ] zastavba 1.pol.20.stol.
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N

fesené uzemi
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LEGENDA
feSené uzemi
——— dotcené tzemi

Celkova plocha feSeného Uzemi
250 648 m? (25,1 ha)
Celkova plocha dotceného Uzemi
217 601 m? (21,8 ha)
Celkem
468 249 m? (46,9 ha)
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POZEMKY

Redené Uzemi vymezuje fadu pozemkd s parc. Cisly 1668/*, 1669/*, 2159/*, 2162/*, 2163/*,
2164, 2712/*, 2713, vse v katastralnim tUzemi 611 263 Cernovice. Pozemky jsou ve vlastnictvi dvou majo-
ritnich subjektl — mésta Brna a IMOS development, minoritni ¢ast pozemkd je ve vlastnictvi tfetich osob.

GEOLOGIE UZEMi

Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist

Posuzovana lokalita tvofi svah orientovany v celkovém spadu k zapadu. Terén je zde vSak mirné
Clenity a vytvari lokalni deprese, jejichZ osy jsou zhruba kolmé k ose hlavniho Gdoli. Z geomorfologického
hlediska se jedna o terenni stupen na prechodu mezi aluvialni nivou feky Svitavy a planinou tzv. Cernovic-
ké terasy.

Geologické podlozi je v ramci celé posuzované plochy tvoreno vesmés sedimenty neogenniho
stafi. V daném pripadé jsou to ve spodnich polohach prachovité pisky, které prechazeji lokalné v soudrzné
piskovce, vySe se pak jedna prevazné o jily s obsahem piskl. Kvarterni pokryv zde byl vyvinut v relativné
malé mocnosti, protoZe je z velké Casti postizen svahovou erozi. VEétsi mocnosti kvarterniho pokryvu lze
oCekavat aZz ve spodni ¢asti posuzované plochy, kam zasahuji fluvialni a naplavové sedimenty.

ODTOKOVE POMERY

Hladina souvislého horizontu podzemni vody je v dané lokalité relativné velmi hluboko. Da se
predpokladat, Ze se bude vyskytovat zhruba v Grovni hladiny v Gdolni nivé. Vyskytuji se zde vSak mélké
docasné horizonty, které jsou neseny nehluboce ulozenym jilovym podkladem. Tyto horizonty se vsak
projevuji prevazné ve vihcich obdobich roku a jsou vazany predevsim na terenni deprese a vyskyt méné
propustnych vysoce plastickych jild, které vytvareji hydrogeologicky izolator.

Z hlediska predpokladanych vsak{ destovych vod je posuzovana lokalita pomérné malo vhodna
az nevhodna. Svrchni polohy jsou az do hloubky 6 az 9 m tvoreny prevazné jilovymi zeminami, u kterych
je velmi maly koeficient filtrace. V dosazitelné hloubce se nevyskytuji vyraznéji propustné zeminy, jako
napf. hrubsi nezvodnéné pisky nebo Stérky, do kterych by bylo mozné spustit hlubsi vsakovaci zafizeni.
Podlozni jemnozrnné pisky jsou velmi Casto zahlinéné az stmelené v poloskalni horninu a pro vsakovani
jsou proto rovnéz nevhodné.

(Podrobnéji viz podklad P 14, 15)

OBECNE POZADAVKY NA VYUZITI UZEMI

Limity a hodnoty GUzemi nejsou v platném UPmB aktualni, proto je nutno pouzit limity a hodnoty
stanovené v UAP. Vzhledem k tomu, Ze vysledky soutéZe maji slouZit jako podklad pro zménu dzemniho
planu, neni nutné dodrzeni platného UPmB v rozsahu feSeného Uzemi, stanoveni intenzity zastavéni je
rovnéz soucasti navrhu.

Provozné dispozicni feseni bude dodrzovat obecné pozadavky na vyuziti Gzemi
dle vyhl. 501/2006 Sb.

UDAJE O UzEMI
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LEGENDA LEGENDA VEREINA SPRAVA

== autobusova doprava @ bus/trolejbus zastavk: € posta, archiv €5 knihovny

== trolejové doprava @ Zelezni¢ni zastavka @ ufad m¢, hasi¢.zbrojnice @ maloobchod
@ Dbus zastavka —— Tfedené Uzemi —— TFeSené tzemi

Schéma méstské hromadné dopravy Zafizeni verejné spravy

N g S T
LEGENDA SKOLSTVI LEGENDA ZDRAVOTNICTVI
@ zikladni Skoly materské Skoly @ psychiatrickd nemocnice
@ sS, soukroma SS ® 2us @ Iékarny Fedené Uzemi
sportovisté ——— feSené Gzemi
Skolska zatizeni Zdravotnicka zafizeni
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HISTORIE UZEMI

Méstska ¢ast Brno-Cernovice jesté jako
samostatna obec vznikla pred vice nez 700 lety.
V roce 1645 pfi obléhani Brna Svédskymi vojsky
byla obec znaCné poskozena. Severné od starych
Cernovic byla v letech 1861 az 1863 vybudovana
zemska psychiatricka léCebna s osové komponova-
nymi renesancnimi objekty, leZici v ,zelené" Casti
této Ctvrti. Od 70. let 19. stoleti vznikala zastavba
Novych Cernovic, ktera byla dotvofena béhem
obdobi Prvni republiky. Ve tficatych letech vznik-
la na vychodé tehdejsiho Cernovického katastru
nouzova délnicka kolonie Cernovicky, nalezejici od
roku 1969 ke katastru sousedni Slatiny. Roku 1959
zacalo na vychodnim okraji Novych Cernovic v
prostoru dnesni Kneslovy a Krausovy ulice vznikat
vibec prvni brnénské panelové sidlisté. Nové Cer-
novice maji méstsky charakter s prevazné obyt-
nymi domy, postavenymi za prvni republiky, staré
Cernovice maji charakter spiSe vesnicky. Plvodné
zemédeélsky zamérené Cernovice se ve svych okra-
jovych ¢astech méni v primyslovou Ctvrt'. Jiz pfed 1. polovina 19. stol.
rokem 1989 zde byl vybudovan textilni kombinat
Nové Mosilana a v souCasné dobé je prlimysl
budovan v oblasti nazvané Cernovické terasy, na
byvalém Cernovickém letisti (https://www.brno-
-cernovice.cz/o-cernovicich).

Lokalita Kaménky nebyla historicky nikdy
zastavéna, nejstarsi nejblizsi urbanistickou struk-
turou v Uzemi je Cast starych Cernovic, zejména
kolem Famérova namésti, ktera se od svého centra
rozSifovala severnim smérem kolem ulice Charbu-
lova a Wainerova namésti. Vyrazny rozvoj nastal v
2. pol. 19. stol. vybudovanim psychiatrické léceb-
ny a na ni navazujici struktury novych Cernovic. K
poslednimu vyraznému rozsifeni smérem k feSe-
né lokalité doslo v 60. letech 20. stol. vystavbou
sidlisté. Nasledoval spiSe drobny rozvoj formou
individualni zastavby rodinnymi domy, zejména ve
starych Cernovicich. K vyraznéjsi stavebni ¢in-
nosti dochazi az v poslednich letech v okoli ulice
Havrani.

Nazev lokality: oficidlni mistni nazev je =
~Na kamenkach" resp. Na kaménkach (nazvy Ste-
infeld a paralelné Kamenna v obdobi CSR), dale se :
pouziva oznaceni lokality ,Kaménky". V soucasnos- =
ti nejpouzivanéjsi forma nazvu ,Na Kaménkach"
byla pouzita i do nazvu soutéze. 2. polovina 19. stol.

UDAJE O UzEMI
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Pohled na lokalitu z véZe kostela sv. Jakuba (1867)
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Letecky snimek z roku 1953 Letecky snimek z roku 1976

Letecky snimek z roku 1997 Letecky snimek z roku 2016
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Vyrez z Generalniho regulacniho planu Brna Vytez z Regulacniho a zastavovaciho planu mésta
z roku 1902 Brna z roku 1938

Vyrez ze Smérného planu mésta Brna z roku 1956 Vyrez ze Smérného Uzemniho planu Brna
z roku 1968
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Vyrez z Uzemniho pldnu mésta Brna z roku 1982 Vytez z Uzemniho planu mésta Brna z roku 1994
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ZADANI

Zadavatel pozaduje dodrZeni minimalni HPP vyuZité pro funkci bydleni, tedy 169.000 m2.

_ NEDODRZEN{ TOHOTO POZADAVKU BUDE DUVODEM K VYRAZENI NAVRHU Z POSUZOVANT A K
VYLOUCENT UCASTNIKA ZE SOUTEZE.

Zadavatel pozaduje Fesit:

= pozadavky souvisejici s vefejnym zajmem;
poZzadavky na urbanistické feseni;

= pozadavky na architektonické feseni;

= pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

a respektovat:
limity hlukového zatiZeni lokality;
= topografil stavajiciho terénu;
= minimalni HPP pro celou lokalitu;
platnou legislativu.

s dlrazem na:
energetickou a ekonomickou efektivitu;
= adaptabilnost na zmény klimatu;
socialni resilienci;

= koncepci mésta kratkych vzdalenosti.

. NEDODRZENT TECHTO POZADAVKU NENT DOVODEM K VYRAZENT NAVRHU Z POSUZOVANT A K
VYLOUCENT UCASTNIKA ZE SOUTEZE. KVALITA A KOMPLEXNOST ZAPRACOVANI TECHTO POZADAVKU DO
SOUTEZNIHO NAVRHU JE JEDNIM Z HODNOTICICH KRITERII SOUTEZE A BUDE PREDMETEM POSOUZENI
POROTOU.

Zadavatel Gcastnik@im doporucuje zohlednit:
soucasné urbanistické tendence (moznost vytvareni komunit, sdileny prostor apod.);
= vSechny vyuzitelné druhy dopravy, s ohledem na kontext lokality a s prioritou dopravy pési;

socialni aspekty - prevence fluktuace a vzniku vyloucené lokality aplikaci riizné velikosti bytd,
rovnhomérné zastoupené a propojenost lokality se soucasnou MC.
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POZADAVKY SOUVISEJICI S VEREINYM ZAIMEM

Vybudovéani obytné lokality Kaménky je prvnim zasadnim dopInénim zastavéného Gzemi Cernovic
od 60. let minulého stoleti. Tento projekt s sebou prinasi velké prilezitosti, dobudovanim lokality se m{ze
zvednout pocet obyvatel méstské ¢asti min. o 30%, coZ pfinese vyrazné ovlivnéni okolni zastavby. Je
proto ve vefejném zajmu provéfit urbanistickou soutézi moznosti lokality tak, aby byly negativni dopady
na okolni zastavbu minimalizovany a naopak maximalné vyuzity prileZitosti, jez s sebou stavebni ¢innost
stavajicim obyvateldm pfinese.

Participace se vSemi, kterych se vystavba dotyka uz ve fazi navrhu zvysuje pravdépodobnost
Uspéchu celého procesu a proporcionalniho rozlozeni pozitivnich ale i negativnich dopadd na vSechny zu-
Castnéné. Mésto Brno, jako garant tohoto procesu, proto ocekava od soutéznich navrhl provéreni, vyhod-
noceni a zapracovani nasledujicich pozadavka:

Umisténi jednotlivych typd vefejnych prostor (ulice, namésti, park ...) a jejich odpovidajici
hierarchizace s potencidlem zZivého verejného prostoru.

Dotvoreni lokalnich center (ulice, namésti apod.) s bytovymi domy s komer¢nim parterem
umoznujicim i umisténi prostorl napf. pro zdravotni pédi, rodinné/materské centrum apod..

Zohlednéni vsech druhd dopravy s prioritou dopravy pési.

Navrzené hrubé podlazni plochy musi byt vybaveny odpovidajicim zazemim dle zvoleného
funkéniho vyuziti.

Dopravni napojeni odpovidajici velikosti, pfedpokladanym kapacitam a strukture lokality v
kontextu celé méstské Casti, predpokladaného VMO, omezeni zbytné mobility i s ohledem na
okolni méstské casti.

Dopravni vazby nejen na stavajici a rozvojové, ale i na budouci struktury v¢. nadvrhu obsluz-
nosti MHD.

Prace s charakterem prostord (verejny — polovefejny — polosoukromy — soukromy)

Umisténi funkCnich ploch v rozsahu a Skale dle platného UPmB k Gizemi, tedy umisténi ploch
BC, SO, 0S, ZP a ZO v rozsahu z UPmB vychazejicim, jejich rozloZeni a hranice jsou vSak sou-
casti navrhu.

Lokalné Ize navrhnout plochy BO nebo SJ, zejména kolem centralnich vefejnych prostranstvi
tak, aby byl dodrzen minimalni rozsah HPP bydleni.

Strukturovanost funkei (resp. funkénich ploch) v névaznosti na celou lokalitu Cernovic dle plat-
ného Uzemniho planu — tzn. umisténi funkcnich ploch tak, aby vhodné doplnily stavajici funkce
(napt. dostavba Skoly na Kneslové) a reagovaly jak na stavajici zastavbu Cernovic, tak na jeji
potteby.

Doplnéni zakladni funkce bydleni o dopliikové funkce nutné pro kvalitu bydleni (détska hristé,
verejna prostranstvi, vodni prvky, lokalni vybavenost, obchody apod.), v ploSe vefejné zelené
doplniujici funkci relaxace a oddechu (restaurace, kavarna, lokalni sportovisté apod.).

Ohled na socialni aspekty - prevence fluktuace, vzniku vyloucené lokality aplikaci rlizné veli-
kosti bytd, rovhomérné zastoupené a propojenost lokality se soucasnou MC.

Minimalizace monofunkénich ploch ve prospéch rovnomérnéjsiho rozlozeni funkci po celé loka-
lité i s ohledem na dostupnost ze stavajici méstské struktury

Respektovani hodnot vyuZiti izemi, zejména vyznamnych vyhlidkovych bodd a hran (zelené
obzory, zachovani panoramatu mésta, vyskové zénovani apod.) s pfipadnym nahrazenim hod-
noty krajinné hodnotou urbanistickou.
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POZADAVKY NA URBANISTICKE RESENI

Navrhnéte méstskou zastavbu, ktera bude zohledfiovat omezeni, limity lokality (napf. hlukové
zatizeni, ochranné pasmo VVN) a specifika lokality (navrzena zastavba musi v maximalni mozné mire re-
spektovat stavajici reliéf Gzemi, zohledfovat charakter stavajici zastavby apod.). Uvedené zakladni funkZni
plochy vychazejici z UPmB je nutno navrhnout vC. prostor pro vefejna prostranstvi a prostor pro parkovani
dle pozadované kapacity a s nutnymi plochami technického (popf. dalsiho) zazemi dle navrzeného funkéni-
ho vyufziti.

Navrh bude v rdmci feSeného Uzemi splfiovat nasledujici pozadavky:

= Celkové maximalni hrubé podlazni plochy (HPP) nejsou stanoveny, mira a zplsob vyuZiti Uze-
mi je predmétem navrhu.

Minimalni HPP - 188 000 m2.
Z celkové navrzené HPP musi byt:

minimalné 169.000 m? vyuzito pro funkci bydleni (ZAVAZNA CAST ZADANTI), ostatni funkéni plo-
chy - vyuziti libovolné v rozsahu zadanim stanovenych funkci, které odpovidaji méstskému charakteru a
rozsahu navrhované zastavby a okoli (sluzby, obchod, administrativa, skolstvi).

HPP bude v tabulce bilanci rozdéleno mezi severni a jizni lokalitu (podklad P04) v poméru m?2
funkénich ploch pro bydleni.

» Vzhledem k velkému mnoZstvi pozemkd v majetku mésta v dané lokalité je nutno predpo-
kladat, Ze cca 40% planované bytové kapacity midze byt budovano jako obecni (méstské)
byty. V feSeném Uzemi se rovnéz predpoklada realizace novych modell vystavby a pilotnich
projektd.

» Materska Skolka odpovidajici narlistu poctu obyvatel — predpoklad pro cca 100 déti (4 tFidy).
Moznost dostavby ZS Kneslova (ndvaznost na funkéni plochy stabilizované — OS).
= Propojeni ulic Hiskova a Havrani - pouze pro pési.

Provéfte moznosti umisténi dalSich ploch pro sport a kulturu plynouci z pozadavkd MC Brno -
Cernovice (viz podklad P22) i s ohledem na budouci rozvoj celého Gzemi smérem na vychod.

POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RESENI

Prokazani splnéni pozadovanych parametrd bude prokazano v ramci navrhu predlozenim zaklad-
niho dispozi¢niho schématu typického podlazi (ev. typické ¢asti) pro kazdy zakladni typ domu. Jako vo-
ditko jsou v ramci soutéznich podkladd pfilozeny doporucené standardy na vystavbu bytovych domi (viz
P24). Navrhy by vSak nemély zasadné znemoznit jejich aplikaci.

POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni feSeni, které je neodmyslitelné soucasti urbanistického navrhu, bude navrzeno na za-
kladé provéreni nasledujicich pozadavkd:

- Dopravni nadvaznost s minimalizaci navyseni zatizeni stavajici zastavby Cernovic, tedy zohled-
nit kapacitnost budouciho VMO, proveéfit moznosti vice vstupd do Uzemi apod..

Resen| dopravni navaznosti v Sirsich souvislostech i na MC Cernovice, MC Brno stfed, MC Slati-
na, MC Brno Jih a MC Zidenice.

« Pozadavky na parkovaci a odstavné plochy jednotlivych funkci vychazi z €SN 736110 (pro
ucely navrhu Ize uvazovat stuperi automobilizace k, = 1,0). V ramci zavazného stavebniho
programu tohoto zadani je poZzadovana dostatecna kapacita parkovacich a odstavnych ploch
pro navrzené objekty dle dale uvedenych pozadavki jednotlivych funkci. Pozadované parkova-
ci a odstavné plochy musi byt umistény v rdémci navrhované zastavby. Pokud bude parkovani
umisténo pod bytovymi domy, musi jejich umisténi respektovat svazitost stavajiciho terénu
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= Rezidentni parkovani primarné umist'ovat pod objekty, ostatni mista tak, aby co nejméné na-
ruSovala kvalitu bydleni resident(l jak nové navrhované, tak stavajici zastavby.

Odstavna stani pro funkci bydleni budou navrZena takto:

= byt o 1 obytné mistnosti (do 50 M?) ....ccceviiiiiiiiiiiiiieee e, 0,5 odstavného stani
= byt do 100 M2 UZItNE PlOCNY....ccuviiriiiiieiiieee e 1 odstavné stani
« byt nad 100 M2 UZitN€ PlOChY ...ccuuiiiiiiiiiiie e 2 odstavna stani

Parkovaci stani pro nebytovou funkci budou stanovena dle CSN 736110, tab. 34.

= Terénni Upravy budou v maximalni mozné mife vyuZzivat topografie terénu s minimem technic-
kych opatfeni (opérné zdi).

= Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou odvadény zplsobem dle pozadavk( platné
legislativy a nad jeji ramec, s prihlédnutim k souc¢asnym tendencim v hospodareni s vodou a
k dlouhodobému horizontu vyvoje téchto tendenci, tak, aby navrzené formy byly v feSeném
Uzemi technicky proveditelné vzhledem ke geologii Uzemi. Tedy provéfit napf. provedeni bu-
dov se zelenymi stfechami, vyuziti destové vody jako vody uzitkové, zasakovani apod.

PROKAZANI SPLNENI POZADAVKU VYHLASOVATELE

U kazdého navrhu bude pfiloZzena tabulka popisujici bilance - viz P04.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Soucasti navrhu bude rovnéz popis a zddvodnéni etapizace se zapracovanim pozadavku na funkc-
nost a dopravni napojeni Uzemi ve vSech fazich vystavby a s minimalizaci dopravni zatéze okolni stavajici
zastavby.

V Brné 4. dubna 2017 Klara Cejpkova, KAM
David Mikulasek, KAM
Tomas Pavlicek, KAM
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