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Al

IDENTIFIKA CNi UDAJE STAVBY

All

nézev stavby:

misto:

parcelni €islo:

navazujici pozemky, které

budou k zdméru vyuZity:

katastralni Uzemi:

predmét PD:

datum:

Al1.2

zadatel / investor:

A.1.3

zpracovatel PD:

projektant:

Udaje o stavb &

REKONSTRUKCE OBJEKTU PRO ZA RIiZENi SE ZVLASTNIM
REZIMEM, MOSTECKA 10, BRNO

Mostecka 974/10, 614 00 Brno

je soucasti pozemku 567 zastavénd plocha a nadvofi o vymére
254 m?, k.U. Husovice

p.6. 570 ostatni plocha, k.0. Husovice, vyméra 84 m?
p.€. 571 ostatni plocha, jin& plocha, k.G. Husovice, vyméra 279 m?

Husovice (Brno - sever)

Pfedmétem studie je objekt, ktery bude vyuZivan pro socialni
sluzby s cilem sociélniho zac¢lenéni klientd do spole¢nosti.

kvéten 2016

Udaje o zadateli / stavebnikovi

Statutarni m ésto Brno
Odbor socialni pé ¢e
Kolisté 19

601 67 Brno

Udaje o zpracovateli
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Ing. arch. Patricia Zuchova
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A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLAD U
«  Podklady
- Zadani a poZadavky investora
- Doporuceny postup ¢€.2/2016 MPSV
- Vypis z KN
- Snimky pozemkové mapy
- Fotodokumentace
A3 UCEL STAVBY

Domov se zvladstnim reZimem Mostecka pro osoby vext  rémnim socialnim vylou ¢&eni
s vice €etnymi diagn6zami

Cilové skupina: osoby se sniZzenou sobéstacnosti z divodu chronického duSevniho

onemocnéni nebo zavislosti na navykovych latkach, osoby se
stafeckou, Alzheimerovou demenci a ostatnimi typy demenci, které
maji snizenou sobéstacnost z divodu téchto onemocnéni, jejichz
situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby

Cil sluzby: pomoc osobam s viceCetnou socialni diagnézou (bezdomovec +

voziCkéar, alkoholik + senior atd.). V Brné pro né neexistuje adekvatni
socialni sluzba.

Popis sluzby:

poskytnuti ubytovani v€etné Uklidu, prani a drobnych oprav loZniho a osobniho pradla
a oSaceni, zehleni

poskytnuti celodenni stravy odpovidajici véku, zadsadam racionalni vyZivy a potfebam
dietniho stravovani, minimalné v rozsahu 3 hlavnich jidel

pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu:

pomoc pfi zvladani béznych tkonl péce o vlastni osobu (oblékani a sviékani, pfesun
na lizko nebo vozik, pomoc pfi vstavani z lGzka, uléhani, zméné poloh, pfi podavani
jidla a piti, pfi prostorové orientaci, samostatném pohybu ve vnitfnim i vnéjSim
prostoru)

podpora a pomoc pfi vyuzivani bézné dostupnych sluzeb a informacnich zdroju a
pomoc pfi obnoveni nebo upevnéni kontaktu s rodinou a pomoc a podpora pfi dalSich
aktivitdch podporujicich socialni zaglefovani osob

socioterapeutické €innosti, jejichz poskytovani vede k rozvoji nebo udrzeni osobnich
a socialnich schopnosti a dovednosti podporujicich sociélni zaclefiovani osob
aktivizaCni €innosti (pomoc pfi obnoveni nebo upevnéni kontaktu s pfirozenym
socialnim prostfedim, nacvik a upevnovani motorickych, psychickych a sociélnich
schopnosti a dovednosti)

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno 2
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A4

UDAJE O UZEMi

Ulice Mostecka se nachazi cca 3 km severovychodné od centra mésta v tésné
blizkosti Svitavského nébFezi. Dobrou dopravni dostupnost zajiStuje zastavka
tramvaje nachazejici se pfimo u vstupu do objektu. Re$en& parcela se nachazi v
zastavéném Gzemi a dle UP jde o plochu smiSené vyroby a sluzeb. Na parcele se
nachézi tfipodlaZni objekt ve tvaru pismene L. ReSeny prostor je pfistupny pouze z
ulice Mostecke.

A5

UDAJE O STAVB E

AS5.1

A.5.2

Stavajici stav

Budova byla postavena v minulém stoleti a zapada do klasické uliéni zastavby
charakteristické pro danou lokalitu. Budova slouZzila plvodné k bydleni. Budova ma
tvar pismene L. Jedn& se o tfipodlazni zdény objekt s dfevénou sedlovou stfechou
na Casti objektu situovaného do ulice a s pultovou stfechou na C€ésti objektu ve
dvornim traktu. Vstup do objektu je z ulice Mostecké, dale prujezdem do dvora, kde je
situovano schodisté, na které navazuji v jednotlivych podlazich venkovni paviace
s byty. Za objektem se nachazi hluboky pozemek, zcela prost jakékoliv zastavby,
ktery se nabizi k zamySlenému zaméru.

Objekt ma v pfizemi a v patrech na ¢asti pldorysu klenby a na zbyvajici plose ma
drevéné tramové stropy. Sedlova stfecha s dfevénym krovem ma krytinu z palenych
cihel. Okenni a dvefni vyplné jsou dfevéné. Dvorni trakt objektu je obdobného
charakteru tj. stény jsou zdéné, dfevénd pultova stfecha ma péalenou krytinu. Za
zminku stoji historické fasada objektu, kterd by méla byt zachovana.

V soucasné dobé je objekt bez vyuZiti a je v nevyhovujicim technickém stavu.

Objekt se nachazi na tzemi méstské pamatkové rezervace.

Navrhovany stav

S ohledem na soucasny nevyhovujici technicky stav objektu je nutné stavajici objekt
kompletné rekonstruovat v€etné stfesSni konstrukce, kter4 bude do ulice respektovat
puvodni stavajici tvar stfechy a do dvora bude mit pultovy tvar. Dale je nutné ve
dvorni ¢asti zbourat nevyhovujici schodisté a na jeho misté realizovat nové schodisté
véetné laZzkového vytahu. S ohledem na nedostatek poZzadovanych provoznich
prostor je tfeba realizovat pfizemni dvorni objekt se zelenou stfechou s extenzivni
zeleni.

Tvar dvorni pristavby je limitovan vice faktory : -

- sohledem na sousedni stavajici bytovy dum nesmi dvorni pfistavba zpusobit
zhorSeni parametrt denniho osvétleni stavajicich bytovych jednotek, to znamena, ze
schodistové téleso musi respektovat hranici pavodni zastavby

- déle je tfeba zajistit likvidaci deStovych vod z dvorni pfistavby a zajistit napojeni
objektu na veSkera média

- ha stavajicim pozemku nelze feSit parkovaci stani

Dispozi¢ni reSeni

Vstup do objektu je situovan z ulice Mostecké do vstupni chodby, na kterou navazuji
pfijimaci mistnosti pro klienty a dale centralni hala se schodistém a vytahem. Ve
dvorni pfistavbé jsou situovany luzkové pokoje, vydejna jidel se zazemim a jidelna.
Z jidelny je umoznén vstup do zahrady. V 2.NP a 3.NP jsou feSeny pokoje klientu

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno 3
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s nezbytnym zazemim. Obytné podkrovi je vyhrazeno pro zaméstnance, dale je tady
rehabilitaéni a odpocinkova mistnost klientu.

A.5.3 Konstruk éni feSeni navrhu

Stavajici objekt bude kompletné rekonstruovan. Dvorni pfistavba je navrZzena
s ohledem na omezujici pfistup stavebni techniky na pozemek stavajicim prdjezdem.

Technickd infrastruktura objektu je uvaZzovand v kategorii standard.

V dal8im stupni PD je nutno predevsim feSit: nakladani s deStovymi vodami, proveérit
napojeni na média, doméfit sousedni objekty, zajistit veSkeré prazkumy atd.

A.6 DOPRAVNI RESENI

PFijezd je z ulice Mosteckeé.

A7 POZARNE BEZPECNOSTNIi RESENI

Objekt je z hlediska CSN 730835 klasifikovan jako Ustav socilni péée s maximalni kapacitou
15 lGzek pro dospélé osoby.
Tato zafizeni jsou klasifikovana jako zafizeni LZ1 se ¢tyfmi uZitnymi nadzemnimi podlazimi.

Stavebni konstrukce

Je poZzadovan minimalné smiseny konstrukéni systém — svislé konstrukce druhu DP1 — SDK,
cihelné zdivo apod.

Vodorovné konstrukce druhu DP2 — dfevéné tramové stropy s omitanymi podhledy na
rakosovych rohoZich, SDK pohledy apod.

Pfedpokladana poZzarni odolnost je 45 minut pro nadzemni podlazi a 30 minut pro podkrovi a
pozZarni uzavery.

Pozadavky na evakuaci

Pro evakuaci je postacéujici jedna chrané&na anikova cesta (dale také jen ,CHUC")
Objekt musi byt vybaven evakuacnim vytahem

Unikové cesty musi mit $ifku min. 1,1 m a musi umoZznit manipulaci s pfemistitelnym
[GZkem

Je mozno provést budto CHUC A + pozarni pfedsiné oddélené koufotésnymi dvermi
pfed vytahem propojujici vytah a CHUC

nebo CHUC B, kdy vytah bude jeji souéasti

Pozadavky na vétrani CHUC B

Musi byt zajiSténo pretlakové vétrani po dobu alespon 45 minut s
patnactindsobnou vyménou vzduchu v prostoru CHUC za hodinu a pretlakem
min. 25 Pa

Pozadavky na CHUC A
Vétrani musi byt feSeno dle nékterého z téchto zplisobu:
Pfirozenym vétranim.

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno 4
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Oteviratelnymi otvory o ploSe nejméné 2 m? vkazdém podlazi pfi
jednostranném vétrani. Je-li padorysna plocha CHUC v podlazi vétsi nez 20
m? dimenzuiji se oteviratelné plochy podle ptidorysné plochy cesty v podlazi a
to na 10 % pfi jednostranném a na 5 % pfi pficném vétrani.

Nebo vétracim otvorem o ploSe alespori 2 m? a stejn& velkym otvorem pro
pfivod vzduchu zvenkovniho prostoru, umisténym ve vstupnim podlazi
prostoru schodisté. Oteviraci mechanismy horniho otvoru i otvoru pro pfivod
vzduchu musi byt vybaveny dalkovym ovladanim z nékolika mist v prostoru
CHUC, vzdy v3ak z Grovné vstupniho podlazi dale pak min. ve 3.NP.

Nucenym vétranim

Musi byt zajiSténo nucene vétrani po dobu alesponn 10 minut s
desetinasobnou vyménou vzduchu v prostoru CHUC za hodinu — pfivod do

sy v s

Evakuacni vytah
Vytah musi byt vybaven nadhradnim zdrojem pro zajiSténi poZadované funkce po
dobu min. 45 minut

Klec vytahu nesmi mit rozméry mensi nez 1200 * 2300 mm a musi mit nosnost
minimalné 1 000 kg podle CSN ISO 4190-1. Minimalni svétla Sifka vstupu do
klece musi byt 1100 mm.

Evakualni vytah musi mit takovou rychlost, aby doba jizdy mezi nejvzdalenégjSim
mistem evakuace, pocitdno od uzavieni dvefi vytahu, a arovni, ze které evakuace
probihd, nepfesahla 60 s.

Pozarné bezpecnostni zarizeni

Bude nutno zfidit nouzové osvétleni

A.8 NAVRHOVANE KAPACITY STAVBY

Pocet dvoul Gzkovych pokoj O .............c.cceeeeee. 7

Po¢et jednol Gzkovych pokoj G ...................... 1
Celkovy po €et lGzek v objektu ..................... 15

Pz — plocha zastav éné (FeSeny prostor) ......... 408 m *?
Pu — plocha uZitn& (CelkoVA) ...........ccceveevee e 820 m?
Obestav 8Ny Prostor .............ccceeeeeveeeecceennnnn, 3.530m 3

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno 5
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A.9 APROXIMATIVNI ODHAD NAKLAD U A DOBA VYSTAVBY

Odhad nakladl vychazi z vySe uvedenych vymér a zkuSenosti z akci obdobného
rozsahu a charakteru.

Stavebni prace V€. tech. vybaveni: 30,6 mil KE bez DPH

Interiérové vybaveni : 2,9 mil K&

(v€etné prvotniho vybaveni)

Celkem 33,5 mil K&

DPH 21%: 7,0 mil K&
Aproximativni propocet: 40,5 mil K ¢ v€. DPH

Predpokladana doba vystavby je min. 12 mésicu.

V Brné: kvéten 2016

Vypracoval: Ing. Marie BlaZkeova
PROJECT building s.r.o.
Brno, Erbenova 375/8

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno 6
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Rekonstrukce objektu pro zafizeni se zvlastnim rezimem, Mosteck& 10, Brno
architektonicka studie, 3615/ST

Informace o pozemku

Parcalni éislo: 5672

Obec: Brno [58278612

Katastralni uzemf: Husovice [610844]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m’): 254

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Husovice [411701]; & p. 974; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. & 567

Stavebni objekt: ¢.p 9742

Ulice: Mosteckiz
Adresni mista: Mostecks 974/102

Sousedn parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bfemeno chize a jizdy

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

[8 Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrani pracovisté Brno-mésto2

Zobrazené Udaje majl informativn( charakter, Platnost k 25.05.2016 13:00:03,

PROJECT building, Erbenova 8, 602 00 Brno
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